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I. POSTANOWIENIA OGOLNE
1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Zabia Wola
— obszar | w gminie Zabia Wola.

Celem opracowania jest oszacowanie wptywu ustalern miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody witasne i wydatki gminy Zabia Wola zwigzane zaréwno z
obrotem nieruchomosciami, jak tez z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan gminy.

Horyzont czasowy prognozy — 5 lat.

Analize dochodéw oraz wydatkow sporzgdzono w cenach aktualnych na dzien sporzgdzenia
niniejszego opracowania tj. marzec’ 2022r.

1.2. Podstawa prawna opracowania

1.2.1.Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.).

1.2.2.Ustawa z dnia 21 sierpnial997r o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021r.
poz. 1899).

1.2.3.Ustawa z dnia 21 marca 1995r o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1376
z poz.zm.).

1.2.4.Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w
sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie.

1.2.5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

1.2.6.Rozporzadzenie Rady Ministrow dnia 21 wrzesnia 2004r w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

1.2.7. Uchwata Nr 20/XVII1/2016 z dnia 26 kwietnia 2016r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola obejmujacego miejscowosé¢ Zabia Wola w granicach administracyjnych,
zmieniona Uchwata Nr 12/L/2022 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 16 lutego 2022r

1.2.8. Uchwata Nr 108/XLIV/2021 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 pazdziernika 2021r. w
sprawie okreslenia stawek podatku od nieruchomosci oraz okreslenia zwolnien
z podatku od nieruchomosci.
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1.3. Zrédta informacji
1.3.1.Ewidencja gruntéw prowadzona w Starostwie Powiatowym w Grodzisku Maz.
1.3.2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy miejscowo$é Zabia Wola — obszar I.
1.3.3. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola.
1.3.4.Dane dot. zawartych transakcji w obrocie nieruchomosciami w gminie Zabia Wola.
1.3.5.Dane z wywiadu na temat kosztéw podziatéw geodezyjnych, sporzadzenia operatéw
szacunkowych, optat sadowych, budowy drég.
1.3.6. Informacje zamieszczone na stronach internetowych: https://grodzisk.geoportal2.pl/,
https://www.google.pl/maps, https://zabiawola.e-mapa.net/

Il. OPIS TERENU OBJETEGO PRZEDMIOTOWA PROGNOZA
2.1 Lokalizacja, stan zagospodarowania, stan prawny, stan otoczenia.

Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje fragment miejscowosci Zabia
Wola o powierzchni ok. 92ha potozony bezposrednio przy drodze krajowej nr S8. Rozcigga
sie od drogi powiatowej nr 1518W do granicy miejscowosci przylegajgcej do granicy z wsig
Przeszkoda, Zalesie, Wycinki Osowskie oraz Huta Zabiowolska.

Zabudowa skupiona jest wzdtuz drogi powiatowej (ul. Warszawskiej). Sa to budynki
mieszkalne jednorodzinne i ustugowe, m.in. przedszkole prywatne i ztobek gminny. W
granicach planu znajdujg sie réwniez obiekt zabytkowy oraz fragmenty MOP-6w
utworzonych przy drodze krajowej nr S8. W zachodniej czesci planu porasta kompleks leSny
nalezacy do Laséw Panstwowych.

Projekt planu wyznacza:

- tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej (PU),

- tereny zabudowy ustugowej (U),

- tereny ustug oswiaty, opieki i wychowania (UO),

- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
(U/Mmw),

- tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U/MN),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej (MN/U),

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

- teren zieleni urzgdzonej i zabudowy ustugowej (ZP/U),

- tereny rolnicze — tak, pastwisk, zadrzewien (R/2),

- tereny laséw (ZL),

- teren zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen infrastruktury zwigzanych z
utrzymaniem drég publiczny (Z/K),

- tereny wod powierzchniowych (WS),

- tereny urzadzen infrastruktury zwigzane z obstugg i utrzymaniem drég publicznych, w tym
zbiorniki wodne - urzadzenia oczyszczajgce wody opadowe (W/K),

- tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe 15/04kV (E),

- teren parking (KP),

- teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy ekspresowej oraz MOP (KD/S),

- teren komunikacji — teren dwupoziomowego skrzyzowania drogi publicznej, klasy
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ekspresowej z drogg klasy zbiorczej (KD/S/KD/Z),

- tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy zbiorczej (KD/Z),

- tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy lokalnej (KD/L),

- teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowej (KD/D),

- tereny komunikacji — tereny czesci drég publicznych, klasy dojazdowej (KD/Dp),
- tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych (KDW),

W granicach projektu planu obowigzuje Uchwata Nr 3/2004 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 22.01.2004r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania gminy Zabia
Wola, ktéra wskazuje:

* tereny ustug produkcyjnych — sktady oraz ustugi zwigzane z obstugg handlu (PU),

e tereny ustug nieucigzliwych (U),

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren ustug (MU),

* tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M),

* tereny rolne (R),

* ciggow ekologicznych (RE),

e drég.

Z analizy projektu planu oraz obowigzujacego wynika, iz zasadnicza zmiana dotyczy
powiekszenia terendw produkcyjno — ustugowych kosztem terenu rolniczego (R) oraz
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M) oraz mieszkaniowo — ustugowej
(MU). Ponadto wskazano uktad komunikacyjny dostosowany do przeprowadzonej
przebudowy drogi krajowej nr S8. Dla pozostatych terendw zaproponowanych w projekcie
planu przeznaczenie jest podobne lub pokrywa sie z obowigzujgcym planem miejscowym.

W obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzone Uchwata Nr 8/XVIl/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24
kwietnia 2012r. z pézn. zm. wyznaczono:

e wzdtuz drogi krajowej nr S8 — obszary z przewaga produkcji, sktadéw i ustug o
ograniczonej ucigzliwosci z istniejgcg zabudowg zagrodowg i mieszkaniowa (PU2),

e ul. Warszawskiej i Grodziskiej - strefy zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (UM1) i
(UM3),

e w potnocho - zachodniej czesSci planu — obszary skupionego osadnictwa
mieszkaniowego i istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji
podstawowych ustug,

e obszar lasu (RE1).
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Ryc.1. Lokalizacja terenu opracowania.
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Ryc.2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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PRZEZNACZENIE TERENU W PROJEKCIE M.P.Z.P..
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Ryc.3. Obow{qzujqce plany miejscowe
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Ryc.5. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola.
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Il. PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH
3.1. Informacje ogdlne
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla skutki wptywu ustalen zawartych w projekcie planu pod wzgledem ich
efektywnosci ekonomicznej. W celu przeprowadzenia rachunku ekonomicznego ustalone zostang
rodzaje kosztéw (wydatkdéw budzetowych) i efektéw (dochoddéw budzetu) zwigzanych z rozwojem
przedmiotowego obszaru.

Dochody mogg wynikadz:

- opfat planistycznych,

- optat adiacenckich ( z tytutu: podziatu nieruchomosci, scalenia i podziatu nieruchomosci,
uzbrojenia w infrastrukture techniczng lub budowy drogi),

- zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania terenéw, co wigze sie ze zmiang ich kategorii w
rozumieniu podatku od nieruchomosci (zmiana z podatku rolnego na podatki od nieruchomosci

oraz podatki od budynkéw i budowli wybudowanych i oddanych do uzytku na terenie objetym

projektem planu),

- zwigzanych z optatami od czynnosci cywilno — prawnych ( wynikajgcych z obrotu
nieruchomosciami).
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Koszty mogabyézwigzanez:
- pobieraniem opfat planistycznych i adiacenckich,

- odszkodowaniem za zmniejszenie wartos$ci nieruchomosci spowodowane ustaleniami planu,
- wynikajacych z realizacji przyjetych ustalen planu tj. kosztow transformacji obszaru:

nabycie nieruchomosci pod urzadzenie drdg,
podziat nieruchomosci,

koszty wyceny nieruchomosci,

koszty notarialne,

koszty sgdowe tj. zatozenia ksiegi wieczystej,
budowa sieci infrastruktury technicznej,
budowa drog,

- opracowaniem planu ( prace przygotowawcze i planistyczne).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26.08.2003r w § 11 stanowi, iz prognoza skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winna zawiera¢
w szczegdblnosci:

1.

prognoze wptywu ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami bedgcymi wtasnoscig Gminy oraz na optaty
i odszkodowania o ktédrych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktére naleza
do zadan wtasnych gminy

whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.
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3.2.

Analiza przeznaczenia terenu w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Tab. 1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

L.p. | Oznaczenie w Przeznaczenie w obowiqzujgcym Powierzchnia
projekcie m.p.z.p. | m.p.z.p. (ha)
1. 1PU MU 4,4380
2. 2PU PU 2,5224
3. 3PU R 3,2389
4, 4PU PUiMU 1,6268
5. 5PU PUiMU 0,8160
6. 6PU PU 3,8119
7. 1U M 0,7190
8. 2U M —-0,6377ha 1,2973
R —-0,6596ha
9. 3U u 0,6111
10. |4U MU 0,8894
11. |5U U 0,1387
12. | 6U U 0,4501
13. | 7U u 0,3280
14. | 8U MU 0,4261
15. | 1UO MU 0,1880
16. | 2UO MU 0,3234
17. | 1U/MW MU 0,3633
18. | 1U/MN u 0,5130
19. | 2U/MN u 0,4694
20. | 3U/MN u 0,3450
21. | 1IMN/U M 1,2620
22. | 2MN/U MU 2,2971
23. | 3MN/U MU 1,5559
24. | AMN/U MU 1,1613
25. | 5SMN/U MU 0,3559
26. | 6MN/U MU 0,2409
27. | 7MN/U MU 1,9430
28. | 1ZP/U U 1,4024
29. | IMN M 4,8325
30. | 2MN M 1,3494
31. |3MN M 1,5919

31-6PU= 16,4540ha, w tym zmiana z terenéw R na PU — 3,2389 ha

31-8U=4,8597ha, w tym zmiana z terenéw R na U — 0,6596ha

21-2U0=0,5114ha

Na terenach o symbolu UO zlokalizowane jest prywatne przedszkole i ztobek gminny.
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1U/MW =0,3633ha

31-3U/MN-= 1,3274ha

31-7MN/U = 8,8161ha

1ZP/U = 1,4024ha
Teren zabytkowy.

2>1-3MN =7,7738ha

Tab. 2. Tereny infrastruktury technicznej.

L.p. | Oznaczenie w projekcie | Powierzchnia
planu (ha)

Skutki finansowe dla gminy tytutu
uchwalenia projektu m.p.z.p.

1. 1-3E 0,0028ha

(tereny przeznaczone
pod istniejgce stacje

brak

trafo)
2. 17/K 0,1066ha | Brak
Teren zwigzany 1z utrzymaniem drogi
krajowej nr S8.
3. 1-3W/K 2,0185ha | Brak

Teren zwigzany z utrzymaniem drogi

krajowej nr S8.

Tab. 3. Tereny rolnicze, lesne itp.

L.p. | Oznaczenie w Skutki finansowe dla gminy tytutu uchwalenia projektu m.p.z.p.
projekcie planu

1. 1-9R/Z brak

2. 1-27ZL brak

3. 1-2WS brak
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Tab. 4. Tereny drog

L.p.

Oznaczenie w projekcie
planu

Powierzchnia

(m?)

Skutki finansowe dla gminy

1KD/S, 4KD/S, 5KD/S

Teren drogi publicznej,
klasy ekspresowej.
Fragmenty MOP-u przy
drodze krajowej nr S8.

14.157

brak

2KD/S, 3KD/S

Teren drogi publicznej,
klasy ekspresowej;
droga krajowa nr S8.

90.531

brak

1-4KD/Z

Drogi publiczne, klasy
zbiorczej.

Zostaty wybudowane
przez GDDKiA w celu
obstugi ruchu lokalnego
wzdtuz drogi krajowej
nr S8.

39.589

brak

1KD/S/KD/Z

Teren
dwupoziomowego
skrzyzowania drogi
publicznej, klasy
ekspresowej z droga
klasy zbiorcze;j.

Zostato wybudowane
przez GDDKiA w celu
obstugi ruchu lokalnego
wzdtuz drogi krajowej
nr S8.

1.787

brak
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5. 1-6KD/L 48.626 | brak
Drogi publiczne, klasy
lokalnej.
Zostaty wybudowane
przez GDDKiA w celu
obstugi ruchu lokalnego
wzdtuz drogi krajowe;j
nr S8.
6. 1KD/D 4.820 | - wykupu (3320m?),
- podziatu (22 dziatki, w tym z urzedu - 21),
(teren drogi publicznej, - utwardzenia —476mb.
klasy dojazdowej)
7. 1KD/Dp 1.810 | - wykupu (637m?),
- podziatu (1 dziatka, tym z urzedu - 0),
(teren czesci drogi - utwardzenia — 286mb.
publicznej, klasy
dojazdowej)
8. 2KD/Dp 1.752 | - wykupu (733m?),
- podziatu (7 dziatek, tym z urzedu - 0),
(teren czesci drogi - utwardzenia — 380mb.
publicznej, klasy
dojazdowej)
9. 1KP — teren parkingu 1.050 | Brak; teren nalezy do Gminy Zabia Wola.
10. | 1-8KDW 8.349 | brak
RAZEM pow. terendw wymagajacych wykupu pod

tereny drég - 197.264m?,
inne tereny komunikacji (1,4,5KD/S, 1KP) —
15.207m?,

w tym:
- drég gminnych ogdétem — 8.382m?

drogi publiczne gminne — 4.690m?,

w tym:
liczba dziatek do wydzielenia:

e wszystkich — 30, w tym z urzedu - 21,
liczba operatéw szacunkowych
niezbednych do okreslenia wartosci
nieruchomosci — 30

liczba aktow notarialnych — 30

liczba nowych dziatek wymagajacych
zatozenia ksiegi wieczystej —30,

do utwardzenia — 1.142 mb.
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3.3 Analiza dochoddéw wtasnych gminy zwigzanych ze zmiang ustalen planu miejscowego
3.3.1. Wptywy z optat planistycznych oraz optat od czynnosci cywilno - prawnych.

Zgodnie z art. 36 ust.4 z dnia 27 marca 2003r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartosé
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, woijt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta zwana inaczej optata
planistyczng jest dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ opfaty nie moze byé wyisza niz 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci. Pobiera sie w terminie do 5 lat od dnia, w ktérym plan
miejscowy lub jego zmiana staty sie obowigzujgce.

Wysokosé optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4,
ustala sie na dzien jej sprzedazy. Stanowi réznice miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy
uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego a jej wartoscia, okred$long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu,
obowigzujgcego przed zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania
nieruchomosci przed jego uchwaleniem. Chyba, Zze zaistniaty nastepujace okolicznosci -
uchwalenie nowego planu miejscowego nastgpito po dniu 31 grudnia 2003r. w zwigzku z utratg
mocy planu przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem 1
stycznia 1995r., wéwczas nie uwzglednia sie faktycznego sposobu wykorzystania nieruchomosci,
o ile wartos¢ nieruchomosci okre$lona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu ustalonego w
planie miejscowym uchwalonym przed 1 stycznia 1995r. jest wieksza, niz wartos$é nieruchomosci
okreslona przy uwzglednieniu faktycznego sposobu jej wykorzystania po utracie mocy tego planu.
W takim przypadku wzrost wartosci nieruchomosci, stanowi rdéznice miedzy wartosciag
nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujgcego po
uchwaleniu planu miejscowego, a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu ustalonego w planie miejscowym uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995r.

Optata od czynnosci cywilno-prawnych zwigzana jest z obrotem nieruchomosciami i wynosi
2% od wartosci nieruchomosci. Obowigzek zapfacenia podatku lezy po stronie kupujgcego
nieruchomosé. Podatnikami podatku od czynnosci cywilnoprawnych s3: osoby fizyczne, osoby
prawne oraz jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci prawne;.

Zgodnie z projektem Uchwaty Rady Gminy Zabia Wola w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego miejscowoéé Zabia Wola — obszar | stawka
procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej
uchwaleniem planu dla terenu o symbolu PU, U, U/MW, U/MN, MN/U i MN wynosi 10%, dla
pozostatych terenéw — 0%.

Z analizy przeprowadzonej w punkcie 3.2. wynika, iz zmiana przeznaczenia z terendw
rolniczych nastepuje dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 3PU o powierzchni
3,2389ha i czesci terenu 2U o powierzchni 0,6596ha i dla nich moze nastgpi¢ wzrost wartosci. W
przypadku sprzedazy w/w terendw w ciggu 5 lat od daty uchwalenia planu miejscowego Gmina
Zabia Wola bedzie mogta pobra¢ opfate planistyczng oraz optate od czynnoéci cywilno -
prawnych. Na pozostatych terenach wyznaczonych w projekcie planu réwniez moze dojs¢ do
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sprzedazy nieruchomosci, jednakze zmiana planu nie wptynie na wzrost wartosci nieruchomosci
oraz sprzedazy w stosunku do obecnej sytuacji prawne;j.

W celu okre$lenia $redniej ceny 1m? terenu sprzed uchwaleniem planu i po
przeanalizowano rynek nieruchomosci w Gminie Zabia Wola. Ponizej przedstawiono transakcje
kupna — sprzedazy niezabudowanych nieruchomosci produkcyjno - ustugowych oraz rolnych w
gm. Zabia Wola w 2021r.

Tab. 5. Transakcje kupna — sprzedazy niezabudowanych gruntéw rolnych w gm. Zabia Wola.

Nr aktu Data Potozenie Nr dziatki Pow. Plan Wartos¢ | Cena 1
dziatki m?
Nr36126/21 | 05.08.21 | Piotrkowice 211/11 0,9731 | R 93912 9,70
Nr 3915/21 | 03.09.21 | Grzegorzewice | 82/3 1,6339 | R/Z, R, 330000 | 20,20
RM, KDD
Nr 1812/21 | 16.09.21 | Bartoszdwka 63/3 2,8526 | R 247 712 8,70
Nr 5220/21 | 18.11.21 | Stubica Wie$ 135, 181 1,5900 | R 144 000 9,10
Nr 5760/21 | 17.11.21 | Bartoszdwka 3/3 3,6237 | R 825000 | 22,80
Nr9441/21 | 08.12.21 | Bartoszowka 3/2 1,0167 | R 200000 | 19,70

Cena $rednia - 15,03z/m?

Tab. 6. Transakcje kupna — sprzedazy niezabudowanych gruntow przeznaczony w planie pod
zabudowe produkcyjno — ustugowa w gm. Zabia Wola.

Nr aktu Data Potozenie Nr dziatki Pow. plan Wartos¢ Canal
dziatki m?
Nr25801/21 | 22.09.21 | Huta 292 0,1000 | P,U 115 000 115,0
Zabiowolska
Nr 8752/21 | 13.10.21 | Przeszkoda 107/6 PU 954 500 115,0
108 0,8300 | PS/U
109 PS/U
Nr 8764/21 | 13.10.21 | Przeszkoda 110 1,6700 | PS/U 3904 000 233,8
112/6 PU
Nr 8735/21 | 13.10.21 | Przeszkoda 101 1,3000 | PS/U 1 885 000 145,0
102 PS/U
114 PS/U
100/6 PU
113/6 PU
Nr13574/21 | 21.12.21 | Siestrzen 126/3 0,0632 | PS,U 4 890 480 230,0
126/4 1,3577
126/5 0,0213
125/2 0,0067
125/3 0,6777

Cena $rednia — 167,76zt/m?

str. 18




Formute obliczeniowg do okreslenia wysokosci prognozowanej optaty planistycznej stanowi wzér:

gdzie:

Op= Z Sp 'P'(Wnk'Wnp)

Op — opfata planistyczna
Sp — stawka procentowa optaty planistycznej ( %)
P — powierzchnia w m?
Wi —warto$¢ 1m? nieruchomosci po zmianie przeznaczenia w m.p.z.p.

Wi -warto$¢ 1m? nieruchomosci przed zmiang przeznaczenia w m.p.z.p.

Pow. w m? Stawka Wartos¢ Wartos¢ Optata

procentowa | nieruchomosci | nieruchomosci | planistyczna
opfaty przed zmiang po zmiang

planistycznej przeznacze- przeznacze-

nia nia
(P) (Sp) (Wnp) (Whnk) (Op)
32.389m?+ 6.596m? = 10% 15,03zt/m? 167,76zt/m? | 595.417,91 zt.
38.985m?

Przewiduje sie, iz ewentualny wptyw do budietu gminy w okresie objetym prognoza z tyt.
optaty planistycznej od sprzedazy nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe ustugowgq oraz
produkcyjno — ustugowg (PU) moze wynies¢ 595.418 zt.

sfownie: piecéset dziewieldziesigt piec tysiecy czterysta osiemnascie zfoty.

O Cp: 2%'2 P'Wn
gdzie:
Ocp - optata od czynnosci cywilnoprawnych
2% — stawka optaty skarbowej,
P — powierzchnia terenu objetego czynnoscig cywilnoprawng w m?
W, —wartosé nieruchomosci w okresie opracowania prognozy

Stawka Pow. w m? Wartos¢ nieruchomosci Optata od czynnosci
optaty cywilno- prawnych
skarbowej
(P) (Whn) (Ocp)
2% 38.985m? 167,76zt/m? 130.802,47zt.

Przewiduje sie w okresie objetym prognoza wplywy do budietu gminy z tytutu optaty od
czynnosci cywilno - prawnych wyniosa 130.802zt.

Stownie: sto trzydziesci tysiecy osiemset dwa zfote.
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3.3.2. Wptywy z optat adiacenckich

Optaty adiacenckie mogg by¢ pobierane z tytutu:

- scalenia i podziatu nieruchomosci,

- podziatu nieruchomosci,

- udziatu w kosztach budowy infrastruktury technicznej bgdz budowy drogi.

Moze ona by¢ pobrana po podjeciu przez Rade Gminy Zabia Wola uchwaty o ustaleniu wysokosci
optat adiacenckich. Rada Gminy nie podjeta uchwaty o pobieraniu optat, dlatego tez w niniejszym
opracowaniu nie ustala sie wysoko$ci prognozowanych wptywéw z tego tytutu.

3.3.3.Dochody z podatku od nieruchomosci

Wozrost przychodu z podatkéw wymaga prognozowania rozpoczecia i zakonczenia prac
budowlanych, gdyz jest to warunkiem zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci oraz
mozliwosci pojawienia sie podatku od budynkéw i budowli.

Zmiana podatku z rolnego na podatek od nieruchomosci nastepuje po przekwalifikowaniu
gruntu rolnego na grunt o charakterze nierolniczym. Nastepuje z chwilg zrealizowania na
nieruchomosci inwestycji i oddaniu jej do uzytkowania.

Stawki podatku od nieruchomosci na rok 2022r.:

e od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej — 0,97zt./m?,

e pod wodami powierzchniowymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi jezior i
sztucznych zbiornikéw — 4,96/ha,

* od pozostatych gruntéw — 0,50 zt./ m?,

e niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji i potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowa lub zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym
wytgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w Zycie tego planu w odniesieniu do
tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakonczono budowy zgodnie z
przepisami prawa budowlanego — 3,25zt/m?,

e od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci — 0,84zt./m? pow. uzytkowej,

* od budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej - 24,33 zt./ m? pow.
uzytkowej,

» od pozostatych budynkéw — 8,06 zt./ m? pow. uzytkowej.

Projekt planu w nieznacznym stopniu powieksza tereny zabudowy. Zmiany dotyczg gtéwnie
powiekszenia terendéw produkcyjno — ustugowych kosztem terenu rolniczego oraz terenéw
mieszkaniowo — ustugowych i mieszkaniowych. Zmiana planu moze przyczynié sie do powstania w
granicach planu wiekszej ilosci obiektéw produkcyjno — ustugowych i ustugowych niz zaktada
obecny plan miejscowy, co przyczyni sie do wzrostu podatku od nieruchomosci, jednakze w
dtuzszej perspektywie niz zatozony okres prognozy.
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3.4. Analiza obcigzen finansowych Gminy zwigzanych ze zmiang ustalen planu miejscowego

3.4.1. Koszty opracowania operatow szacunkowych do okreslenia optaty planistycznej oraz
optaty adiacenckiej.

Z uzyskanych informacji wynika, iz koszt sporzadzenia operatu dla jednej nieruchomosci wynosi
1000 zt + VAT. Zaktada sie, iz w celu naliczenia opfaty planistycznej nalezy sporzadzi¢ 5 operatow
szacunkowych.

Kw= Ly Kwn
gdzie:
Kw — koszt wyceny
Lw —ilo$¢ dziatek podlegajgcych wycenie
Kwn - koszt wyceny 1 dziatki

llos¢ dziatek Koszt wyceny Koszt wyceny
podlegajacych 1 dziatki
wycenie
Koszt wyceny 5| 1000 + VAT = 1.230zt. 6.150zt.

Koszt wycen nieruchomosci wyniesie 6.150zt.
Stownie: szes¢ tysiecy sto piecdziesigt zioty.

3.4.2.0dszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci spowodowane ustaleniami
planu.

Obcigzen z tego tytutu nie przewiduje sie.

3.4.3.0bcigzenia finansowe zwiqgzane z wykupem terendw przeznaczonych pod drogi publiczne i
ich urzqdzenie.

Zgodnie z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami dziatki
gruntu wydzielone pod drogi publiczne: powiatowe, wojewddzkie, krajowe — z nieruchomosci,
ktorej podziat zostat dokonany na wniosek wtasciciela oraz tereny przeznaczone pod poszerzenie
istniejgcych drég publicznych przechodzg z mocy prawa odpowiednio na wtasnos¢ gminy,
powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa. Organ gminy ma obowigzek ujawni¢ w ksiedze
wieczystej prawo wtasnosci. Za dziatki gruntu przeznaczone pod drogi publiczne przystuguje
odszkodowanie. Podziatu nieruchomosci dokonuje sie na wniosek i koszt osoby, ktéra ma w tym
interes prawny. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé z urzedu m.in. jezeli: jest on niezbedny
do realizacji celdw publicznych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego warto$é rynkowa nieruchomosci dla
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potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywfaszczone lub przejete z mocy prawa
okresla sie, przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia
ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci bez uwzglednienia ustalern decyzji. W
przypadku gdy dane z lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci sg niewystarczajgce do
okreslenia wartosci rynkowej, warto$¢ nieruchomosci objetej decyzjg okresla sie w podejsciu
kosztowym. W przypadku gdy przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia,
powoduje zwiekszenie jej wartosci, wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie w nastepujacy
sposbb:

e warto$¢ dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi publiczne albo pod poszerzenie drég
istniejgcych stanowi iloczyn wartosci 1 m? gruntdw, z ktérych wydzielono te dziatki gruntu, i
ich powierzchni,

* warto$é nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn warto$ci 1 m? gruntéw
0 przeznaczeniu przewazajgcym wsréd gruntow przylegtych i ich powierzchni

— powiekszony, na podstawie badania rynku nieruchomosci, nie wiecej niz o 50%.

Projekt planu miejscowego wskazuje nastepujace drogi:
* drogi publiczne klasy ekspresowej — tj. droge krajowa nr S8 2KD/S, 3KD/S,
e drogi publiczne klasy zbiorczej 1-4KD/Z, 1KD/S/KD/Z,
e drogi publiczne klasy lokalnej 1-6KD/L,
* drogi publiczne klasy dojazdowej 1KD/D, 1-2KD/Dp,
e drogi wewnetrzne 1-8KDW.

Z analizy przeprowadzonej w punkcie 3.2 wynika, iz taczna powierzchnia drég w projekcie
planu wynosi 197.264m?. Drogi klasy zbiorczej i lokalnej zostaty wybudowane przez GDDKIA i
stuzg do obstugi ruchu lokalnego wzdtuz drogi krajowej nr S8. W ramach inwestycji drogowych
Gmina Zabia Wola bedzie zobowigzana do wykupu terendw przeznaczonych pod drogi
dojazdowe. Catkowita powierzchnia drég dojazdowych wyznaczonych w projekcie planu wynosi
8.382m?, w tym terendw wymagajacych wykupu - 4.690m?2. Do kosztéw posrednich zwigzanych z
zakupem nieruchomosci przeznaczonych pod drogi publiczne oprécz wartosci gruntéw naleza:

- koszty podziatu nieruchomosci,
- koszty wyceny nieruchomosci,
- koszty notarialne,

- koszty sgdowe.

Do kolejnych wydatkéw zwigzanych z obstugg terenéw zabudowanych w ramach inwestycji
drogowych, beda nalezaty koszty urzadzenia drég gminnych, w analizowanym projekcie planu —
klasy dojazdowej. Catkowita dtugos¢ drég wymagajacych urzadzenia wynosi 1.142mb.

Ad a/

Z uwagi na brak transakcji nieruchomosci przeznaczonych pod drogi publiczne na terenie
gminy Zabia Wola, w celu oszacowania kosztdw zwigzanych z wykupem nieruchomosci
przeznaczonych pod drogi publiczne, w niniejszej prognozie zatozono, iz wartos¢ nieruchomosci
zajetych pod drogi publiczne stanowi iloczyn warto$ci 1m? gruntdw o przeznaczeniu
przewazajgcym wsrdd gruntow przylegtych i ich powierzchni. Dominujgcym przeznaczeniem w
obowigzujgcym m.p.z.p. wzdtuz drég dojazdowych sg tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej. Srednia wartoéé 1m? gruntu przeznaczonego pod
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zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowo — ustugowg w m. Zabia Wola wynosi
114,98zt. Ponizej przedstawiono transakcje kupna — sprzedazy niezabudowanych nieruchomosci
mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych w m. Zabia Wola w 2021r..

Tab. 7. Transakcje kupna — sprzedazy niezabudowanych gruntéw przeznaczony w planie pod
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugowa w m. Zabia Wola.

Nr aktu Data Potozenie Nr dziatki Pow. Plan Wartos¢ | Cena
dziatki 1m?
343/21 21.01.21 | Zabia Wola 193/10 | 0,1000 | MU 96 000 96,00
1139/21 21.02.02 | Zabia Wola 532/2 | 0,1001 | MN 100 000 99,90
832/21 21.02.08 | Zabia Wola 125/22 | 0,1000 | MN 100000 | 100,00
770/21 21.03.03 | Zabia Wola 508;80/15; | 0,1019 | MN, MU 95 000 93,23
80/42;80/4
0
1447/21 21.03.19 | Zabia Wola 24/3 | 0,1900 | MU 132 000 69,47
1685/21 21.04.12 | Zabia Wola 532/25| 0,1008 | MN 88 000 87,30
839/21 21.04.14 | Zabia Wola 532/30 | 0,1003 | MN 87 000 86,74
8398/21 21.04.22 | Zabia Wola 532/19; | 0,2025 | MN 200 000 98,77
532/26
2585/21 21.05.24 | Zabia Wola 468/4 | 0,1414 | MN 206500 | 146,04
4771/21 21.06.12 | Zabia Wola 214/12;/13 | 0,2000 | MN 220000 | 110,00
12998/21 21.06.16 | Zabia Wola 80/43 | 0,1234 | MN 132500 | 107,37
5306/21 21.06.28 | Zabia Wola 243/9 | 0,1100 | MU 170000 | 154,55
2365/21 21.07.21 | Zabia Wola 193/11| 0,1000 | MU 120000 | 120,00
8414/21 02.08.21 | Zabia Wola 241/21 | 0, 1472 | MU 210000 | 142,70
4722/21 01.09.21 | Zabia Wola 477 | 0,1798 | M 320000 | 178,00
7674/21 28.09.21 | Zabia Wola 514/6 | 0,1201 | MU 165000 | 137,40
4962/21 05.10.21 | Zabia Wola 532/15| 0,1022 | M 176 000 | 172,20
5345/21 12.10.21 | Zabia Wola 87/18 | 0,1563 | M 180000 | 115,20
8116/21 02.12.21 | Zabia Wola 125/24 | 0,1000 | M 100000 | 100,00
5611/21 09.12.21 | Zabia Wola 254/11| 0,0372 | M 138 000 84,60
254/12 | 0,1260
8350/21 13.12.21 | Zabia Wola 195/8 | 0,1021 | MU 144 000 | 141,00
8495/21 15.12.21 | Zabia Wola 82/70| 0,1001 | M 148 000 | 147,90
7934/21 16.12.21 | Zabia Wola 214/14 | 0,1000 | M 240000 | 120,00
214/15 | 0,1000
7946/21 16,12.21 | Zabia Wola 214/12 | 0,1000 | M 212000 | 212,00
8609/21 22.12.21 | Zabia Wola 224/14 | 0,1684 | MU 142 000 84,30
28524/21 23.12.21 | Zabia Wola 513/4 | 0,1001 | MU 100 000 99,90

Cena $rednia - 114,98zt/m?
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KW = P ‘ Wn
gdzie:
Kw — koszt wykupu
W, — warto$¢ nieruchomosci
P — powierzchnia nieruchomosci wymagajgca wykupu

Wartos¢ nieruchomosci Pow. w m? Koszt wykupu
(Wh) (P) (Kw)
Koszt wykupu gruntéw 114,98 zt/m? 4.690m? 539.256,20zt.

Koszt wykupu gruntéw wyniesie 539.256zf.
Stownie: pieéset trzydziesci dziewiec tysiecy dwiescie piecdziesigt szesc ztoty.

UWAGA: Opisane i ustalone koszty nie uwzgledniajg obcigzen, ktdre moga wynikaé¢ w zwigzku z
likwidacja lub przeniesieniem istniejagcych w pasach poszerzen naniesien budowlanych
(ogrodzenia, obiekty matej architektury, infrastruktury technicznej itp.) oraz istniejacych
nasadzen. Ze wzgledu na obszar opracowania oraz znaczng réznorodnos¢ wystepujacych
naniesien i nasadzen odszkodowania te powinny by¢ okreslone indywidualnie na etapie
przygotowania danej inwestycji.

Ad b/

W celu wydzielenia poszerzen drdég publicznych obstugiwanych przez gmine, nalezy
wydzieli¢ 30 dziatek przeznaczonych pod drogi. W przypadku wydzielenia drég gminnych z urzedu
gmina Zabia Wola musiataby ponie$¢ koszty podziatu. Jednakze zazwyczaj w/w koszty ponosi
wiasciciel nieruchomosci, ktéry wraz z podziatem nieruchomosci na dziatki budowlane, ma
obowigzek wyznaczenia drég zgodnie z obowigzujgcym planem.

Po przeanalizowaniu projektu planu oraz mapy ewidencyjnej dla fragmentu miejscowosci
Zabia Wola — obszar | wynika, iz gmina bedzie musiata przewidzie¢ wydzielenie na swoj koszt 21
dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne.

Z uzyskanych informacji wynika, iz koszt wydzielenia dziatki w analizowanym przypadku
moze wynosié 2.300 zt + VAT.

Kp = Kpdz *Lp

gdzie:

Ko — catkowity koszt podziatu

L, —ilo$¢ dziatek podlegajacych podziatowi
Kod: - koszt podziatu dziatki
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Koszt podziatu dziatki llos¢ dziatek Catkowity koszt
podlegajacych podziatu
podziatowi
(Kpaz ) (Lp) (Kp)
Koszt podziatu 2.300 zt + VAT. = 2.829zt. 21 59.409zt.

Koszt podziatu dziatek wyniesie 59.409zt.
Stownie: piecdziesigt dziewiec tysiecy czterysta dziewiec ztoty.

Adc/

Z analizy mapy i projektu planu miejscowego wynika, iz nalezy sporzadzi¢ 30 operatow
szacunkowych w celu okreslenia wartosci nieruchomosci. Z uzyskanych informacji wynika, iz koszt
sporzadzenia operatu dla jednej nieruchomosci wynosi 1000 zt + VAT.

Kw= Ly Kwn
gdzie:
Kw — koszt wyceny
Lw — ilos¢ dziatek podlegajacych wycenie
Kwn - koszt wyceny 1 dziatki

llos¢ dziatek Koszt wyceny Koszt wyceny
podlegajacych 1 dziatki
wycenie
(Lw) (Kwn) (Kw)
Koszt wyceny 30 1000 zt + VAT = 1.230zt. 36.900zt.

Koszt wycen nieruchomosci wyniesie 36.900zt.
Stownie: trzydziesci szesc tysiecy dziewiecset zfoty.

Ad.d/

W celu wykupu gruntéw wskazanych pod drogi publiczne trzeba sporzadzi¢ 30 aktow
notarialnych. Wartosé gruntéw przeznaczonych pod drogi wymagajgce wykupu wynosi 539.256zt.
Srednia warto$¢ nieruchomosci wskazana w akcie notarialnym wynosi ok. 17.975zt.

Koszty sporzgdzenia aktu notarialnego regulujg przepisy zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26 czerwca 2004r w spawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej. Stawka taksy notarialnej zalezy od wartosci przedmiotu czynnosci notarialnej i
zgodnie z §3 w/w rozporzadzenia wynosi od wartosci:

- do 3.000zf — 100z,

- pow. 3.000zt. do 10.000 — 100zt. + 3% nadwyzki powyzej 3.000zt.,

- pow. 10.000 zt. do 30.000 zt. — 310 + 2% nadwyzki powyzej 10.000zt,

- pow. 30.000 zt. do 60.000 zt. — 710 + 1% nadwyzki powyzej 30.000zt,

- pow. 60.000 zt. do 1.000.000 zt. — 1.010 + 0,4% nadwyzki powyzej 60.000zt,

- pow. 1.000.000 zt. — 2.000.000 — 4.770 + 0,2% nadwyzki powyzej 1.000.000z1,
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- pow. 2.000.000 zt.— 6.770 + 0,25% nadwyzki powyzej 2.000.000zt, nie wiecej niz 10.000z1, a
przypadku czynnosci dokonywanych pomiedzy osobami zaliczonymi do | grupy podatkowej
W rozumieniu przepisow ustawy o podatku od spadkow i darowizn nie wiecej niz 7.500zt.

Wartos¢ czynnosci | Koszt sporzgdzenia llos¢ aktow Catkowity koszt
notarialnej (z1.) aktu notarialnego notarialnych sporzqdzenia aktow
zgodnie z §3 notarialnych.
rozporzgdzenia
17.975zt. 469,50 zt. 30 14.085 zi.

Koszty notarialne wyniosg 14.085 zt.
Stownie: czternascie tysiecy osiemdziesigt piec ztoty.

Ad. e/

W celu przejecia przez gmine gruntdw wyznaczonych pod drogi publiczne dla nowo wydzielonych
dziatek nalezy zatozy¢ ksiegi wieczyste. Koszt zatozenia ksiegi wieczystej wynosi 300zt. Z analizy
wynika, iz w dla 30 dziatek nalezy zatozyé nowe ksiegi wieczyste.

Ks= Ls-Ksn

gdzie:

Ks — koszt sadowe

Ls —ilos¢ dziatek

Ksn - koszt zatozenia ksiegi wieczystej dla 1 dziatki.

llos¢ dziatek Koszt zatozenia ksiegi Koszty sgdowe
wieczystej dla 1 dziatki.

(L) (Ksn) (Ks)

Koszt sgdowe 30 300zt 9.000zt.

Koszty sagdowe wyniosg 9.000zt.
Stownie: dziewiec tysiecy zioty.

Ad. f/

Z przeprowadzonego wywiadu wynika, iz koszt 1mb pofozenia nawierzchni asfaltowej,
podbudowy, budowy poboczy, rowdéw, wjazdéw i przepustédw na drodze o szerokosci jezdni 5m
wynosi 4.000zt. Z analizy projektu planu oraz terenu wynika, iz dtugos¢ drog gminnych
wymagajgcych urzadzenia wynosi tacznie 1.142mb.
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Kbd= d-Kpdj
gdzie:
Kbg — catkowity koszt budowy drogi
d — dtugos¢ drogi (mb)
Kogj - jednostkowy koszt budowy drogi

Jednostkowy Dtugos¢ Catkowity koszt
koszt budowy | drogi (mb) | budowy drogi
drogi
(Kbdj) (d) (Kba)
Koszt budowy drogi 4.000 1.142mb 4.568.000zt.

Koszty utwardzenia drogi wynosi 4.568.000zt.
Stownie: cztery miliony piecéset szescdziesiqt osiem tysiecy zloty.

3.4.4. Obcigzenia finansowe zwiqzane z kosztami budowy urzqdzen infrastruktury technicznej

Do podstawowych elementéw infrastruktury technicznej oprdcz drég publicznych zaliczamy
system wodociggowy oraz system kanalizacji sanitarnej i deszczowej. W prognozie nie bada sie
kosztow budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej, budowy sieci gazowej oraz energetycznej,
poniewaz budowa w/w instalacji nie nalezy do zadan wtasnych gminy. W zwigzku z powyzszym
nie obcigzajg budzetu gminnego.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych. Do czasu rozbudowy sieci wodociggowej plan dopuszcza pobdér wody z
indywidualnych ujeé. Natomiast odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
W przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem
wywozu do oczyszczalni sciekdw na podstawie uméw indywidualnych. Ponadto plan dopuszcza
lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania Sciekow.

Z analizy mapy zasadniczej wynika, iz sie¢ wodociggowa przebiega w ul. Przejazdowej,
Warszawskiej, Ogrodowej, Zielonej Zabki, Matej, Parkowej i drogi oznaczonej w projekcie planu
symbolem 3KDW.

Natomiast sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiega w ul. Ogrodowej, Spétdzielczej, Zielonej
Zabki, Parkowej, Warszawskiej i drodze o symbolu 3KDW.

Z przeprowadzonych analiz wynika, iz nalezatoby przewidzie¢ rozbudowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej w tej czesci miejscowosci do obstugi terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. Jednakie projekt planu w nieznacznym stopniu powieksza tereny budowlane w
stosunku do obecnie obowigzujgcego planu miejscowego, dlatego w niniejszej prognozie nie
pokazuje sie kosztow rozbudowy w/w sieci. Zmiana planu nie spowoduje wzrostu wydatkéw w
tym zakresie.
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3.4.5. Obcigzenia finansowe z tytutu opracowania planu

Do kolejnych kosztow zwigzanych z uchwaleniem planu nalezy przewidzie¢ wydatki
zwigzane ze sporzadzeniem i wdrozeniem planu miejscowego tj. koszt przeprowadzonej
procedury, materiaty geodezyjne, sporzadzenie projektu planu wraz z opracowaniami
towarzyszgcymi — prognozg oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych.

IV. WNIOSKI KONCOWE

Celem prognozy skutkéw finansowych byta préba okresdlenia potencjalnych wydatkéw i
wptywdw z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla fragmentu miejscowosci
Zabia Wola — obszar | w gminie Zabia Wola o powierzchni ok. 92ha.

Z analizy projektu planu oraz obowigzujgcego wynika, iz zasadnicza zmiana dotyczy
powiekszenia terendéw produkcyjno — ustugowych kosztem terenu rolniczego (R) oraz terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M) oraz mieszkaniowo — ustugowej (MU). Ponadto
wskazano uktad komunikacyjny dostosowany do przeprowadzonej przebudowy drogi krajowej nr
S8. Dla pozostatych terenéw zaproponowanych w projekcie planu przeznaczenie jest podobne lub
pokrywa sie z obowigzujgcym planem miejscowym.

Dochodami gminy z tytutu uchwalenia planu bedga: optata planistyczna w przypadku
sprzedazy nieruchomosci w ciggu 5 lat od daty uchwalenia projektu planu, dla ktérych nastgpit
wzrost wartosci oraz opfata od czynnosci cywilno — prawnych zwigzana réwniez z ich sprzedaza.

Do wydatkédw zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu miejscowego nalezg koszty
nabycia gruntéw pod drogi publiczne dojazdowe i ich urzadzenie oraz koszty zwigzane z
opracowaniem i uchwaleniem planu miejscowego.
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