PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projektach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacych fragmenty miejscowosci:
- Zabia Wola (Obszar |) o pow. okoto 92ha - obszar wyznaczony granica administracyjng miejscowosci Zabia Wola
‘przylegajacy do granicy administracyjnej miejscowosci Przeszkoda, Zalesie, Wycinki Osowskie, Huta Zabiowolska
" ograniczony ul. Warszawska

- Zabia Wola (obszar lll) o pow. okoto 147ha - obszar wyznaczony granica administracyjna miejscowosci Zabia Wola
przylegajacy do granicy administracyjnej miejscowosci Huta Zabiowolska, Kalen Towarzystwo, Ojrzanéw
Towarzystwo ograniczony ul. Jesionowg i ul. Warszawska

Protokét sporzadzono w dniu 14 listopada 2022, roku w Urzedzie Gminy w Zabiej Woli przez Anng Awsiukiewicz,
stanowisko stuzbowe - Inspektor w Referacie Gospodarki Przestrzenne;.
Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagnspodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022r., poz. 503 z pdzn. zm.) w dniu 14 listopada 2022 roku przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacych
fragmenty migjscowosci:
- Zabia Wola (Obszar 1) o pow. okolo 92ha — obszar wyznaczony granica administracyjng miejscowoséci Zabia Wola
przylegajacy do granicy administracyjnej miejscowosci Przeszkoda, Zalesie, Wycinki Osowskie, Huta Zabiowolska
ograniczony ul. Warszawska,
- Zabia Wola (obszar Ill) o pow. okolo 147ha — obszar wyznaczony granica administracyjng miejscowosci Zabia Wola
przylegajacy do granicy administracyjnej miejscowosci Huta Zabiowolska, Kalen Towarzystwo, Ojrzanow Towarzystwo
ograniczony ul. Jesionowa i ul. Warszawska wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

Pani Magdalena Kowalk - Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej powitala zgormadzonych, przedstawita cel
spotkania, nastgpnie przekazata glos przedstawicielowi Pracowni Urbanistyczno - Projektowej w Wiskitkach Pani Katarzynie
Dabrowskiej - autorowi planu. Pani Katarzyna Dabrowska poinformowata, Ze plany miejscowe zostaty sporzadzone
w oparciu o uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu Nr 20/XVIII/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 kwietnia
2016 roku. Z uwagi na fakt iz uchwata ta obejmowata ok 400ha , wyznaczony obszar do zmiany przeznaczenia zostat
podzielony na 3 abszary (I, I, Ill).

Poczatkowo przystapiono do omdwienia projektu planu dotyczacego obszaru |.

“Pani Katarzyna Dabrowska poinformowala, Ze projekt planu sporzadzony zostat w oparciu o kierunki wyznaczone w Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola, ktére zostalo przyjete w 2012 roku.
W obszarze | dominujgcymi strefami w studium sa; PU2 - obszary z przewagg produkcji, skladow i uslug o ograniczonej
ucigzliwosci z istniejgcg zabudowa zagrodowg i mieszkaniowa; UM3 — obszary usiug istniejacych i projektowanych
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej; UM1 — obszary zabudowy ustugowo — mieszkaniowej; RE1 — obszary laséw
przeznaczone do zagospodarowania lesnego.

Pani Katarzyna Daprowska rozpoczeta omawianie projektu planu pod katem przeznaczen poszczegéinych terenow oraz
przyjetych parametrow (wskaznikow urbanistycznych). Trudno jednak bylo przedstawi¢ projekt gdyz prezentacje przerywaty
pytania czesci zgromadzonych,

Pani Beata Chojnowska zapytata czy wyznaczony teren przemystowy juz wczesniej byt terenem produkcyjno — ustugowym,
co zZmienia sig wobec obowigzujacego migjscowego planu.

Pani Katarzyna Dabrowska poinformowala, Ze znaczna cze$¢ terendw produkcyjnych PU zostata przeniesiona

z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w 2004 roku sporzadzonego



na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994r. Projekt planu zostat uzupelniony o zapisy przewidziane
obowigzujgcymi przepisami prawa m.in. parametry dotyczace powierzchni zabudowy, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy.
Pani I zapytata czy droga krajowa zostata wyznaczona w planie zgodnie z istnigjacymi wydzieleniami.
Pani Magdalena Kowalik poinformowata, ze droga ekspresowa, droga serwisowa i teren towarzyszacy zostaly wyznaczone
zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi.
Pani [ poinformowala, Ze z doéwiadczenia wie, ze ustalenia planu dotyczace minimalnych powierzchni
biologicznie czynnych nie sg przestrzegane. Odwolala sie do przykladu sasiedztwa swojej dzialki, ktérej jest
wspolwladcicielem, gdzie jaki$ czas ftemu nie zostala utrzymana powierzchnia na poziomie wymaganym planem
miejscowym. W tej sprawie bylo prowadzone postepowanie.
Pani Magdalena Kowalik odpowiadajac poinformowala, ze frudno jest jej odnie$¢ sie do prowadzonego postepowania, gdyz
nie byla osobg prowadzacy to postepowanie. Niemniej jednak zgodnie z jej wiedzg pozwolenie na budowe powinno byc
wydane w oparciu 0 zapisy planu miejscowego, a kolejnym organem kontrolujacym jest Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego.
Pani [N zapytala w jakim celu zostata wyznaczona droga 1KD/D. Pani Katarzyna Dabrowska
painformowata, ze droga zostala wyznaczona z uwagi na potrzebe wyeliminowania w projekcie planu drég Slepych, kidre
utrudniajg komunikacje. Pani [N poinformowata, ze od lat ul. Ogrodowa jest ulica $lepa i samochody typu
$mieciarka nie majg problemu z komunikacjg poniewaz zakrecaja na koricu ulicy na dzialce sasiednisj.
Pani [N apytaia jakie inwestycje przewiduje projekt planu w terenach PU, Pani Katarzyna Daprowska
poinformowata, ze w terenie PU i U dopuszcza sie inwestycje potencjalnie wplywajace na srodowisko. Plan wyznacza zielen
izolacyjng w sasiedztwie terendéw zabudowy. Pani [N zopytala jak bedzie sie odbywala obsiuga
komunikacyjna terenu 6PU. Czy droga oznaczona symbolem 1KD/D nie zostala wyznaczona w celu zapewnienia dojazdu
do terenu 6PU. Pani Katarzyna Dabrowska wyjaénila, Ze obsluga komunikacyjna terenu 6PU zgodnie z ustaleniami planu
moze odbywat sie wylaeznie z drogi serwisowej.
Pani [N zapytala jaka jest szeroko$é projektowanej drogi 1KD/D. Pani Katarzyna Dabrowska poinformowata,
7e szerokosé wynosi 10m.
Pani Malgorzata Chojnowska zapytala czy plan przewiduje powierzchnie dzialek, w ktore ingerujg planowane wydzielenia
pad poszerzenia drog. Poinformowala, ze wszystkie dzialki sa juz zagospodarcwane i nie ma potrzeby poszerzania drég.
Zebrani mieszkaricy poparli, ze istniejaca szerokos¢ ul. Ogrodowe] jest wystarczajaca do obstugi ferenu i nie wyrazajg zgody
na poszerzenie drogi.
Pani Katarzyna Dabrowska podkresiita, ze wyznaczenie terendw przewidzianych pod zabudowe wymaga wyznaczenia
obstugi komunikacyjnej,
Pani I zapytata czemu mieszkancy ul. Ogrodowej nie zostali poinformowani o wyloZeniu planu? Pani
Magdalena Kowalik wyjasnita, ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla tryb informowania
mieszkaficow fogloszenie w prasie, Biuletynie Informagji Publicznej | na tablicy ogloszen/ i nie przewiduje informowania
mieszkancéw imiennie. Pomimo tego, ze strony urzedu dodatkowo zostaly poinformowane asoby, ktdre zlozyly wnioski
o zmiang planu miejscowego. Ponadto poinformowano Radych, Soltysa z danego obszaru i udostepnione ogloszenie na
stronie soteckisj.
- Pani N zapytata czy w terenie UO zmienita sie powierzchnia biologicznie czynna i ile bylo w poprzednim
planie kondygnacji. Pani Katarzyna Dabrowska poinformowala, ze w obowigzujgcym planie sg 3 kondygnacie,




a w projekcie wysoko$¢ wyrazona jest w mefrach (12). Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni

dzialki budowlanej na terenie U/O wynosi co najmniej 30%,
Pani IR - =y tata o optate z tytulu wzrostu nieruchomosci. Pani Magdalena Kowalik wyjasnila, Ze optata
jest naliczana w przypadku zbycia dzialki dla ktérej zmieniono plan w przeciagu pieciu lat od daty wejscia planu w zycie.
Oplata dla terenéw, ktére planem z 2004r. byly przewidziane pod konkretng zabudowe a nie zaproponowano zmiany planu
nie bedzie naliczana. Pani [ zapytala, kio ustala wysokoé¢ oplaty. Pani Magdalena Kowalik wyjasnila,
Ze wysokos¢ optaty ustalana jest na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez Rzeczoznawce Majatkowego.
Pani [N z:pytata czemu tylko ul. Ogrodowa ma by¢ poszerzona do 10m, a inne drogi majg po 8m.
Poinformowata, ze wiele doméw jest zlokalizowanych w bliskim sgsiedztwie istniejacej drogi.
Pani Katarzyna Dabrowska wyjasnita, ze ul. Ogrodowa zostala poszerzona do 10m poniewaz w projekcie planu zostata ujeta
jako droga publiczna.
Nastepnie rozpoczeto omawianie projektu planu dotyczacego obszaru |,
Pani Katarzyna Dabrowska przyblizyta zafozenia projektu planu.
Pani [N z=pytaia na czyj wniosek zostat wprowadzony teren oznaczony symbolem 1U/O, co ma sie na nim
znajdowac. Pani Katarzyna Dabrowska poinformowata, Ze teren U/O jest przeniesiony z obowiazujacego planu miejscowego
przyjetego w 2004r., kiéry przewidywal na wskazanym obszarze teren urzadzen do oczyszczania i przesylania $ciekow
sanitamych. Wyjaénita, ze w projekcie planu teren zostat podzielony na dwa obszary, teren istnigjacej oczyszczalni oraz
teren 1U/O - teren, na ktorym magtby zosta¢ ewentualnie wybudowany zaklad gospodarki komunalnej, w tym jako teren do
magazynowania i sortowania odpadéw, bez mozliwosci przetwarzania.
Pani [ z:pytala czemu istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej przeksztalcono na ustugi
(4U). Pani Katarzyna Dabrowska poinformowata, e teren ten zostal przeksztalcony z uwagi na fakt aby tereny MN
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) nie stykaly sie bezposrednio w przysziosci z terenami przeznaczonymi pod zaktad
komunalny.
Pani [ -2y tala czy w terenie 4U moze zostac zlokalizowana stacja benzynowa lub warsztat
samochodowy. Pani Katarzyna Daprowska wyjasnita, ze projekt planu nie dopuszcza lokalizacji stacji benzynowej, natomiast
warsztat samochodowy bedzie mozna zlokalizowag.
Pan _ zapytat o projektowang szerokos¢ ul. Jesionowej oraz czy droga zostanie poszerzona na dzialce
stanowigcej jego wiasno$c. Pani Katarzyna Dabrowska poinformowala, ze projektowana szeroko$é drogi na wysokosci
dziatki p. Jasifiskiego wynosi ok 13,5m i nie przewiduje poszerzenia na dziatce nr ew. 179/4.
Pani [ z2pytata o przeznaczenia dziatki nr ew. 275/1.
Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, ze projekt planu przewiduje na przedmiotowej dzialce tereny rolnicze z uwzglednieniem
strefy ochrony (R/Z) od terenu cieku wodnego, na dzialce wyznaczono réwniez teren stanowigcy poszerzenie drogi
stanowigcej wlasnos¢ gminy - dz. 256.
Na zakoniczenie poproszono zebranych o zloZenie uwag na pismie w terminie do dnia 14 grudnia 2022r.
Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:

1) dlawdjta;

2)  do dokumentacji planistycznej; . IOTTA
3) do publicznego wgladu. 5 &/L
o 2 Y,
Protokét zawiera 3 ponumerowane strony. Boldan Nowosielski
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