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UCHWALA NR 50/XV/2025
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 29 maja 2025r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI GRZYMEK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2024r. poz. 1465 z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust.
3 ustawy z dnia 07 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) i Uchwaty Nr 64/XXXIX/2021 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 9 czerwca 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Grzymek stwierdzajgc, iz
ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVIl/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia
2012r. z pézn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy fragment
miejscowosci Grzymek na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

Plan obejmuje fragment miejscowosci Grzymek o powierzchni okoto 19,23ha.

2. Granica planu wyznaczona jest granicg administracyjng miejscowosci Grzymek przylegajgcg do
granicy administracyjnej wsi Stubica A, Oddziat i Bieniewiec. Nastepnie przecina droge gminng (dziatka
nr ew. 92 w m. Grzymek) na wysokosci pétnocno — zachodniej granicy dziatki nr ew. 101/1 i biegnie tg
granicg. Dalej prowadzi wschodnig granicg dziatki nr ew. 100 (rz. Pisia Tuczna) i przecina jg na
wysokosci zachodniej granicy dziatki nr ew. 127/2 i biegnie jej zachodnig granicg. Nastepnie przecina
prostopadle dziatki o nr ew.: 128/2, 129 i 130/2 i prowadzi zachodnimi granicami dziatek: 130/2, 130/5,
130/6 i 130/4, pétnocno — wschodnig granicg drogi gminnej (dziatki nr ew. 162/1, 162/2) i przecina
droge krajowg (dziatka nr ew. 195/1).

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu

sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

—_

§3.

1. Plan obejmuje:
1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatgcznik nr 1;
3) Rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;
4) Rozstrzygniecie bedgce zatgcznikiem nr 3 dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadah witasnych gminy;
5) Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace zatgcznikiem nr 4.
2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie  rozgraniczajgce tereny o0 roznym przeznaczeniu lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw z
pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy,
e) strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu sredniego cisnienia,



2)
3)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

f) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w sgsiedztwie linii energetycznej $redniego
napiecia,

g) strefa wskazana do zagospodarowania zielenig izolacyjna,

h) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

i) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

j) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.

oznaczenia graficzne majgce charakter informaciji;

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola

wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.

W planie nie wystepuja:

obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
tereny lub obiekty podlegajgce ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, tereny gornicze,
a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
fragment miejscowos$ci Grzymek w gminie Zabia Wola o ktérym mowa w §1 uchwaty;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowigcy zatagcznik graficzny do niniejszej uchwaty;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z treéci przepisu
nie wynika inaczej;
ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczyc
Sciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy
budynkéw wymienione w przepisach ogdinych;
przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé¢ w danym terenie
lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu;
przeznaczeniu uzupetniajacym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujgc z
przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa,;
przeznaczeniu dopuszczalnym — przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob zagospodarowania
dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza
uchwata;
obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ teren potozony
w sgsiedztwie linii $redniego napiecia (po 7,5 m od osi linii), w ktérym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajgcym z przepiséw odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym zakazuje sie
budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego;
ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi z wykluczeniem:
- zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu

przepiséw odrebnych,
- ustug magazynowych;
zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i sSredniej o szeroko$ci
dostosowanej do okre$lonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), ztozony z gatunkéw drzew i
krzewow rodzimych z nasadzeniami w min. 70% gatunkéw zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich;



13) wysokoemisyjnych zrédtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodto ciepta nie spetniajgce norm
emisyjnych ekoprojektu obowigzujacych od roku 2020 lub wymagan klasy 5, emitujgce do atmosfery
CO2 oraz inne zanieczyszczenia, takie jak pyty zawieszone PM10 i PM 2,5 i inne zwigzki toksyczne
powstajgce w wyniku spalania paliw.

14) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od linii rozgraniczajacej lasu lub konturu uzytku
leSnego — nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu strefe, w ktorej odlegtos¢
lokalizowania budynkéw od granicy lasu regulujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

DZIAL |
Przepisy ogodine

Rozdziat 1
Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.
1. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegétowe obowigzujg dla
poszczegolnych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.
3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz dla
niektorych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§7.
Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
P/U - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,
U/MN - teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
MN/ZR | - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualnej,
Z/IK - teren zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z utrzymaniem drég
publicznych,
R/IZ - tereny rolnicze, tgk, pastwisk, zadrzewien $rédpolnych,
WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych,
ZL - tereny lasow,
KD/S - teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy ekspresowej,
KD/L - teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy lokalnej,
KD/D - tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy dojazdowej,
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
§ 8.

Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog pilastréw i wykuszy - max do szerokosci
2,0m;
2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci poza
wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia rob6t budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy obiektu poza te
linie (nie dotyczy docieplenia obiektéw budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach szczegétowych.



§9.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do granic
bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgca - w odcieniach brgzu, zieleni, czerwieni,
czerni i szarosci;

3) Na terenach o symbolu MN/U i MN/ZR dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych w granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢
1.5m;

4) Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci do 20,0m lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych lub rekreacji indywidualnej przy granicy dziatki lub w zblizeniu do granicy na odlegtosc
1.5m;

5) Ustala sie nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendéw zwigzanych z komunikacjg drogowa,
parkingami, komunikacja pieszg i rowerowg oraz obiektami uzytecznosci publicznej;

6) Ustala sie, iz na terenach o symbolu U/MN, MN/U i MN/ZR na kazdej dziatce budowlanej moze
znajdowac sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

7) Szczegodtowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly (przepisy szczegoétowe).

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu.

§ 10.
1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy:
1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) terenu o symbolu 1P/U, dla ktérego dopuszcza sie realizowanie przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko.
3. Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.
4. Plan zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.
5. Ustala sie zakaz zmiany uksztattowania terenu 1TMN/ZR i R/Z.

§11.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukfadu hydrograficznego, w tym réwniez
sypanie watéw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i
stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajgcy niepogorszenie i niezaktécenie sptywu wéd
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa Wodnego;

2) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodocigg, kable telefoniczne itp.), wznoszenie budowli
komunikacyjnych kolidujgcych z rowem lub rzeka, wymagajg przeprowadzenia postepowania na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Wprowadza sie ochrone wdd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywaé na stan tych wod.

§12.
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez zachowanie i
ochrone istniejgcych lasoéw i zadrzewieh potozonych wzdtuz ciekédw wodnych i rowéw melioracyjnych;
2) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalne;j
intensywno$ci zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale II.



§ 13.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1)

2)

3)

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem tereny
0znaczone na rysunku planu symbolem:

a) MN/ZR naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

b) U/MN, MN/U nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykac¢ sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

Na terenach o symbolu 1U/MN oraz 1TMN/U w odlegtosci do 150m od linii rozgraniczajgcej drogi o
symbolu 1KD/S ustala sie nakaz stosowania w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, w szczegdlnosci stolarki okiennej,
przegrod o wysokiej izolacyjnosci akustycznej, na elewacjach budynkéw — rozwigzanh
architektonicznych o charakterze rozpraszajgcym oraz innych rozwigzan, ktére minimalizujg
przenikanie hatasu komunikacyjnego od drogi krajowej nr S8 do wnetrza budynku.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 14.

Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajgcych na walory
krajobrazowe zostaty ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenie parametréow zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Ustala sie wprowadzenie zieleni towarzyszacej — trawniki, drzewa i krzewy, ktoérg nalezy lokalizowaé
wokot budynkéw, miejsc parkingowych, placéw manewrowych.

Rozdziat 6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

1.

kultury wspétczesne;.
§ 15.

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 61-62/54,55,
61-62/25) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu, okreslonych specjalnym symbolem i oznaczonych numerami: 61-62/54,55, 61-62/25.

Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust. 1, prace ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére mogg doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagajg postepowania na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu
ochrony zabytkow.

Rozdziat 7
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 16.

W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdinych terendw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.



—_

5)

Rozdziat 8
Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§17.

Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z, Z/K, WS ustala sie zakaz budowy budynkoéw.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy.

Obiekty budowlane w sagsiedztwie linii energetycznych sredniego napiecia (w obszarze ograniczonego
zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy
odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Obszar ograniczonego zagospodarowania w sgsiedztwie linii Sredniego napiecia oraz ograniczenia z
nim zwigzane przestajg obowigzywa¢ w przypadku likwidacji lub skablowania linii i umieszczenia pod
powierzchnig ziemi.

W strefie kontrolowanej od gazociggéw sredniego cisnienia zagospodarowanie podlega przepisom
odrebnym.

W strefie ograniczeh w lokalizowaniu budynkéw od linii rozgraniczajagcej lasu lub konturu uzytku
lesnego sytuowanie budynkéw regulujg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 18.
Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
Ustala sie obstuge bezposrednia obszaru objetego planem przez droge lokalng (1KD/L)
zaprojektowang wzdtuz drogi krajowej nr S8, ktérej fragment znajduje sie w obszarze planu (1KD/S),
drogi dojazdowe gminne (1KD/D i 2KD/D) oraz drogi wewnetrzne niewyznaczone na rysunku planu;
Szerokos¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w § 37 - § 39 niniejszej uchwaty;
Dla terenu o symbolu 1P/U ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci
minimum 10.0m;
Dla terenbw o symbolu 1U/MN, 1MN/U i 1MN/ZR ustala sie mozliwosé wyznaczenia drdg
wewnetrznych o szerokosci minimum:
a) 8.0 m —dla obstugi od 5 dziatek,
b) 6.0 m —dla obstugi od 2 do 4 dziatek,
c) 5,0m - dla obstugi 1 dziatki;
Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku
potaczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o
minimalnej szerokosci 12.5m x 12.5m na terenach o symbolu 1TU/MN, 1MN/U i 1MN/ZR, 20,0mx20,0m
na terenie o symbolu 1P/U;
Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych i o minimalnych
wymiarach 5.0m x 5.0m.
Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
Potgczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktéry w obszarze planu obejmuje
droge klasy ekspresowej oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD/S stanowig drogi lokalne i
zbiorcze wzdituz drogi krajowej taczgce sie w weztach komunikacyjnych: w kierunku zachodnim na
wezle ,Zabia Wola”, w kierunku pétnocno — wschodnim' - na wezle ,Siestrzen”.



Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 19.
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych o minimalnej srednicy rur g 90mm;

2) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych ujec;

3) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z witasnych uje¢ do celéw gospodarczych (nawadniania dziatki w
zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Sieci wodociggowe powinny speilnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 20.

Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych, przemystowych, wéd opadowych i roztopowych:

1) Ustala sie odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o
minimalnej $rednicy rur g160mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur g63mm; w przypadku braku
mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $sciekow na podstawie umoéw
indywidualnych;

2) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) Ustala sie, ze Scieki przemystowe wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych
w urzgdzeniach oczyszczajgcych, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczenia;

4) Ustala sie zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej z
zachowaniem wymagan przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) W przypadku nadmiaru wéd opadowych lub roztopowych dopuszcza sie odprowadzanie do wod lub
urzagdzen wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

6) Zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi prawa wodnego - ustala sie nakaz zredukowania poziomu
zanieczyszczen w wodach opadowych i roztopowych odprowadzanych do wéd i urzgdzeh wodnych z
powierzchni szczelnych.

§ 21.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejgce i
projektowane sieci sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

3) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii
na terenach o symbolu 1P/U o mocy nie wiekszej niz 500kW, z wylgczeniem urzgdzen innych niz
wolnostojgce; na pozostatych terenach - o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji; zakazuje sie
stosowania urzgdzeh wykorzystujgcych biomase oraz zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 22.
Telekomunikacja: Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

§ 23.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane strefy kontrolowane od
gazociggu Sredniego cisnienia; Zagospodarowanie w strefach kontrolowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.



§24.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto:

1)

2)

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, wytwarzajgce energie cieplng z
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikéw energii spetniajgcych
obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, przy pomocy urzadzeh wytwarzajgcych
energie ze zrodet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng na terenach o symbolu 1P/U o mocy nie wiekszej niz 500kW, z wylgczeniem
urzadzen innych niz wolnostojgce, na pozostatych terenach - o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji; zakazuje sie stosowania urzgdzeh wykorzystujgcych biomase oraz zakaz lokalizacji
elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25.

Zasady usuwania odpadoéw: Zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do
czasowego gromadzenia odpaddéw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

§ 26.

Ustalenia ogolne:

Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzadzeh
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych;

Ustala sie, iz lokalizacja skrzynek urzgdzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajacej drogi;
Dopuszcza sie infrastrukture techniczng w liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikacji pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow.

§ 27.

Ustala sie, ze tereny, ktdrych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposdb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

1.
2.

Rozdziat 12
Stawka procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu.
§ 28.

Ustala sie dla terenéw o symbolach P/U, U/MN, MN/U, MN/ZR optate w wysokos$ci 10%.
Ustala sie dla pozostatych terenéw optate w wysokosci 0%.
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Dziat i

Przepisy szczego6towe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 29.

Oznaczenie terenu

[1P/U

1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w tym ustugi
handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?2.

Zakazuje sie lokalizacji magazynéw logistycznych, obiektow

zamieszkania zbiorowego oraz ustug uzytecznosci publicznej z

zakresu: administracji publicznej, oswiaty, wychowania, kultu

religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki spotecznej lub socjalnej, sportu, wymiaru sprawiedliwosci,
gastronomii.
2) | przeznaczenie uzupetniajgce a) garaze oraz inne budynki zwigzane z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony

srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) zbiorniki wodne.

2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 1P/U ustala sie nakaz zagospodarowania
zielenig izolacyjng przy granicy z terenem o symbolu 1MN/ZR.

Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sagsiedztwie

gazociggu zgodnie z § 17 ust.5.

2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KD/D,

b) | parametry zabudowy dziafki - maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlane;j powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1P/U - 40%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1P/U — co
najmniej 25%,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,4,

- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,05.

¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m,

d) | geometria dachéw Dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
pofaci dachowych do 45°.

3) | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 5000 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej
oraz drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 40,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £ 15°
w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 5000 m?,

wydzielanej dziatki budowlanej
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Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej (1KD/D)
lub drég wewnetrznych.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 1 miejsca

postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej budynkdéw
administracyjno — biurowych dla samochodéw osobowych, 1
miejsce postojowe na 2000m? powierzchni uzytkowej obiektu
magazynowego, handlowego lub produkcyjnego dla samochodéw
ciezarowych, jednak nie mniej niz 1.

Na kazde 30 m-c postojowych dla samochodéw osobowych
nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce postojowe dla
samochoddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, lecz nie mnigj
niz jedno na obiekt, w przypadku wydzielenia co najmniej 6 miejsc
postojowych.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
zwigzanym z inwestycja.

§ 30.

Oznaczenie terenu

[1U/MN

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z §
5 ust.1 pkt.11, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do
500m?

Zakazuje sie lokalizacji ustug uzytecznosci publicznej z
zakresu: administracji publicznej, oswiaty, wychowania, kultu
religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki  spotecznej lub  socjalnej, sportu,  wymiaru
sprawiedliwosci.

2

~——

Przeznaczenie uzupetniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych.

. | Zasady zagospodarowania

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
jako budynki wolnostojgce.

Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Na terenie o symbolu 1U/MN znajduje sie fragment strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP
61-62/25; warunki przystgpienia do zagospodarowania zgodnie
z§15ust. 2
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Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunki planu.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej |- maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1TU/MN - 40%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie
1U/MN - co najmniej 30%,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6,
- _minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,03.
c¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15,0m, w tym maksymalna wysokos$¢:
- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,
- pozostatych budynkoéw — 12,0m.
d) | geometria dachéw Dachy pftaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
pofaci dachowych do 45°.
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 2500m2,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i
drog wewnetrznych
b) | minimalne fronty dziatek 25,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek w 90° £20°
stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2500m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej, lokalnej o symbolu 1KD/L
przez teren o symbolu 1Z/K.
b) | parkingi Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie

obowigzek zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych oraz w przypadku zaistnienia
ustug na kazde 75m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego 1 — go miejsca postojowego, jednak nie mniej niz
3.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie
zwigzanym z inwestycja.

§ 31.
Oznaczenie terenu | 1MN/U

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
zabudowy ustugowe;j.
W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe definiowane zgodnie z § 5
ust.1 pkt.11. do 250m2 pow. uzytkowej na dziatce budowlanej.

2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony

Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
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. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoblne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 1MN/U ustala sie realizacje budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych jako budynki
wolnostojgce.

Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz budowy budynkéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Na terenie o symbolu 1MN/U znajduje sie fragment strefy
ochrony konserwatorskiej nr AZP 61-62/54,55; warunki
przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 15 ust 2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 2KD/D,

- pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do

budowlanej powierzchni dziatki budowlanej na terenie TMN/U - 35%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej na terenie TMN/U — co
najmniej 50%,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,05,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05.
c) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw gospodarczych i garazy - 6,0m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy — 4,0m,
- pozostatych budynkéw — 10,0m.

d) | geometria dachéw Dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu

potaci dachowych do 45°.

3) | Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1200 m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drég.

b) [ minimalne fronty dziatek 20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £30°

w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 1200 m?

wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej 2KD/D lub
drég wewnetrznych.

b) | parkingi Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie

obowigzek zapewnienia minimum dwéch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych oraz w przypadku zaistnienia ustug -
minimum 3.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
zwigzanym z inwestycja.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie
bilansowanie miejsc  postojowych fgcznie 2z miejscami
postojowymi w garazach.

14




§ 32.

Oznaczenie terenu | 1MN/ZR
1. [ Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub
rekreacji indywidualnej.
2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne W budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie ustugi
towarzyszace definiowane zgodnie z §5 ust. 1 pkt.10.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania Na terenie o symbolu 1MN/ZR ustala sie realizacje budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej jako
budynki wolnostojace.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz zabudowy budynkami z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w sasiedztwie
gazociggu zgodnie z § 17 ust.5.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - 8,0m od linii rozgraniczajgcej droge o symbolu 1KD/D,
- od 9,5 do 10,0m od granicy planu, wg rysunku planu.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1MN/ZR - 25%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenie
1MN/ZR — co najmniej 60%,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75,
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,03.
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej - 10.0 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy -
6.0 m,
- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i
zabudowy —4,0m,
d) | geometria dachéw Dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45¢°.
3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000m?2,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i
drdg.
b) [ minimalne fronty dziatek 20,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £10°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000m?2

wydzielanej dziatki budowlanej
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(3]
N—

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej 1KD/D
lub drég wewnetrznych.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochoddw osobowych na wiasnej dziatce.

W przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — co
najmniej trzech miejsc postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

§ 33.
Oznaczenie terenu ‘ 1Z/K, 2Z/IK

1. [ Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zieleni, infrastruktury technicznej oraz urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem drég publicznych.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) komunikacja,
b) infrastruktura techniczna,
c) urzgdzenia zwigzane z utrzymaniem drog publicznych.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoblne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz budowy budynkow.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu Z/K — co
najmniej 70%.
Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli - 15,0m.

2) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 4000m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:

dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej i
drég.
b) | minimalne fronty dziatek 40,0m
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°

w stosunku do pasa drogowego
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§ 34.

Oznaczenie terenu

|1RIZ, 2R/Z, 3R/Z

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze, tak, pastwisk, zadrzewien srodpolnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne - komunikacja, infrastruktura techniczna.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz budowy budynkdw.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy - 15,0m.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej na terenie o symbolu R/Z — co
najmniej 90%.

Na terenie o symbolu 3R/Z znajduje sie fragment strefy
ochrony konserwatorskiej nr AZP 61-62/54,55; warunki
przystgpienia do zagospodarowania zgodnie z § 15 ust 2.

§ 35.

Oznaczenie terenu

[1WS

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny woéd powierzchniowych srédladowych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) infrastruktura techniczna.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie utrzymanie cieku wodnego.

Ustala sie zakaz zanieczyszczania i zasypywania oraz nakaz
zabezpieczenia brzegéw przed osuwaniem.

Ustala sie zakaz budowy budynkdéw.

§ 36.

Oznaczenie terenu

[1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny laséw.

2. | Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami o lasach.

Ustala sie zakaz zabudowy.
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§ 37.

Oznaczenie terenu

| 1KD/S

1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy
ekspresowej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania |a) teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,
b) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,
2) | Szerokos¢ drogi w liniach |1KD/S - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
rozgraniczajacych zmienna od 21,5m do 28,5m, wg rysunku planu.
§ 38.
Oznaczenie terenu | 1KDIL
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy lokalnej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania |a) teren obejmuje elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,
b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
c) zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w
sgsiedztwie gazociggu zgodnie z § 17 ust.5.
2) | Szerokos¢ drogi w liniach | 1KD/L - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna i
rozgraniczajacych wynosi od 12,5m do 25,0m.

§ 39.
Oznaczenie terenu | 1KD/D, 2KD/D
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny drég publicznych, klasy
dojazdowej.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |a) teren obejmuje elementy drogi i urzadzenia z nig zwigzane,
b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych,
c) zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej w
sasiedztwie gazociggu zgodnie z § 17 ust.5.
2) | Szerokosc¢ drég w liniach | 1KD/D - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
rozgraniczajacych zmienna i wynosi od 3,0m do 8,0m,
2KD/D - szerokos$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
zmienna i wynosi od 2,5m do 8,5m.

Dziat Il
Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 40.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 42.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafat Cywinski
18 y
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 50/XV/2025
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 maja 2025r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Grzymek

Nazwisko i imieg,

Oznaczenie

Rozstrzygniecie Wajta w

sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygniecie Rady
Gminy w sprawie

Data U ' | B uwagi rozpatrzenia uwagi
L nazwa jednostki an . nieruchomosci,
p. wplywu S Tres¢ uwagi P
h organizacyjnej i ktorej dotyczy .
agl adres uwaga uwaga uwaga uwaga | uwaga Uwagi
uwzgle- | nieuwzgle- | uwzgle- | nieuwzgle
dniona dniona dniona | -dniona
1 2 3 4 5 6 8 9 10
1. | 28.02.2025 Wnosz¢ 0 zmiang zapisdw planu w zakresie: dz. nrew. 128/2 X X Uwaga nieuwzgledniona
1) dopuszczenie zabudowy blizniaczej, tj. czterech lokali Z uwagi na walory architektoniczne i krajobrazowe okolicy, w ktérej dominuje zabudowa
mieszkalnych w formie dwdch budynkéw w zabudowie rekreacyjna i jednorodzinna wolno stojaca wkomponowana w otaczajace tereny zieleni i laséw,
blizniaczej, zamiast jednego budynku jednorodzinnego projekt planu nie bedzie przewidywat dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
dwulokalowego na dzialce o powierzchni co najmniej formie blizniaczej.
1200 m2
albo X X Uwaga hieuwzgledniona
Proponowana w uwadze minimalna wielko$¢ dziatki na poziomie 600m? nie odpowiada
2) zmiang minimalnej powierzchni dziatki do 600 m? przy zalozeniom przewidzianym dla realizacji zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.
pozostawieniu zapisw o zabudowie jednorodzinnej Z uwagi na charakter zabudowy w okolicy, ksztattowany w kierunku ekstensywnego osiedla
mieszkaniowego jednorodzinnego wolno stojacego, ustalenia planu dotyczace zaktadanej
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej pozostang bez zmian. Przyjety
wskaznik umozliwi rozluznienie zabudowy na obrzezach gminy i zapewni utrzymanie mozliwie
duzej powierzchni biologicznie czynnej, koniecznej m.in. do zapewnienia retencji wod
opadowych z wprowadzonych terenéw utwardzonych.
3) zmiane minimalnej szerokosci drogi wewnetrznej do 5 X X Uwaga nieuwzgledniona
metrow Szerokoé¢ drogi zostanie zmniejszona do 6,0m
Zaproponowana w uwadze szeroko$¢ 5,0m nie jest optymalna do obstugi komunikacyjnej
wzgledem planowanych kwartatéw zabudowy (mozliwo$¢ wydzielenia 5 dziatek budowlanych).
Proponowana szeroko$¢ drogi pozwoli na prowadzenie w pasie drogowym infrastruktury
technicznej oraz zapewni mozliwo$¢ dojazdu stuzbom komunalnym i odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo.
Informuje, Zze dla czesci obszaru Nieruchomosci X X Uwaga nieuwzgledniona
sporzadzono Operat wodnoprawny. Dotyczy on rowu Z uwagi na warunki geotechniczne, w tym brak mozliwosci robét fundamentowych na
melioracyjnego przebiegajacego w poprzek dziatki. Jest przykrytym rowie oraz konieczno$¢ zabezpieczenia technicznych mozliwosci dostepu do
on podstawg do uzyskania zgody na zabudowe rowu, a urzadzenia wodnego pozostawiono niezmieniong odleglosé sytuowania zabudowy. W
w  konsekwencji likwidacje nieprzekraczalnych linii przypadku uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na podstawie m.in. zataczonego operatu
zabudowy zwigzanych ze skarpami tego cieku. wodnoprawnego ,w celu utrzymania urzadzenia wodnego w pelnej sprawnosci nalezy
dokonywac przegladéw technicznych po okresach wystepowania intensywnych opadow.
Nalezy sprawdzi¢ drozno$¢, w razie koniecznodci wykona¢ czyszczenie (odmulenie)
zabudowanej cze$ci rowu melioracyjnego).”

Przewodniczacy Rady Gminy
Rafat Cywiriski




Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 50/XV/2025
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 maja 2025r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH

GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 roku, poz.
1688) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami publicznymi kategorii krajowej i gminne;j.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne — gminne obcigzaja budzet Gminy.

Droga krajowa zostata juz wydzielona a grunty wykupione — nie przewiduje si¢ w zwigzku z tym kosztow z
zwigzanych z wykupem gruntow.

-budowa droég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie i o§wietlenie drogi)

Budowa i przebudowa drég gminnych nalezy do zadan wtasnych gminy.

Oswietlenie drog gminnych nalezy do zadan wtasnych gminy.

Droga krajowa zostata dostosowana do parametréw drogi ekspresowej, zadanie realizowata Generalna Dyrekcja
Drog Krajowych i Autostrad.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu sieci wodociggowe;.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie powinna nastepowacé zgodnie z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym
Gminy Zabia Wola, ktéry winien uwzglednia¢ tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i potrzeby
w zakresie infrastruktury techniczne;.

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej plan dopuszcza pobor wody z indywidualnych zrodet.

Kanalizacja:

W obszarze planu nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarne;.

Sieci kanalizacji sanitarnej bedg budowane ze $rodkéw finansowych budzetu gminy, ze Srodkow krajowych
i srodkow pochodzacych z funduszy europejskich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej plan ustala odprowadzanie sciekéw bytowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie umow
indywidualnych. Plan dopuszcza mozliwos$¢ lokalizowana lokalnych systemow oczyszczania $ciekow zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Rozbudowa sieci elektrycznych i budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywac si¢ bedzie
na podstawie umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem 1 odpowiednim terenowo
przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wlasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energi¢ i paliwa
gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie o§wietlenia drog.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rafal Cywinski



Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr 50/XV/2025
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 29 maja 2025r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.



