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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu _zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego dziatke nr ew. 183/2 potozona w miejscowosci Musuty, sporzadzonego
na podstawie Uchwaty Nr  89/XVI/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 listopada 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego dziatke 183/2 potozong w miejscowosci Musuty.

Niniejsza prognoza zawiera, okre$la, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art. 51 ust 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem wymagan okreslonych w art. 52
tej ustawy.

Podstawg do przystapienia do opracowania planu miejscowego przemawia art. 40a Ustawy o lasach z dnia 28
wrzesnia 1991 roku (Dz. U. z 2018r., poz. 2129 z pdzn. zm.). Zgodnie z powotang Ustawg Lasy Panstwowe mogg
sprzedawa¢ nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi i samodzielne lokale mieszkalne oraz grunty z
budynkami mieszkalnymi w budowie, nieprzydatne Lasom Panstwowym.

tacznie z lokalami sprzedaje sie grunty wraz z przynalezno$ciami, niezbedne do korzystania z lokali. Grunty pod
budynkami oraz grunty z budynkami zwigzane, bedace przedmiotem sprzedazy, uwaza sie za grunty wytgczone z
produkcji rolnej i leSnej w rozumieniu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Grunty te podlegaja z urzedu ujawnieniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
ewidencji gruntéw i budynkéw jako grunty zabudowane.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu zostat sporzadzony w celu ustalenia zasad zagospodarowania terenu, w tym przede wszystkim
terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego planem poprzez
okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Celem niniejszej prognozy jest:

e ocena istniejgcego stanu Srodowiska i okre$lenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji ustalen
projektu planu,

« ocena stanu $rodowiska na obszarach, na ktorych w przypadku realizacji ustalen projektu planu wystepowatoby
znaczace oddziatywanie na Srodowisko,

o  okreslenie istniejgcych problemoéw ochrony Srodowiska,

e ocena  zakresu  uwzglednienia  celdbw  ochrony  $rodowiska na  szczeblu  krajowym
i miedzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

e ocena oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji projektu planu,

e ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych niekorzystne oddziatywanie
na Srodowisko skutkow realizacji projektu planu,

« sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do ustalen projektu planu w zakresie eliminacji lub minimalizacii
mozliwego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

3. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacych opracowaniach i
dokumentach:

o Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego dziatke nr ew.
183/2 potozong w miejscowosci Musuty (Zabia Wola 2020),
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Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola zatwierdzone Uchwata
Nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z pézn. zm.,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabia Wola na lata 2018 — 2021 z perspektywa do roku 2024 roku
zatwierdzony Uchwatg Nr 24/XXXIV/2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2018 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Zabia Wola (Zabia Wola 2009),
Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w roku 2018 r. (Warszawa 2019),

Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016 - 2021 z
uwzglednieniem lat 2022 - 2027 (Warszawa, 2015),

Ocena poziomu pdl elektromagnetycznych w roku 2018 (Warszawa, 2019),
Program ochrony $rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2022 r. (Warszawa 2017),

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostat przekroczony poziom docelowy ozonu w
powietrzu (Uchwata Nr 138/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 wrzesnia 2018 r.);

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Warszawa 2016),

Wyniki badan monitoringowych jakosci wéd podziemnych prowadzonych w wojewddztwie mazowieckim w 2016
roku w ramach monitoringu regionalnego (Warszawa 2017);

Wyniki klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego i oceny stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych w wojewodztwie mazowieckim w roku 2016 (Warszawa 2017);

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Zabia Wola do 2030 roku (Uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr
131/XV/2015 z dnia 22 grudnia 2015 r.);

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej w Gminie Zabia Wola (Uchwata Nr 119/XIV/2015 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 24 listopada 2015r.),

Roczna analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Zabia Wola za rok 2018 (Zabia Wola
2019);

Wieloletni Plan Inwestycyjny Gminy Zabia Wola na lata 2016-2022 (Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr
25/XVI11/2016 z dnia 26 kwietnia 2016 r.);

Karta informacyjna JCWP 65 www.pgi.gov.pl;
Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50 000, Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558), (Warszawa, 2010);
Objasnienia do mapy hydrogelogicznej Polski 1:50 000, Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558), (Warszawa 1997);

Objasnienia do szczegotowej mapy geologicznej Polski 1:50000, Arkusz Grodzisk Mazowiecki (558), Stowariski
W., Pafistwowy Instytut Geologiczny, (Warszawa 1988).

Zakres prognozy zostat uzgodniony dnia 02.01.2020 r. pismem ZNS.717.10.2019.AT.9200 z Panstwowym Powiatowym

Inspektorem Sanitarnym w_ Grodzisku Mazowieckim oraz_dnia_13.01.2020 r. pismem WOOS$-111.411.355.2019.JD z

Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Opracowywanie prognozy przebiegato zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

prace kameralne — analiza opracowar sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz dla regionu,
badania terenowe i weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac kameralnych,

synteza wnioskoéw w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegdine komponenty

Srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie planu rozwigzah majacych na celu eliminacje
lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.
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5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Polozenie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety projektem planu pofozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie grodziskim, w
péinocnej czeéci gminy Zabia Wola, w pdtnocnej czesci miejscowosci Musuly. Obejmuje dziatke o nr ew. 183/2 w
miejscowo$ci Musuty o powierzchni 0,20ha.

Miejscowo$¢ Musuty znajduje sie¢ w odlegtosci ok. 5 km od centrum administracyjnego gminy - miejscowosci
Zabia Wola. Obszar opracowania otoczony jest terenami le$nymi, potozonymi na potnocnym skraju gminy, przy bliskim
sgsiedztwie osiedla doméw jednorodzinnych w Ksigzenicach, gm. Grodzisk Mazowiecki.

1. Milanéwek Zabia Wola
2. Podkowa Lesna

AT i DR o s A 0 3
IS £ K = T e AT 29 B o s
| SRSty 18 e STARD & n o = =z Piapovis

Ryc.1 Orientacyjna lokalizacja terenu opracowania w pétnocnej czesci gminy Zabia Wola, w powiecie grodziskim
Zrodfo: opracowanie wiasne

Najblizsze wigksze jednostki osadnicze oddalone sa o ok. 9 km na péinoc — Grodzisk Mazowiecki, ok. 12 km na
pdinocny-wschod — Brwindw i ok. 24 km potudniowy-zachéd — Zyrardéw. Ponadto obszar opracowania posiada

dogodne potaczenie z droga ekspresowg S8, taczacq Warszawe z Wroctawiem.

Lokalizacje obszaru opracowania przedstawiono na rysunku nr 1.

5.2. Uksztattowanie powierzchni

] Wedtug regionalizaciji fizyczno-geograficznej obszar opracowania znajduje sie w zasiegu podprowingji Niziny
Srodkowopolskie (318), w obrebie makroregionu Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8) oraz mezoregionu
Wysoczyzna Rawska (318.83), ktory przechodzi tagodnym sktonem w wysoczyzne morenowa.

Pod wzgledem geomorfologicznym analizowany obszar stanowi réwning urozmaicong pagorkami morenowymi i

dolinami rzecznymi. Powstanie wysoczyzny zwigzane jest z dziatalno$cig ladolodu z okresu zlodowacenia
srodkowopolskiego stadiatu Warty. Krajobraz tego obszaru jest bardzo monotonny i wyréwnany. Wysoko$¢ bezwzgledna

wynosi ok. 137,5 m n.p.m.
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5.3. Budowa geologiczna

Obszar opracowania zostat uksztattowany podczas stadialu Warty Zlodowacenia Srodkowopolskiego. W
podtozu dominujg piaski i zwiry wodnolodowcowe dolne na itach, mutkach i piaskach zastoiskowych dolnych. Osady te
zwigzane sg z akumulacjg sandrowg ladolodu stadiatu mazowieckiecko-podlaskiego i wyksztatcone zostaty w postaci
piaskow réznoziarnistych ze zwirami. Ich migzszo$¢ maksymalna wynosi 20m. Majg one znaczenie surowcowe i sg
eksploatowane w wielu zwirowniach. Osady te tworzg rozlegte wystapienia na powierzchni terenu. W stropie tych
osadow znajdowane byly czesto rezydua glin zwatowych oraz $lady ich rozmywania i niszczenia.

Wystepujace na przedmiotowym obszarze utwory okreslane sg jako piaski i zwiry budowlane o matym
znaczeniu, gtéwnie ze wzgledu na ptytkie wystepowanie zwierciadta wod (od 0 do 2,0 m p.p.t.) oraz niewielkg migzszos¢
tych utworow.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedowych {j. utworach pochodzenia
lodowcowego: piaskach i zwirach o zmiennej migzszo$ci. Wystepuje on na gteboko$ci od 50 do 100m. Migzszos¢ tego
poziomu miesci sie w przedziale 20 — 40 m, ze $rednig migzszoscig 22 m. Wydajno$¢ potencjalna studni wierconej to
warto$¢ 30 — 50 m3/h. Jako$¢ wody jest dobra, ale moze by¢ nietrwata z uwagi na brak izolacji. Woda ta nie wymaga
uzdatniania. Stopien zagrozenia wod — niski. Na terenie opracowania znajduje sie réwniez drugi (podrzedny) poziom
wodono$ny — trzeciorzedowy. Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztattowania powierzchni terenu i
budowy geologicznej. Teren opracowania charakteryzuje sie wystepowaniem ciagtej warstwy wod gruntowych.
Gtebokos¢ wystepowania pierwszego zwierciadta wody na tym terenie w przewazajacej czesci w przedziale 1,0 do
ponad 2,0m ppt.

5.4. Istniejace zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu

Funkcje przyrodnicze obszaru sa mato zréznicowane (Ryc.3). Na zagospodarowanie dziatki sktada sie
budynek mles'zkalny jednorodzinny oraz budynek gospodarczy, w $rednim stanie technicznym.

Ryc.3. Zdjecie satelitarne z naniesiong granica opracowania
Zrodto: https://zabiawola.e-mapa.net/

Obszar opracowania ze wszystkich stron sasiaduje z terenem leSnym. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest
przez nieograniczong w czasie stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki 183/2 polegajacg na
prawie przejscia i przejazdu przez dziatke 183/1 drogg o szerokosci 5 metrow i diugosci 180 metréw prowadzacq od
drogi publicznej przez dziatke 183/1 do dziatki 183/2.
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5.5. Zasoby przyrodnicze

Obszar opracowania odznacza sie brakiem istotnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Zasoby
przyrodnicze terenu sg bardzo mocno ograniczone ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie. Na analizowanym
obszarze nie stwierdzono wystepowania, waznych z ekologicznego punktu widzenia, wiekszych zadrzewien
$rodpolnych, wptywajacych na zwigkszenie lokalnej biordznorodnosci.

Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2020 r. Poz. 55).

5.6. Lokalne korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg tacznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rozne populacje zwierzat i
umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréwek wigzg si¢ przede wszystkim z
lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi. W obszarze opracowania nie wystepujg struktury petnigce
funkcje cennych lokalnych korytarzy migracyjnych dla fauny, typu obszary bagienne, doliny rzeczne czy tereny le$ne.
Jest to teren usytuowany w bezposrednim sasiedztwie duzego wezta komunikacyjnego, catkowicie odizolowany od
terendw cennych przyrodniczo.

Obszar objety opracowaniem lezy wiec poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Najblizszg tego typu formg (zgodnie z danymi udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska — ustuga WMS), jest korytarz ekologiczny Kampinoskiego Parku Narodowego, znajdujacy sie ok. 20 km na
pdinoc od obszaru opracowania.

5.7. Klimat

Klimat Gminy Zabia Wola jest typowym dla $rodkowej Polski i charakteryzuje sie przejéciowym Klimatem
morskim i kontynentalnym oraz znaczng zmienno$cig stanow pogody (zwtaszcza wiosna).

Wahania predkosci i zmiany kierunku wiatru sg do$¢ znaczne. Warto$¢ predkosci wiatru sg wyzsze zima (4,6
m/s) niz latem (3,3 m/s) Srednia miesieczna predko¢ wiatréw dolnych w marcu wynosi ok. 4,9 m/s, a w sierpniu 3,2
m/s, przy $redniej rocznej (bez ciszy) 3,9 m/s. Czestos¢ silnych wiatrow (10 m/s) jest na ogdt mata (ok. 1,2 %). Wedtug
danych ze stacji Warszawa-Okecie w regionie dominujg wiatry z sektora zachodniego (16,7 %) i potudniowo-
wschodniego (11,8%) oraz potudniowo-zachodniego (11,1 %). Sa to réwnocze$nie wiatry najsilniejsze, poniewaz ich
predkos¢ Srednia wazona wynosi okoto 4,2 m/s. Najrzadziej wystepujq wiatry pdinocno-wschodnie (3,7 %) i pétnocne
(4,7 %). Sq to wiatry najstabsze, ktdrych predkos¢ Srednia wazona wynosi 3,1 m/s i 3,4 m/s.

Srednie roczne zachmurzenie w wojewddztwie mazowieckim wynosi przecietnie 6,6-6,8 w skali pokrycia nieba
0-10. W gminie Zabia Wola liczba dni pochmurnych waha sig od 120 do 140. Srednia temperatura roczna wynosi ok. 7,7
0C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec, ktorego Srednia temperatura wynosi + 18,9 0C, najzimniejszym - styczen z
temperaturg $rednig — 3,6 0C.

Liczba dni mroznych (max temperatura doby ponizej 0 0C) waha sig od 30 do 50 rocznie, dni z przymrozkami
(temperatura minimalna ponizej 0 0C) od 100 do 110 dni. Snieg utrzymuje sie 40 —-60 dni w roku. Jesien bywa dtuga i
dos¢ ciepta. Pierwsze przymrozki notuje sie w pierwszej dekadzie pazdziernika, ostatnie w koricu kwietnia.

Suma roczna opadéw to okoto 540 mm ($rednia krajowa ok. 600 mm). Najczesciej deszcz pada w lipcu,
natomiast $nieg w lutym. Parowanie terenowe wynosi powyzej 500 mm rocznie.

5.8. Zasoby naturalne

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie
miejscowo$ci Musuty znajduje sie udokumentowane czwartorzedowe ztoze ,Musuty” o kodzie KN 3919. Zloze zaliczone
do zt6z kruszyw naturalnych i piaskow i obejmuje powierzchnig 1,0 ha. Ztoze jest objete nadzorem Okregowego Urzedu
Gérniczego w Warszawie.

Wiw ztoze znajduje sie poza obszarem objetym przedmiotowym planem miejscowym.
Aktualne obszary gornicze nie wystepuja.
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5.9. Walory krajobrazowe i kulturowe

Z uwagi na potozenie w terenie leSnym i braku powigzania z wigkszym, zabytkowym uktadem urbanistycznym
obszar opracowania nie wyréznia sie znacznymi walorami krajobrazowymi. Istniejacy budynek mieszkalny nie wyroznia
sie na tle otoczenia.

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty zabytkowe podlegajace ochronie w rozumieniu ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2018 r. Poz. 2067).

6.1. Powietrze atmosferyczne

Na stan powietrza na terenie Gminy Zabia Wola maja wptyw nastepujace czynniki: :
* emisja zorganizowana pochodzaca ze Zrédet punktowych i powierzchniowych,
* niska emisja, emisja ze $rodkéw transportu i komunikacj,
* emisja transgraniczna (spoza terenu gminy),
*  emisja niezorganizowana.

Zrodtlem zanieczyszczenia powietrza wystepujacym w sasiedztwie obszaru projektu Planu jest system
komunikacji samochodowej (emisja liniowa). Emisja liniowa - komunikacyjna - stwarza zagrozenie zwtaszcza w
poblizu drég o duzym natezeniu ruchu kotowego. Zanieczyszczenia komunikacyjne (tlenek i dwutlenek wegla, tlenki
azotu, weglowodory, pyty z metalami ciezkimi) pogarszajg jako$C powietrza atmosferycznego, a takze wptywajg na
wzrost poziomu stezenia ozonu w troposferze. W przypadku zanieczyszczen pochodzacych ze $rodkéw transportu,
zrédto emisji znajduje sie nisko nad ziemia, co powoduje, ze zanieczyszczenia oddziatujg na stan czystosci szczegéinie
w najblizszym otoczeniu drog. Z uwagi na potozenie przedmiotowej dziatki w terenie leSnym emisja ta jest nieznaczna.

Badania i ocena jako$ci Srodowiska w Polsce prowadzone sg w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska, w oparciu o obwiazujace przepisy. Jak wynika z informacji przekazanej przez WIOS w Warszawie na
terenie Gminy Wiskitki nie prowadzono pomiaréw jakoSci powietrza. Natomiast w corocznej ocenie jako$ci powietrza
wykonywanej przez WIO$ w Warszawie w roku 2019 gmina Zabia Wola zostata wigczona do strefy mazowieckiej, kod
strefy P11404.

Ocene tg prowadzi si¢ pod katem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin, uwzgledniajgc zawartos¢
benzenu, tlenkéw azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, otowiu, niklu, kadmu,
arsenu i ozonu w powietrzu. W zalezno$ci od stezenia poszczegdlnych zwigzkow w powietrzu oraz liczby przekroczen
poziomu dopuszczalnego okres$la sie klase jako$ci powietrza:

» klasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomdw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, pozioméw celdw diugoterminowych;

» klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczajg poziomdw dopuszczalnych powiekszonych o margines toleranci;

e klasa C (D2) - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celéw dtugoterminowych.

W obrebie strefy mazowieckiej powietrze pod wzgledem ochrony zdrowia zostato ocenione w sposéb okreslony w tabeli
nr1.

Kod Nazwa . . S . Ph As Cd Ni BaP =

strefy | strefy | 502 | NO| CoHo | CONO0s | BMIO| orpy) | pyano) | emito) | pmio) | emnoy | PM23

PL1404 | strefa | Al A A lAalal c A A A A C c
["UZU\‘VI\:CkH

Tab.1. Ocena jakosci powietrza pod wzgledem ochrony zdrowia w strefie mazowieckiej w 2018 .
Zrodto: Ocena jako$ci powietrza w wojewodztwie mazowieckim w roku 2018 .
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Wyniki modelowania wykonane na poziomie krajowym z zastosowaniem taczenia wynikéw obliczen z
pomiarami potwierdzity wystepowanie obszaréw przekroczer na terenie catego wojewddztwa. Strefa mazowiecka
uzyskata klase C z powodu przekroczen ponad dopuszczalng czestos¢ stezen 24-godzinnych pytu PM10, pytu PM2,5
(rok) fazy Il oraz przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu. .

Ze wzgledu na ochrone roslin strefa mazowiecka zostata zakwalifikowana do klasy A dla wszystkich mierzonych
substancii j: SO2, NOx, O3.

Pozostatym strefom nadano status klasy A z uwagi na nieprzekraczanie (réwniez ponad dozwolong ilo$¢)
poziomu dopuszczalnego i docelowego dla kazdej z ocenianych substancii.

Dla stref ze statusem klasy C, zgodnie z art. 91 ustawy - P.0.§., zarzad wojewddztwa opracowuje, a sejmik
wojewodztwa uchwala program ochrony powietrza, majacy na celu osiagniecie pozioméw dopuszczalnych i docelowych
w powietrzu oraz putapu stezenia ekspozycji.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe, jak kazdy element Srodowiska podlegajg negatywnym wptywom dziatalno$ci cztowieka.
W tym przypadku najwiekszym zagrozeniem mogg by¢ nieoczyszczone lub niewystarczajaco oczyszczone Scieki
dostajace sie do wod powierzchniowych. Ponadto, zanieczyszczenia niosg sptywy z pol oraz przecieki z nieszczelnych
szamb.

W celu ochrony wod sporzadzono w 2011 i zaktualizowano w 2016 r. ,Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty’ (PGW). Dokument wyznacza cele Srodowiskowe dla jednolitych czesci wéd i obszaréw
chronionych, polegajace na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu
pogorszeniu i podejmowaniu dziatan naprawczych, a takze zapewnianiu rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych
wad, tak aby osiagna¢ dobry stan ich czystosci. Ustala wartosci graniczne wybranych wskaznikow jakosci wéd dla
poszczegdinych JCWP, JCWPd i obszardw chronionych. Dyrektywa przewiduje jednak odstepstwa od zatozonych celow
Srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej cze$ci wod w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z okreslonych
przyczyn. Dopuszcza sie réwniez realizacje inwestycji majacych wptyw na stan wod, powodujacych zmiany w
charakterystykach fizycznych jednolitych cze$ci wod, jezeli cele ktérym stuza, stanowig nadrzedny interes spoteczny
i/lub korzysci dla Srodowiska naturalnego i spoteczenstwa.

W zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zasoby wéd powierzchniowych i
podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegajg szczegélnej ochronie.

Wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem hydrograficznym obszar gminy Zabia Wola potozony jest w zlewni Wisty strefie
wododziatowej, w obrebie zlewni rzecznej Bzury i Jeziorki. Obszar opracowania nalezy do zlewni Bzury, ktorg stanowig
gbrne czesci zlewni nastepujacych rzek: Utraty, Pisi Tucznej, Pisi Gagoliny, Rokitnicy, Rokicianki, Zimnej Wody. W
przypadku zlewni Rokicianki i Zimnej Wody strefy Zrodliskowe tych rzek znajdujg sie poza granicami gminy. Rzeki
odwadniajg gtéwnie tereny rolne lub nieuzytki. Ponadto zgodnie z odpracowanym w 2000 r. Stanem gospodarki wodnej
na terenie powiatu grodziskiego na terenie gminy wystepuja nastepujace zbiorniki wodne, tj. Stawy w Grzegorzewicach
oraz zbiornik w Grzymku, stawy w Musutach i Ojrzanowie.

Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. Najblizej zlokalizowanym ciekiem jest rzeka
Rokitnica przeptywajgca ok. 1km na pdinoc od obszaru opracowania na terenie miejscowosci Radonie, gm. Grodzisk
Mazowiecki.

Analizujag jako$¢ wod powierzchniowych na terenie Gminy Zabia Wola nalezy stwierdzi¢, ze ocena jako$ci wod
w jednolitych czeéciach wod zostata przeprowadzona w oparciu 0 punkty pomiarowe znajdujace sie ponizej Gminy Zabia
Wola, gdzie na badang jakos¢ wod majg wptyw czynniki i obiekty nie znajdujace sie na terenie gminy. | tak punkt
pomiarowy na Utracie znajduje sie w miejscowo$ci Pruszkow (park), na Pisi Tucznej w miejscowosci Pulapina, na Pisi
Gagolinie w miejscowosci Radziejowice, na Rokitnicy w miejscowo$ci Biskupice. O zlym stanie jakosci zadecydowaty
wytacznie wskazniki biologiczne.

Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych RW200017 2728689
Rokitnica od zrédet do Zimnej Wody z Zimng Woda . W roku 2016 rozpoczeto monitoring realizowany w ramach
trzeciego cyklu gospodarowania wodami trwajgcego od 2016 do 2021 roku.
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Wody Rokitnicy od zrédet do Zimnej Wody z Zimng Wodg oceniano w 2018 roku. Ocena zostata dokonana na podstawie
klasyfikacji:

— ocena ogolna stanu - zty,

— stan ekologiczny - staby,

— stan chemiczny - dobry,

— ocena ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych — zagrozona.

Cel $rodowiskowy dla w/w JCWP, w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami
(PGW) - na podstawie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. z 2016 r., poz. 1911), to dobry potencjat ekologiczny oraz dobry stan chemiczny.
W obrebie opracowania takie wody nie wystepujg — stan ogélny wod oceniono na zty. W zlewni JCWP wystepuje
presja rolnicza. W programie dziatan zaplanowano wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie te;
presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikéw zgodnych z wartoSciami dobrego stanu. Z uwagi jednak na
czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne
efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety do roku 2027.

Na terenie Gminy Zabia Wola brak jest istotnych, duzych potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod
powierzchniowych. Zanieczyszczenia moga pochodzi¢ z majacego coraz mniejsze znaczenie na terenie gminy rolnictwa
(zanieczyszczenia biogenami i pestycydami) oraz z nieszczelnych bezodptywowych zbiorikéw na nieczysto$ci,
bedacych uzupetnieniem dla sieci kanalizacji sanitarnej (bytowej) oraz z istniejacych zaktadéw ktore odprowadzajg Scieki
niezgodnie z prawem lub bezprawnie.

Wody podziemne

Pod wzgledem hydrologicznym obszar opracowania znajduje sie w zasiegu rozlegtej wysoczyzny
wodnolodowcowej, w osadach piaszczystych nadbudowujacych wysoczyzng oraz w osadach piaszczystych
migdzymorenowych, wystepujacych pod glinami zwatowymi stadiatu mazowiecko-podlaskiego. Zwierciadto wody
jest uzaleznione od opadéw atmosferycznych, wydajnos¢ warstwy jest mata, w woda w znacznym stopniu
zanieczyszczona. Wody na terenie gminy Zabia Wola mozna podzielié na dwa rodzaje:

— Wody czwartorzedowe, gdzie stan zwierciadta tych wod uzalezniony jest od opadéw atmosferycznych. W
dolinach rzecznych i zagtebieniach terenu wystepuja przewaznie na gtebokosci 0-2m, w pozostatych
obszarach najcze$ciej 2-5m ponizej poziomu gruntu, rzadko ponizej 5m. Poziom wodono$ny dla tych wod
stanowig piaski kwarcowe i piaski ze zwirami. Wystepujq tu jedna, dwie, lub trzy warstwy wodono$ne o
migzszo$ci przewaznie 30-60m. Zwierciadto tych wéd na ogét jest napiete.

— Wody trzeciorzedowe, gdzie poziom wodono$ny w utworach trzeciorzedu (miocen, oligocen) stanowig
piaski i piaski mutkowate na gtebokosci 160-250m ponizej powierzchni terenu. Migzszo$¢ warstwy
wodonosnej wod trzeciorzedowych wynosi 20-30 m. Wody te znajdujq sie pod znacznym cisnieniem.

Obszar Gminy Zabia Wola, w tym obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty, zajmujacego powierzchnie 2 674 km2 . Jego szacunkowe zasoby
wynoszg 616 680 m3 na dobe. Przyjmuje sig, ze Srednia gteboko$¢ ujecia na obszarze GZWP nr 222 wynosi ok.
60 m. W rejonie Warszawy i okolic obszar GZWP nr 222 jest jedynym, z ktorego istnieje mozliwos¢ poboru
znacznych ilosci wody.

Przystapienie Polski do Unii europejskiej spowodowato konieczno$¢ dostosowania systemu monitoringu
$rodowiska do prawa obowigzujacego w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej
(2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego, okre$lajacego wymagania w zakresie zapobiegania dalszemu
pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci srodowiska wodnego panstw Wspélnoty, sg réwniez modyfikacje
badan i oceny jakosci wod podziemnych. Z tego wzgledu od 2007 r. ocena jakosci wod podziemnych prowadzona
jest dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania potozony jest w obrebie jednolitej
cze$ci wod podziemnych nr 65 o kodzie PLGW200065 o powierzchni 3184,40 km2 .
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Ryc.3. Lokalizacja JCWP 65
Zrodto: Karta informacyjna JCWP 65 — pgi.gov.pl

A

W ramach realizacji projektu  monitoringu
operacyjnego - ,Monitoring stanu chemicznego oraz ocena
stanu jednolitych czesci woéd podziemnych (JCWPd) w
dorzeczach” na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska, Panstwowy Instytut Geologiczny
przeprowadzit analiz¢  wynikow  monitoringu  stanu
. |chemicznego i ilociowego dla JCWPd na catym terytorium
~|Polski. Metodyka oceny stanu wéd podziemnych sktada sie
z oceny stanu chemicznego i iloSciowego. Obie oceny sg w
stosunku do siebie réwnorzedne, za$ ostateczna ocena
stanu wod podziemnych w JCWPd przyjmuje gorszy wynik
~|z tych dwoch ocen.

_ Na terenie JCWP 65 badania monitoringowe wod
( .|podziemnych prowadzone byty w 2012 roku.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym planem gospodarowania wodami osiggniecie celéw srodowiskowych
dla JCWPd nr 65 nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Okre$lona
dla JCWPd jako$¢ wod jest wiarygodna dla Gminy Zabia Wola poniewaz jeden z punktow monitoringu znajduje
sie na ujeciu w Musutach.

Tab. 2. Charakterystyka JCWPd nr 65

lednolita Czesc Europejski kod JCWPd PLGW 200065
Ef;ﬁ;;:}dmemnych Mazwa ICWPd 65
Region wodny Srodkowej Wisty
Obszar Kod 2000
Lokalizacja dorzecza Nazwa obszar dorzecza Wisty
Regionalny Zarzad RZGW Warszawa
Ekoregion Rowniny Centralne
P Ilns‘cicrwegu Dobry
Chemicznego Dobry
Ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych Miezagrozona
Derogacje
Uzasadnienie derogacji

Wody zaliczono do Il klasy, czyli zadowalajgcej jakosci, dla ktérych warto$ci wskaznikéw jako$ci wody
sq podwyzszone, w wyniku naturalnych proceséw lub stabego oddziatywania antropogenicznego, mniejsza
cze$¢ wskaznikdw jakosci wody przekracza warto$ci dopuszczalne, jako$ci wody przeznaczonej do spozycia
przez ludzi. W zwigzku z powyzszym cele Srodowiskowe polegajace na utrzymaniu i niepogarszaniu dobrego
stanu jednolitych cze$ci wdd powierzchniowych i podziemnych zostajg spetnione.

6.3. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny na obszarze opracowania, dzieki bezpo$redniemu sasiedztwu lasu, mozna ocenié¢
jako bardzo dobry. Terenami podlegajgcymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony $rodowiska
i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku sg m.in.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Takie tereny wyznacza swymi ustaleniami projekt planu.
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6.4. Gleby

Znaczacy wptyw na typologie gleb majg skaty macierzyste, szata roslinna, warunki klimatyczne, warunki
wodne, rzezba terenu i dziatalno$¢ cztowieka. Na obszarze opracowania, ze wzgledu na zachodzace procesy
urbanizacyjne wystepujq gleby pochodzenia antropogenicznego (tzw, urbisole).

W kwestii ochrony gleb, wod i powietrza atmosferycznego istotne sg przepisy regulujace gospodarke
odpadami. W przypadku obszaru objetego planem gospodarowanie odpadami ma odbywac sie zgodnie z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t. jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 992), ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach (t. jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1454) oraz gminnymi regulaminami.
Pozwoli to unikng¢ zagrozenia zwigzanego z mozliwoscig zanieczyszczenia gleb i wod odpadami, ktére bedg
wytwarzane przez gospodarstwo domowe.

6.5. Oddzialywania elektromagnetyczne

Do najczesciej spotykanych zrédet promieniowania elektromagnetycznego zaliczamy stacje radiowe,
telewizyjne, telefonii komorkowej, medyczne urzadzenia diagnostyczne, urzadzenia przemystowe i
gospodarstwa domowego oraz systemy przesytowe energii elektrycznej. Z punktu widzenia ochrony $rodowiska
istotne znaczenie majq urzadzenia radiokomunikacji rozsiewczej: stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz
telefonii komérkowej. Ocena wptywu tego typu inwestycji na $rodowisko jest przeprowadzana na etapie
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

Zrodtem promieniowania elektroenergetycznego s roéwniez napowietrzne linie wysokiego napiecia, o
napieciach znamionowych 110 i 220 kV, stacje transformatorowe, o napieciu znamionowym 110 kV i 220 kV.
Wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw
(Dz. U. z 2003 r., Nr 192, poz. 1883) pomiary pozioméw pél elektromagnetycznych w otoczeniu stacji i linii
elektroenergetycznych wykonuje sie, jezeli ich napiecie znamionowe jest rowne badz wyzsze niz 110 kV.

Na obszarze opracowania nie wystepuja stacje radiowe i telewizyjne
oraz urzadzenia tgcznosci komérkowej i satelitarnej w zwigzku z tym brak jest promieniowania generowanego
przez te obiekty. Nie stwierdzono rowniez ich wystepowania w najblizszym sagsiedztwie.

Oceny poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Zgodnie z Monitoringiem pél elektromagnetycznych w roku 2018
prowadzonym przez WIO$ w Warszawie analiza pomiaréw pél elekromagnetycznych na terenie wojewédztwa
mazowieckiego, a wiec na obszarze opracowania, wykazata, ze istniejgce poziomy pél elekromagnetycznych sg
mniejsze od poziomdw dopuszczalnych i nadal utrzymujg sie na niskich poziomach.

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000 r.w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola powiat Grodzisk Mazowiecki. Analizowany projekt
planu wprowadza zmiane przeznaczenia catej dziatki, ktéra mimo potozenia w terenie leSnym jest juz
zainwestowana. W przypadku realizacji ustalen planu obowigzujgcego analizowany obszar i tak pozostanie
zabudowany. W przypadku braku realizacji ustalef projektu planu przewiduje sie dalsze uzytkowanie terenu i
ewentualnie postepujaca jego degradacje, bez mozliwosci ewentualnych dalszych zmian w zagospodarowaniu.
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8. PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU NA TLE ISTNIEJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA |

WCZESNIEJSZYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM
8.1. Funkcje przewidziane w projekcie planu

Projekt planu przeznacza obszar opracowania pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.

8.2. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejagcego zagospodarowania

Projekt planu zaktada usankcjonowanie istniejacego zagospodarowania — na przedmiotowej dziatce znajduje
sie budynek mieszkalny oraz gospodarczy.

8.3. Projektowane funkcje obszaru na tle wczesniejszych planéw

Obszar objety projektem planu zostat w planie obowigzujacym przeznaczony pod teren lasu — L.

8.4. Stopien realizacji Studium

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola przyjetego uchwatg Rady Gminy Zabia Wola Nr 8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012
roku.

Tereny lasow przeznaczone do
zagospodarowania lesnego w oparciu o
operaty urzgdzeniowe lasu oraz plany
ochrony rezerwatéw — RL

Ryc. 2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
Zrodho: Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku

Studium wskazuije, iz obszar opracowania znajduje sie na terenie lasdéw przeznaczonych do zagospodarowania
leSnego w oparciu o operaty urzadzeniowe lasu oraz plany ochrony rezerwatéw (w rezerwatach ,Skulski Las” i ,Skulskie
Deby”). Sg to tereny przewidziane do uzytkowania w sposéb dotychczasowy.

Podazajac za ftrescig studium, ,kierunki rozwoju strefy RE nalezy rozumie¢ jako wiodacy sposob
zagospodarowania terenu, ktdry moze zosta¢ uzupefniony innym zagospodarowaniem niesprzecznym z funkcjg
okreslong w studium, ktéry nalezy ustalic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na etapie planu
miejscowego dopuszcza sie mozliwo$¢ korygowania granic terenéw wskazanych do objecia planem. Ponadto

dopuszcza sie pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia terenéw — zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz
rolniczego i lesnego uzytkowania.”

Projekt planu przeznacza tereny lesne na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z obecnie
funkcjonujacym przeznaczeniem.
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OCENA ZGODNOSCI USTALEN PLANU Z WNIOSKAMI WYNIKAJACYMI Z OPRACOWANIA
EKOFIZJOGRAFICZNEGO

Podazajac za uwarunkowaniami ekofizjograficznymi wyznaczonymi w opracowaniu ekofizjograficznym dla
gminy Zabia Wola nalezy stwierdzi¢, iz , o przydatnosci terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej decyduje zespot
warunkow przyrodniczych, takich jak: uksztaftowanie terenu, gleboko$¢ zalegania wod gruntowych, nosno$¢ gruntu,
topoklimat. Warunki ekofozjograficzne gminy generalnie sprzyjajg rozwojowi funkcji mieszkaniowey.

Ze wzgledu na naturalne uwarunkowania przyrodnicze nalezy wykluczy¢ z zabudowy mieszkaniowej doliny
rzeczne ze wzgledéw gruntowo-wodnych i ekologicznych (petnienie funkcji korytarzy ekologicznych.”

Przeprowadzona analiza projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaproponowanego w
projekcie Uchwaty jest zgodna z powyzszymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

10. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

USTALEN PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziataé na $rodowisko z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. Nr 213, poz.
1397), ustala sie zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowiska.

POWIAZANIA W DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI SZCZEBLA MIEDZYNARODOWEGO,

WSPOLNOTOWEGO | KRAJOWEGO

Projekt planu miejscowego uwzglednia cele ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach strategicznych
szczeblu miedzynarodowego, wspdlnotowego i krajowego. Wynika to z uwarunkowan prawnych oraz z przestanek
racjonalnych. Gmina bedzie sie najlepiej rozwija¢ i realizowac cele zwigzane z ochrong $rodowiska jezeli kierunki rozwoju
jej zagospodarowania bedg zgodne z dziataniami zapisanymi w innych dokumentach planistycznych oraz strategicznych,
ktére zostaty sporzadzonych na poziomie regionalnym i krajowym.

Wazna jest spdjnos¢ projektu planu z dokumentami:

- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020 - podstawowym, strategicznym dokumentem
regionalnym, ktdry wyznacza kierunki rozwoju Mazowsza do 2020 r.

- Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku Innowacyjne Mazowsze, stanowiacg rozszerzenie
perspektywy i przedtuzenie horyzontu planowanych dziatan, przedstawionych ww. dokumencie. Ws$rod jej celow znajdujg
sie takze takie, ktdre dotycza szeroko pojetej ochrony s$rodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju (m.in. ochrona
powietrza i ochrona przed hatasem, ochrona jako$ci i zasobéw wod, ochrona zasobéw cennych przyrodniczo,
podnoszenie Swiadomosci ekologicznej i in.).

- Programem Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem
perspektywy do 2018 r., ktéry wyznacza gtéwne kierunki dziatar proekologicznych jakie bedg do 2018 roku realizowane
na terenie Wojewddztwa Mazowieckiego. Studium jest w zgodne z celami tego Programu, jego realizacja bedzie
wspierata przedstawionych w nim celéw na poziomie Gminy.

- Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktory zostat przyjety przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego uchwatg nr 180/14 na posiedzeniu w dniu 7 lipca 2014 r. Plan wskazuje szczegétowe
zasady organizacji przestrzennej wojewodztwa, formutuje kierunki polityki przestrzennej, przenoszac zapisy ,Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” na uktad przestrzenny — w formie polityk przestrzennych. Zgodnie z przyjetq w
Planie politykg ksztattowania i ochrony zasobdw przyrodniczych oraz poprawy standardéw Srodowiska, celem dziatan jest
przede wszystkim dazenie do rownowagi pomiedzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania. Rozwoj musi opieraé
sie na poszanowaniu i umiejetnym wykorzystaniu cech, zasobow oraz waloréw Srodowiska, ze zwroceniem szczegolne;
uwagi na ograniczanie antropopresji, statq poprawe parametréw $rodowiska, jak tez zachowanie naturalnych siedlisk
przyrodniczych.

strona 14



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy dziatke nr ew. 183/2 potozona w miejscowosci Musuty
Prognoza oddziatywania na $rodowisko

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz. 1396) okre$la zasady
ochrony $Srodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagan zréwnowazonego rozwoju.
Gtéwnym zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegoinych sektorach gospodarki i zycia spotecznego,
ktore umozliwi zachowanie zasobow Srodowiska w stanie zapewniajacym trwatos¢ funkcji, proceséw przyrodniczych i
zachowanie bioréznorodnos$ci oraz umozliwi korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom.

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju realizacja planow i programéw wymaga ich wczesniejszej
oceny. W tym celu opracowana zostata niniejsza prognoza.

Realizacji celéw ochrony $rodowiska, zaréwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym, winny stuzy¢
regulacie ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegdlnych komponentéw $rodowiska stuza nastepujace akty
prawne:

> wod - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa 91/271/EWG
dotyczaca oczyszczania $ciekow komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa Prawo wodne z 18 lipca
2001 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268) wraz z aktami wykonawczymi,

> gleb — Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z 3 lutego 1995 r. (Dz.U. z 2017 r. poz. 1161), Ustawa
prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1396) wraz z aktami wykonawczymi,

> powietrza i klimatu — Protokét z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian
klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz. 1684) wraz z aktami
wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji gazéw cieplarnianych z dnia 28
kwietnia 2011 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1201),

> fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz.Urz.UE.L
2010 Nr 20), Konwencja ONZ o réznorodnos$ci biologicznej z 1992 r. (Dz.U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532),
Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 1614) wraz z aktami
wykonawczymi,

> krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006 r. (Dz. U.
Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014 .
zmieniajaca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektére przedsiewziecia
publiczne i prywatne na $rodowisko z dnia 16 kwietnia 2014 r. (Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

> zdrowia i jako$¢ zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane zapobieganie
zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r. (Dz.U. Z 2015 r. Poz. 1662) wraz z aktami
wykonawczymi.

Charakterystyka w zakresie ochrony prawnej zasobdw Srodowiska jest nastepujaca:
* nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,

» obszar nie jest objety zasiegiem granic terendw i obszaréw goérniczych,

»  obszar nie jest potozony w zasiegu ustanowionych ani projektowanych stref ochronnych uje¢ wdd podziemnych
i powierzchniowych,

* nie wystepujg udokumentowane stanowiska chronionych gatunkéw roélin i siedlisk przyrodniczych chronione na
podstawie Ustawy ochronie przyrody i przepiséw odrebnych,

* nie planuje sie powotywania nowych prawnych form ochrony przyrody.

Na analizowanym obszarze obowigzujq ogblne zasady ochrony $rodowiska i ochrony przyrody,
wynikajace z przytoczonych wczesniej przepisow.
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Obszar opracowania jest czesciowo zabudowany. Gtéwne zmiany dotyczace oddziatywania ustalen
planu na srodowisko wzgledem istniejacego zagospodarowania bedq dotyczyty zmiany funkcji dopuszczonej w
obowigzujgcym planie oraz ustalenie wskaznikow zagospodarowania. Konsekwencjq realizacji zatozen projektu
planu bedg roznorodne oddziatywania na $rodowisko. Oddziatywanie to bedzie uzaleznione od rodzaju i
intensywno$ci wprowadzonego zainwestowania réznego od przyrodniczego. Proponowane rozwigzania
planistyczne majg charakter dtugoterminowy. Projektowane przeznaczenie wigze sie z dopuszczeniem
zabudowy/rozbudowy i wprowadzeniem nawierzchni utwardzonych, co spowoduje naruszenie wierzchnigj
warstwy litosfery oraz lokalng zmiang stosunkow wodnych, wyciecie drzewostanu, nieznaczny wzrost natezenia
hatasu komunikacyjnego, przeobrazenie krajobrazu oraz zmiany w mikroklimacie obszaru.

Aby nie dopuséci¢ do niekontrolowanego pomniejszenia istniejacej powierzchni biologicznie czynnej
i catkowitego  zabudowania obszaru projektu planu, w omawianym projekcie nakazano zachowanie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzono nieprzekraczalng linie zabudowy. Z
uwagi na niewielki zakres inwestycji oddziatywanie na Srodowisko bedzie nieznaczne.

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko mozna dokona¢ jedynie w stopniu ogdlnym.
Dokfadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu zagospodarowania terenu
oraz podjetych dziatan zapobiegawczych, dla ktorych plan wyznacza jedynie wartoSci graniczne.

14.1. Cel i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000

Przedmiotowy teren znajduje sie poza granicami obszaréw Natura 2000 (OSO - obszar specjalnej ochrony
ptakéw lub SOO - specjalny obszar ochrony siedlisk).

Najblizej potozonym specjalnym obszarem ochrony siedlisk jest ,Dabrowa Radziejowicka” (kod obszaru
PLH140003), potozony w odlegtosci ok. 10km na zachdd od granic opracowania. Obszar ten ma na celu zachowanie
dabrowy $wietlistej z chronionymi gatunkami roslin. Celem ochrony jest zachowanie fragmentow zbiorowiska $wietliste]
dabrowy, oraz stanowisk lilii ztotogtow i konwalii majowej. Luzny drzewostan stanowi dab z domieszkg brzozy i topoli
osiki. Podszyt jest stabo wyksztatcony, co sprawia, ze promienie stoneczne docierajg i o$wietlajg dno lasu. W warstwie
podszytu wystepujg jarzab pospolity, gruszka dzika, gtdg jednoszyjkowy i dwuszyjkowy, szaktak pospolity, berberys
zwyczajny, tarnina pospolita. W warstwie runa leSnego rosna lilia ztotogtow, konwalia majowa, pieciornik biaty, miodunka
waskolistna, dzwonek brzoskwiniowy i biedrzeniec mniejszy.

Uroczysko Radziejowice znajduje sie na potnocnych krancach Wysoczyzny Rawskiej. Warstwa runa zielonego
jest bujna i wielogatunkowa, pokrywa calg powierzchnie. Tworzg jg gatunki z réznych grup. Charakterystyczng i
wyrdzniajaca dla Swietlistej dgbrowy grupe gatunkow stanowig rosliny Swiatto i cieptolubne. Ponad 90% obszaru zajmuje
Swietlista dgbrowa z chronionymi i zagrozonymi gatunkami roslin naczyniowych w runie. Jest to rodzaj siedliska z
Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej. Zachowata sie tutaj naturalna, typowa dla dabrowy $wietlistej struktura. W miare
luzny drzewostan debowy, skapo rozwinigta warstwa podszycia, bardzo bujne wielogatunkowe runo zielne oraz petna
lista gatunkow charakterystycznych i wyrdzniajacych sie dla tego zbiorowiska. Stwierdzono tu wystepowanie 190
gatunkéw ro$lin naczyniowych.

Zagrozenia - Nie zidentyfikowano bezpo$rednich zagrozen dla tego obszaru.

Rejon objety projektem planu miejscowego charakteryzuje sie warunkami siedliskowymi odmiennymi od istniejacego
obszaru Natura 2000. Ponadto przywotany obszar chroniony oddzielony jest od terenéw inwestycyjnych, ujetych
ustaleniami planu, rozlegtymi terenami zabudowy oraz terenami laséw.

W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu, nie bedg negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura
2000 Dagbrowa Radziejowicka tj. siedliska przyrodnicze i gatunkéw, integralno$¢ obszaru oraz powigzania z innymi
obszarami Natura 2000.

14.2. Zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi

Wprowadzone funkcje nie spowodujg istotnych zmian w zasiegu ucigzZliwosci bytowych (m. in. emisje
zanieczyszczen powietrza, emisje hatasu, ograniczenie powierzchni otwartych). Nie zwiekszy si¢ takze znaczaco liczba
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uzytkownikdw, ktérzy mogg by¢ narazeni na te ucigzliwosci.

Nie prognozuje sie wiec negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

14.3. Zasoby przyrodnicze, réznorodnos$¢ biologiczna, Swiat roslinny i zwierzecy

Na analizowanym terenie nie wystepuja zasoby przyrodnicze, ktore zagrozone bylyby w wyniku realizacji
ustalen procedowanego projektu. Analizowany teren lezy poza projektowana siecig korytarzy ekologicznych. Flora
i fauna oraz bior6znorodno$¢ sg juz mocno ograniczone ze wzgledu sposéb zagospodarowania i lokalizacje
analizowanego obszaru. Ustalenia projektu planu w niewielkim stopniu wptyng na réznorodno$¢ biologiczng
analizowanego obszaru oraz na lokalng flore i faune. Oddziatywanie diugoterminowe wystapi w przypadku dalszego
ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej poprzez wycinke drzew i krzewéw. Jako rozwigzania minimalizujace
niekorzystny wptyw na bior6znorodno$¢ na etapie projektéw mozna wskaza¢ np.: ograniczanie do minimum wycinki
drzew i krzewow, stosowanie odpowiednich elementéw ostonowych chronigcych drzewa w trakcie prac budowlanych. W
pozostatych przypadkach wptyw ten bedzie miat charakter krétko- lub $rednioterminowy i bedzie zwigzany z etapem
realizacji inwestycji jak np. zajecie powierzchni pod plac budowy.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono statych siedlisk oraz legowisk gatunkéw zwierzat wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 6 pazdziernika 2014 r. (Dz.U. z 2016
r. poz. 2183) , wystepowania chronionych gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw wymienionych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw z dnia 9 pazdziernika 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. Poz. 1408)
ani chronionych gatunkéw roélin wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej;
rodlin z dnia 9 pazdziernika 2014 r. (Dz.U. z 2014 r. Poz. 1409). Tym samym nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na
chronione gatunki zwierzat, roslin i grzybow.

W przypadku ewentualnej zmiany stanu rozpoznania wystepowania niektorych gatunkoéw chronionych badz
zwiekszenia stanu populacji poprzez migracje z terenéw sasiednich dla zachowania gatunkéw we wiasciwym stanie
ochrony wystepujgcych populacji gatunkéw chronionych na tym terenie, przeprowadzenie planowanych inwestycji moze
nastapi¢ dopiero po uzyskaniu stosownego zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych, na podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody.

Wiasciwy organ moze wydac¢ zezwolenie, jezeli zostang spetnione wszystkie przestanki do wydania zezwolenia,
czyli:

> brak rozwigzan alternatywnych,
> brak zagrozenia dla dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw oraz
> zaistnienie jednej z 7 przestanek wymienionych w art. 56 ust 4 powotanej ustawy.

Ponadto we wniosku nalezy zawrze¢ informacje o planowanych dziataniach minimalizujgcych negatywne
oddziatywanie przedsiewzigcia na gatunki chronione.

Podsumowujac, ogét dziatan planowanych w ramach projektu planu ze wzgledu na swoj charakter nie
spowoduje wysoce negatywnych czy wrecz hamujacych zjawisk oddziatywania na bioréznorodno$¢.

14.4. Wody powierzchniowe i podziemne

W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
bezpo$rednich negatywnych oddziatywan na wody, zaréwno powierzchniowe jak i podziemne. Mogg one by¢
jedynie incydentalnie zanieczyszczone w drodze infiltracji niepozadanymi sptywami z terenéw zabudowanych oraz
w przypadku awarii sieci kanalizacyjnej czy podczas zdarzenia drogowego, w ktérym biorg udziat pojazdy
przewozace substancje niebezpieczne. Bedg to oddziatywania posrednie, krétkoterminowe. Mogg to byC raczej
oddziatywania o charakterze lokalnym, ale w przypadku duzej skali awarii mogq sie przerodzi¢ w ponadlokalne.
Prawdopodobienstwo wystgpienia tego rodzaju oddziatywania jest bardzo niewielkie.

Powstanie nowego zainwestowania oraz pokrycie cze$ci powierzchni terenu antropogenicznymi,
nieprzepuszczalnymi materiatami moze spowodowa¢ miejscowg zmiane warunkdw infiltracji wod do warstw
wodono$nych. Woda opadowa bedzie sptywaé bezposrednio do rowéw i ciekéw i jednocze$nie jej odprowadzenie
bedzie nastepowato w krotszym czasie. Moze to w pewnym stopniu wptyng¢ na lokalne zmniejszenie dostawy
wody do zasobow wody gruntowej, obnizenie zwierciadta wody gruntowej oraz zmniejszenie parowania
powierzchniowego. Sugeruje sie, aby stosowaC rozwigzania umozliwiajace retencjonowanie wody w obrebie
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nieruchomosci. Tam gdzie to mozliwe ze wzgledu na ochrone woéd i gleb, nalezy stosowaé nawierzchnie azurowe,
ograniczajac nawierzchnie nieprzepuszczalne. Réwniez zastosowanie systemdw, pozwalajacych na zwiekszenie
retencji i infiltracji i zagospodarowanie wdd opadowych w obrebie dziatki, wszedzie tam gdzie warunki gruntowo-
wodne na to pozwalaja, spowodowatoby zmniejszenie negatywnego oddziatywania na zasoby wod podziemnych.
Tam gdzie niemozliwe jest zastosowanie rozsaczania wéd opadowych, mozna zastosowac zbieranie wod
opadowych do zbiornikdw, ktére wykorzysta¢ mozna nastepnie w gospodarstwie domowym. Systemy infiltracji i
retencji mogg by¢ realizowane w postaci powierzchniowej lub podziemne;.

14.5. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji projektu planu obejmujace wplyw na jako$¢ powietrza mozna podzieli¢ ze wzgledu na
termin wystepowania. Pierwsza grupa obejmuje tymczasowe skutki Srodowiskowe powstajace bezposrednio w
trakcie realizacji inwestycji. Zalicza si¢ tu wzrost zapylenia powietrza (jako konsekwencja prac ziemnych) oraz
emisja spalin wytwarzanych przez maszyny budowlane oraz pojazdy stuzace do transportu materiatéw. Dojdzie
rowniez do wzrostu zapylenia powietrza w wyniku rob6t budowlanych i transportu. Zmiany te bedg miaty jednak
charakter czasowy i ustang po zakonczeniu procesu budowlanego.

Grupa druga obejmuje skutki Srodowiskowe, ktore ujawnig si¢ po zakonczeniu prac budowlanych, w tracie
uzytkowania przysztego zagospodarowania terenu. W zwigzku z faktem, iz zdecydowana wigkszos¢ obszaru jest
juz zagospodarowana nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych ucigzliwo$ci pogarszajacych stan
powietrza atmosferycznego.

14.6. Powierzchnia ziemi i rzezba terenu

Ustalenia projektu planu nie beda generowa¢ znaczacych zmian w uksztattowaniu terenu ze wzgledu na
obecny charakter terenu opracowania. Naturalne formy rzezby terenu ulegty zatarciu w wyniku wcze$niejszych trwatych
przeksztatcen podtoza pod istniejacq zabudowe. Nowe inwestycje bedg ingerowaé jedynie w lokalne, antropogeniczne
elementy mikrorzezby. Na tym terenie moga wystapi¢ pojedyncze, niewielkie zmiany zwigzane ze zmiang niwelety
terenu oraz okresowe lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztatcenia bedq miaty
charakter lokalny i beda dotyczyé gtéwnie strefy przypowierzchniowej. W zwigzku z czym nie beda one istotnie
oddziatywaé na tereny sasiadujace.

Obowigzujace przepisy ustalajg objecie terendw zorganizowanym systemem usuwania odpadéw statych z
uwzglednieniem selektywnej zbiorki.

14.7. Gleby

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dojdzie do przeksztatcenia gleb. W okresie budowy nalezy zadbaé
0 zabezpieczenie gleb przed przedostawaniem sie zanieczyszczen z placu budowy, m.in. przez stosowanie w petni
sprawnych maszyn i prowadzenie ich ewentualnej konserwacji na terenach o powierzchni utwardzonej i uregulowanej
kwestii odprowadzania wéd opadowych.

W przypadku powstania nowych obiektéw mieszkaniowych ilo§¢ wytwarzanych odpadéw odpowiednio sie
zwiekszy. Dlatego dla gospodarki odpadami kluczowa wydaje sie segregacja i odzysk odpaddw u Zzrodta ich
powstawania. Dziataniem uzupetniajacym powinna by¢ edukacja i promocja powstajacych firm oraz spoteczenstwa
w zakresie selekcji odpadow.

14.8. Krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposéb istotny na zmiany w krajobrazie analizowanego
terenu. Krajobraz terenu zlokalizowanego w zasiegu granic obszaru projektu mpzp zdominowany zostat przez
zabudowe charakteryzujacq sie uproszczong formg architektoniczng, znacznym udziatem powierzchni
utwardzonych, ze znikomym udziatem zieleni.

Prognozuje sie, iz w wyniku realizacji zapisow projektu mpzp nie nastgpi znaczaca zmiana waloréw
estetycznych tego terenu. Sytuacja ta wynika z faktu, iz analizowany teren obejmuje powierzchnie antropogenicznie
przeksztatcone a inwestycje nawigzywa¢ beda charakterem oraz parametrami do zabudowy istniejacej na terenie
opracowania. Wprowadzenie do przestrzeni kubaturowych obiektéw budowlanych (jako elementéw widocznych w
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krajobrazie), wptynie na utrwalenie przeksztatcenia krajobrazu obszaru opracowania. Nalezy jednak uznac¢ planowane
inwestycje jako uzupetnienie istniejacej funkcji oraz wykorzystanie potencjatu analizowanego obszaru.

Na obszarze opracowania nie zaobserwowano wzniesien, atrakcyjnych miejsc widokowych wyrdzniajacych
sie walorami estetyczno-widokowymi ani  dominant o walorach krajobrazowych. Ustalenia projektu planu
dotyczace parametrow zabudowy ograniczajg mozliwo$¢ powstania negatywnych dominant wizualnych.

14.9. Klimat

Proponowane zmiany majq charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu na klimat. Emisja do
powietrza pochodzaca z drogi bedzie zgodna ze standardami emisji okreSlonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 . poz.
1031). Nie ma wigc konieczno$ci wskazywania adaptacji do zmian klimatu.

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng niewielkie zmiany mikroklimatu
mogq byC zwigzane ze zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie
nagrzewajg od terendw biologicznie czynnych. Zabudowanie terenéw wptynie na zwiekszenie szorstkoSci
powierzchni ziemi, a co za tym idzie na zmniejszenie lokalnych warunkéw przewietrzania. Nieznacznym zmianom
ulegnie podlega¢ bedzie kwestia nastonecznienia terenu, zalezna od lokalizacji i charakteru zabudowy.
Jednocze$nie zachowanie powierzchni biologicznie czynnych niweluje negatywne oddziatywanie na mikroklimat.

14.10.Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wéd
podziemnych, w zwigzku z czym ustalenia projektu nie bedg bezposrednio oddziatywaé na zasoby naturalne i
kopaliny.

14.11. Zabytki
W granicach opracowania nie znajdujq sie obiekty podlegajace ochronie.

14.12.Dobra materialne

Ustalenia projektu planu nie wptyng niekorzystnie na zaséb i stan istniejacych ddbr materialnych.
Ustalenia projektu umozliwig zainwestowanie w obrebie obszaru opracowania, a co za tym idzie rozwoj
gospodarczy i pojawienie sie nowych dobr materialnych.

14.13.Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko powaznych awarii w obrebie obszaru objetego planu, ze wzgledu na rodzaj planowanych inwestycji, nie
wystapi.

14.14.Niekorzystne oddzialywania w zakresie hatasu i wibracji

Zapisy projektu planu mogg przyczyni¢ sie do wzrostu hatasu na etapie realizacji nowych inwestycji i
zwigzane to bedzie gtéwnie z pracg maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportem materiatow na tereny
inwestycji. Oddziatywania te bedg najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej. Oddziatywanie ustanie po
zakonczeniu budowy.
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14.15.Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwigzane jest przede wszystkim z wystepowaniem obiektéw
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej. Na obszarze opracowania nie wystepujg oraz
nie sg projektowane sieci elekiroenergetyczne ani telekomunikacyjne, ktore stanowityby Zrodta pol
elektromagnetycznych i mogtyby znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. W zwigzku z tym ustalenia projektu planu
dotyczace infrastruktury na analizowanym obszarze nie powinny dopusci¢ do powstania pola elektromagnetycznego
negatywnie oddziatujacego na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi.

14.16. Obszary chronione

W granicach planu nie znajdujg sie obszary prawnie chronione. Najblizej zlokalizowanym obszarem
podlegajacym ochronie jest potozony w odlegtosci na potnoc Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

O

Dolina.Ch Dolina Rzeki Jeziorki

Ryc.3 Potozenie térenu opracowania wzgledem obszaréw chronionych
Zrédifo: http://http://geoserwis.gdos.gov.pl/
Zasady ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie i uzytkowanie w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polega m.in.
na zapewnieniu wzglednej rownowagi ekologicznej systemow przyrodniczych. Zasady zagospodarowania i uzytkowania
tego obszaru oraz jego granice okre$la Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z 2007 r. W granicach WOCHK na
mocy w/w rozporzadzenia wprowadza si¢ ustalenia dotyczace catego obszaru z zakresu:

e czynnej ochrony ekosystemow leSnych m.in.: utrzymanie ciggtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do
jego nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie stopnia pokrycia drzewostanem w
szczegolnosci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie laséw do celéw rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu 0 wyznaczone szlaki turystyczne i Sciezki edukacyjne,

e czynnej ochrony ekosystemow ladowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych uzytkéw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni wiejskiej:
zadrzewien, zakrzewien, parkdw wiejskich, zachowanie $rodpolnych torfowisk i zabagnier, zachowanie
zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar,

e czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych wraz
z pasami ro$linnosci okalajacej oraz tworzenie wokot nich stref buforowych (pasow zieleni), zwigkszenie
retencji wodnej.
Dodatkowo w granicach obszaru w strefie zwyktej zakazuje sie m.in.:

o realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,

e oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nawodnych,

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Ze wzgledu na matg powierzchnie obszaru opracowania a takze projektowane funkcje terenu i zasady ochrony
Srodowiska okreslone w projekcie planu nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania na obszary
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chronione wystepujace w dalszym sasiedztwie, w tym obszary Natura 2000, w wyniku realizacji ustaler projektu planu.

Przewidywane oddziatywania odnoszg sie do szerokiego zakresu zagadnien poruszanych w projekcie planu,
skupiajacej sie przede wszystkim na wypracowaniu zatozen dla pézniejszej realizacji przedsiewzie¢. Rozlegty obszar
tematyczny oraz duza ogdlnikowos¢ (dominujgca funkcja) przyjetych kierunkdw rozwoju  warunkuje stopien
szczegotowosci niniejszej prognozy. Ocena wptywu planowanych inwestycji zostata odniesiona do podstawowych
komponentéw s$rodowiska i nie rozwaza szczegdtowo potencjalnych oddziatywan poszczegélnych przedsiewzieg,
zwigzanych z realizacjg przedmiotowego dokumentu. Poziom szczegdtowosci prowadzonej oceny oddziatywania jest
Scisle powigzany z poziomem szczego6towosci projektu planu.

W prognozie przeanalizowano skutki realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w projekcie planu na nastepujace
elementy srodowiskowe: obszary Natura 2000, obszary chronione, zdrowie ludzi, zasoby przyrodnicze, réznorodno$¢
biologiczng, $wiat roslinny i zwierzecy, wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze atmosferyczne, powierzchnie
ziemi, rzezbe terenu, gleby, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, obszary i obiekty zabytkowe oraz dobra materialne.
Pod rozwage wzieto ryzyko wystapienia powaznych awarii, niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji jak
rowniez mozliwo$C generowania pola elektromagnetycznego. Ponadto wzieto pod uwage zalezno$ci miedzy
poszczegdinymi elementami Srodowiska a oddziatywaniami na te elementy.

Podczas sporzadzania oceny analizowano przede wszystkim bezpo$redni wplyw ustalet na poszczegoine
elementy Srodowiska, jak rowniez inne rodzaje oddziatywan (jesli byty mozliwe do zidentyfikowania), np. posrednie,
wtérne, skumulowane, krétko i dtugoterminowe oraz chwilowe. Brano pod uwage odwracalno$¢ skutkow podjetych
dziatan w przyszio$ci, skale czasowa oddziatywan, zasieg przestrzenny, warto$¢ przyrodniczg obszardéw dotknietych
oddziatywaniem, mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego.

15.1. Oddziatywanie bezposrednie, posrednie i wtdrne

Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezpo$rednie moga wystapic:
» W zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;

o W zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - przesigkanie substancji ropopochodnych z maszyn do
gleby i wod gruntowych;

o w zakresie oddzialywania na powierzchnie ziemi i szate ro$linng - przeksztalcenie powierzchni w czasie
trwania robét ziemnych.

Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ oddziatywania zwigzane z zanieczyszczeniem: powietrza, wod,
gleb. Ze wzgledu na niewielkg skale nowego zainwestowania, jest to mato znaczaca kategoria oddziatywania na ten
receptor.

15.2. Oddziatywanie krétko-, Srednio- i diugoterminowe

Oddziatywania krétko i $rednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania budowy.
Bedg to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie substancji ropopochodnych z maszyn
do gleby i wod gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania rob6t ziemnych, emisja zanieczyszczen
powietrza. Zrédta oddziatywan ulegng likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz proceséw samooczyszczania i
regeneracji Srodowiska.

Do gtéwnych oddziatywan dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ trwate lokalne przeksztatcenie powierzchni ziemi,
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i zmiane procesow hydrologicznych.

15.3. Oddziatywanie state i chwilowe

Oddziatywania state bedg obejmowaty przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz zmiane proceséw

hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetacji roslin.
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Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakoSci powietrza, w wyniku emisji, wynikajacej ze stosowania
dopuszczonych w projekcie indywidualnych zrodet ciepta, a takze chwilowy wzrost natezenia hatasu ze wzgledu na ruch
samochodowy.

15.4. Oddziatywanie znaczace

Na obszarze objetym projektem planu zakazuje sie realizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, za wyjatkiem
realizacji infrastruktury technicznej i drég. Wszelkie tego typu inwestycje winny réwniez zosta¢ poddane procedurze
oceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

15.5. Oddziatywanie skumulowane

Ocenia sig¢, iz najwieksze prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywania skumulowanego dotyczy¢ bedzie
realizacji i funkcjonowania nowej zabudowy. Nowe inwestycje spowodujg wieksze niz obecne emisje zanieczyszczen,
zrzuty Sciekow i wytwarzania odpadéw komunalnych. W konsekwencji zwiekszonych emisji, a takze w wyniku ubytku
terendw otwartych, wystapig negatywne oddziatywania na biotyczne i abiotyczne komponenty $rodowiska naturalnego,
ktorych skutek moze by¢ wigkszy anizeli suma konsekwencji funkcjonowania kazdego z nich z osobna.

Planowane zmiany przeznaczenia nie sg jednak tak znaczace, aby powodowaty nagromadzenie w Srodowisku
szkodliwych czynnikow, ktére mogtyby sie przyczynia¢ do powstania tarcucha szkodliwych proceséw dla $rodowiska i
zdrowia ludzi. Nie przewiduje sie w zwigzku z tym oddziatywan skumulowanych.

15.6. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczern do wody, gleby czy powietrza) ani
energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pél elektromagnetycznych), ktorych skutki bedg zauwazalne
poza granicami Polski. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie bedg wiec generowaty oddziatywan transgranicznych.
Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i
jego najblizszego sasiedztwa.

Po przeprowadzeniu analizy skutkéw potencjalnych oddziatywan ustalono, Ze zapisy projektu planu nie
dopuszczajq lokalizacji na terenie opracowania dziatalno$ci stwarzajacej ryzyko szkody w $rodowisku, w sensie Ustawy
z dnia 13 kwietnia 2007 r. 0 zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2019 r., poz. 1862).

Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie skutkujg negatywnym oddziatywaniem na obszary chronione, cenne
przyrodniczo oraz na tereny o matej odporno$ci na antropopresje. Nie powodujg obnizenia waloréw krajobrazu, nie
ograniczajg dostepu do zasobow $rodowiska, w tym dostepno$ci do surowcow mineralnych. W wyniku realizacji ustalen
przedmiotowego dokumentu nie zostang wprowadzone do $rodowiska substancje (np. $cieki, odpady, zanieczyszczenia
gazowe i pytowe) oraz energie (takie jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne) w ilosciach mogacych
spowodowac przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska, majac przez to negatywny wptyw na jako$¢ Srodowiska i
zdrowie ludzi.

16.1. Opis rozwiagzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw na Srodowisko ustalen
projektu planu

Rozwigzania majace na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wptywu na $Srodowisko
przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna podzieli¢ na dwie grupy:

* rozwigzania ogoélne — zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, dopuszczajace
lub wykluczajace mozliwo$é realizacji réznych typdw inwestycji z ustaleniem ogéinych warunkéw ich
realizacji,
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* rozwigzania szczegotowe - dla przysztych inwestycji sg okre$lane na etapie ich projektowania z
uwzglednieniem ustalen planu miejscowego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano ogdlne zasady zagospodarowania
terenu, ktére majg wptyw na ochrone $rodowiska przyrodniczego.

16.2. Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego

Gtéwne ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego obejmuja;

» zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i zdrowie ludzi w
rozumieniu przepisébw ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

e zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska.

*  zakaz lokalizacji zaktaddw o zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

16.3. Najwazniejsze zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej
W ramach ogdlnych ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej projekt planu okre$la nastepujace zasady:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociaggowej o0 minimalnej srednicy 90 mm, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych
w tym w szczegdlno$ci dotyczacych rozwigzan indywidualnych,

b) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody obstugujacej miejscowosg,
c) uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych w tym w
szczeg6lnosci dotyczacych rozwigzan indywidualnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
c) odprowadzenie do oczyszczalni Sciekdw obstugujacej miejscowose;

3)w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych odprowadzanie powierzchniowo lub do sieci
kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15 kV i
niskiego napiecia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sq zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy te;
granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajacej
100kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych zrédet wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne
lub niepowodujacych emisiji;

7)w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy i
rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.
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16.4.0cena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych negatywny wptyw na
Srodowisko

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajaca z braku mozliwosci precyzyjnego
okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie minimalnych warto$ci brzegowych dla
zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym przyjmowane w planie rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace
negatywny wptyw na Srodowisko majg charakter ogélnych zasad, ktére powinny byé przestrzegane w pdzniejszych
pracach projektowych. Zastosowane w projekcie planu rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace negatywny wptyw na
$rodowisko sg zgodne z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska i przyrody.

Do najwazniejszych ustalen projektu planu stuzacych minimalizacji negatywnego oddziatywania na $rodowisko
nalezy zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz zakaz lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

16.5. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w tym na przyrode

Z lokalizacjg nowych inwestycji zawsze wigza¢ sie bedzie pochtanianie terenéw niezainwestowanych. Biorgc
pod uwage zasady zrownowazonego rozwoju, istotnie jest aby byty to tereny o mozliwie niskiej wartosci przyrodniczej
(bez wigkszej biordznorodnosci, nie odgrywajace znaczacej roli w systemie przyrodniczym rejonu opracowania, o niskiej
jakosci gleb), polozone w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych (zmniejszenie energochtonno$ci i negatywnego
oddziatywania transportu, fatwiejsze i mniej energochtonne rozwigzania w zakresie prawidtowej gospodarki wodno-
Sciekowej i gospodarki odpadami). Przedstawiona w projekcie planu koncepcja zagospodarowania terenu jest wiec,
uwzgledniajagcym zasady zréwnowazonego rozwoju, kompromisem pomiedzy potrzebg rozwoju spoteczno-
gospodarczego a racjami ochrony przyrody i $rodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy tagodzace prognozowane
ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach dot. zasad ochrony $rodowiska i
przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkow wynikajacych z przepisow ustawy Prawo ochrony
Srodowiska. Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ ochrone gleby, wéd i powietrza przed
oddziatujgcymi na nie negatywnymi czynnikami.

Tab 3. Proponowane metody ograniczania i fagodzenia negatywnych oddziatywan na srodowisko

Oddziatywanie na: Skala Dziatanie minimalizujace

oddziatywania
Gleby i zauwazalne |zachowanie szybkiego tempa i planowego wykonywania wykopéw, z zachowaniem
powierzchnie zabezpieczen gleb przed uplastycznieniem gruntdw jak i przedostawaniem sie zanieczyszczen
terenu z placu budowy;

kontrola przebiegu wznoszenia obiektéw budowlanych celem ochrony $rodowiska przed
zanieczyszczeniami ze $rodkéw uzywanych na budowie;
gromadzenie i segregowanie odpadéw w miejscach ich powstawania;

Wody zauwazalne , , _— G o
. . stosowanie maszyn w petni sprawnych technicznie, w celu unikniecia wyciekéw;
powierzchniowe
i podziemne rzetelna kontrola przebiegu wznoszenia obiektéw budowlanych celem ochrony $rodowiska
przed zanieczyszczeniami ze $rodkéw uzywanych na budowie
Bior6znorodno$¢ | znikome ustalenia dotyczace wysokos¢ zabudowy, jej gabarytéw, formy dachu;
kontrola stopnia realizacji powierzchni biologicznie czynnej w ramach poszczegéinych terendw,
Powietrze znikome zalecenie wytwarzania energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu paliw
atmosferyczne charakteryzujacych sig najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak

paliwa ptynne, gazowe i stafe;
przeprowadzanie termomodernizacji nieocieplonych budynkow

Klimat akustyczny | brak -

Klimat brak stosowanie proekologicznych systemow grzewczych

Zasoby naturalne | brak -

Zdrowie ludzi brak -

Rozwigzania te zostaty w znacznym stopniu zawarte w ustaleniach planu.
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METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
| CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) ustala
obowigzek przeprowadzania przez wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, raz w trakcie trwania kadencji rady gminy,
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualno$ci obowigzujacych planéw miejscowych i studium.
Analiza ta moze stuzy¢ réwniez ocenie skutkdw realizacji postanowieni planu miejscowego dla $rodowiska.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwrdci¢ szczegoing uwage na zmiany w strukturze uzytkowania gruntow
(udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i kubatury obiektow budowlanych). Jako
podstawe takiej analizy nalezy wykorzystac rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz rejestry obiektéw oddanych do
uzytku. Kontrola realizacji postanowiern planu obywaé sie powinna takze w ramach procesu inwestycyjnego -
uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektéw. Powinna ona by¢ realizowana przez organy
administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.  Skutki realizacji projektu planu na $rodowisko
przyrodnicze nalezy bada¢ réwniez pod katem stanu infrastruktury technicznej — organem odpowiedzialnym sg instytucje
zarzadzajace obiektami i urzadzeniami infrastruktury. Proponuje sie zastosowaé w ramach analizy porealizacyjnej,
powykonawczej nastepujace elementy pomiaréw i badan:

— pomiardw ucigzliwosci akustycznej drég na odcinkach w obszarach zabudowanych;

— pomiaréw zanieczyszczenia wod opadowych i roztopowych w obszarze oddziatywania drog i skutecznosci
zastosowanych rozwigzan przeciwdziatajgcych zanieczyszczeniom.

W zakresie analizy stanu areosanitarnego na etapie funkcjonowania drég ze wzgledu na prognozowane
zanieczyszczenia powietrza nie jest konieczne prowadzenie pomiaréw w ramach analizy porealizacyjne;.

Za zmiany jakoéci poszczegélnych komponentéw $rodowiska organem odpowiedzialnym jest WIOS. Na
podstawie badan monitoringowych oraz dziatan inspekcyjnych, wykonywana jest ocena poszczegéinych komponentéw
$rodowiska i opracowywane zbiorcze informacje dotyczace stanu Srodowiska.

18. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt planu realizuje polityke przestrzenng gminy Zabia Wola okreslong w studium. Wg zapisow Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze by¢ sprzeczny
ze studium. Laczy on potrzeby mieszkancow z wnioskami instytucji i organow — inwestorow, ktorzy w dalszej
kolejnosci opiniujg i uzgadniajg projekt planu. Ponadto uwzglednia obowigzujace przepisy prawa, aktualizuje
wiec plany obowigzujace. Zmiana planu jest wynikowag wielu czynnikow jak réwniez oczekiwan optymalnych
gminy w zakresie racjonalnych i ekonomicznych rozwigzan w tym zakresie.

Przy opracowywaniu projektu Planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i istniejacego
zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkéw dla
projektowanej zabudowy oraz zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczng i zasad obstugi komunikacyjne;
pozostajg w zgodnoéci z zaleceniami wynikajacymi z ze studium. Rozwigzania projektu Planu gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru, stanowigc kontynuacje istniejacego uzytkowania terenow
oraz wskazujgc nowe mozliwo$ci rozwoju obszaru w oparciu o istniejace uwarunkowania.

Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby odstapienie od jego realizacji i podtrzymanie
ustalen planu obowigzujacego, co nie miatoby istotnego wptywu na Srodowisko, ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie dziatki. W zwigzku z powyzszym szukanie innych rozwigzan alternatywnych nie jest
konieczne.
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W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen prognozuje sie, iz zmiany w sposobie zagospodarowania
przestrzennego terendw, ktore wystapia w wyniku realizacji ustalen projektu dokumentu bedg miaty zaréwno
charakter pozytywny, jak i negatywny, rozumiany jako oddziatywanie zauwazalne lecz niepowodujgce
naruszenia standardéw Srodowiskowych.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne z biezacymi potrzebami wiascicieli i inwestoréw, w
zgodzie z polityka gminy zawartg w opracowaniach nadrzednych. Zapisy dotyczace ochrony $rodowiska
powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na $rodowisko.
Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjajg zachowaniu wymogdw
ochrony $rodowiska.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni racjonalne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujacymi normami i obostrzeniami prawa ogdlnokrajowego i
lokalnego, z zachowaniem fadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu i
zabezpieczenia elementdéw $rodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takze w poszanowaniu zasad
zrbwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie uwarunkowania wynikajace z charakteru oraz
usytuowania przedmiotowego terenu i jednoczesnie wprowadza prewencyjne ustalenia stuzace ochronie
Srodowiska.

Nie jest mozliwe jednoznaczne wskazanie doktadnego stopnia oddziatywania na $rodowisko zmian
wprowadzonych na mocy planu. Mozna jedynie wskaza¢ kierunek i charakter oddziatywania na $rodowisko
(tabela 4).

Tab. 4. Ocena wptywu skutkéw ustalent na srodowisko przyrodnicze na obszarze projektu planu
Elementy uwzglednione w prognozie Prognozowane zmiany

Zanieczyszczenie powietrza Wzrost zapylenia w czasie trwania procesu budowlanego

Wytwarzanie $ciekow bytowych oraz zanieczyszczonych wéd
opadowych i roztopowych
Wytwarzanie odpadéw komunalnych, ktére przy petnej
Wytwarzanie odpadéw realizacji ustalen projektu planu nie bedg negatywnie
oddziatywaé na Srodowisko
Nie przewiduje sig¢ powstania zrodet hatasu mogacych

Wytwarzanie $ciekdéw

Hatas i wibracje przyczyni¢ sie do przekroczenia dopuszczalnych poziomdw
hatasu
Nie przewiduje sig¢ powstania zrodet pola
Pole elektromagnetyczne elektromagnetycznego znaczaco negatywnie oddziatujgcego

na $rodowisko

Ryzyko powaznych awarii Brak ryzyka wystapienia powaznych awarii
Srodowisko zycia cztowieka ]

Wody powierzchniowe i podziemne Zaktadana intensywnos¢ zagospodarowania nie spowoduje
znaczgcego wptywu na ten element $rodowiska
Rzezba terenu Okresowe przeksztatcenia powierzchni ziemi przez wykopy i
nasypy budowlane
Klimat Nieznaczne zmiany w mikroklimacie
Gleby Trwate przeksztatcenia warstwy glebowej na terenach
budowlanych.

Dalsze ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej —
umozliwiajacej wegetacije roslin

Swiat zwierzecy -

System ekologiczny, bioréznorodno$¢ Nieznaczne obnizenie réznorodnosci biologicznej

Krajobraz -

Szata roslinna
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen przedmiotowego projektu planu
wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z
2018 poz. 2081). Jej zadaniem jest sprawdzenie w jaki sposob realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu
moze wptyngé na srodowisko, czy wystapig znaczace zagrozenia dla jego stanu i czy przewidziane w projekcie
planu rozwigzania ograniczajgce negatywny wplyw na Srodowisko sg wystarczajagce. W tym celu
przeprowadzono analize stanu $rodowiska, zidentyfikowano zagrozenia, oceniono w jaki sposéb realizacja
ustalen planu bedzie wptywaé na poszczegdlne elementy Srodowiska, oceniono przyjete w projekcie rozwigzania
minimalizujace negatywny wptyw na $rodowisko.

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie grodziskim, w
potnocnej czesci gminy Zabia Wola, w pétnocnej czesci miejscowosci Musuty. Obejmuje dziatke o nr ew. 183/2
w miejscowosci Musuty o powierzchni 0,20ha.Miejscowos¢ Musuty znajduje sie w odlegtosci ok. 5 km od
centrum administ racyjnego gminy - miejscowosci Zabia Wola. Obszar opracowania otoczony jest terenami
le$nymi, potozonymi na pétnocnym skraju gminy, przy bliskim sasiedztwie osiedla domoéw jednorodzinnych w
Ksigzenicach, gm. Grodzisk Mazowiecki.

Funkcje przyrodnicze obszaru sg mato zréznicowane. Na zagospodarowanie dziatki sktada sie budynek
mieszkalny jednorodzinny oraz budynek gospodarczy, w $rednim stanie technicznym. Obszar opracowania ze
wszystkich stron sgsiaduje z terenem leSnym. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest przez nieograniczong w
czasie stuzebnos¢ gruntowg na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dziatki 183/2 polegajacq na prawie przejscia i
przejazdu przez dziatke 183/1 drogq o szerokosci 5 metréw i dtugosci 180 metrow prowadzacq od drogi
publicznej przez dziatke 183/1 do dziatki 183/2.

Obszar opracowania odznacza sie brakiem istotnych walorow przyrodniczych i krajobrazowych. Zasoby
przyrodnicze terenu sg bardzo mocno ograniczone ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie. Na analizowanym
obszarze nie stwierdzono wystepowania, waznych z ekologicznego punktu widzenia, wiekszych zadrzewien
$rodpolnych, wptywajacych na zwigkszenie lokalnej biordznorodnosci. Obszar opracowania lezy poza obszarowymi
formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.

Projekt planu przeznacza obszar opracowania pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Funkcje te
nie naruszajq kierunkow rozwoju okre$lonych w opracowaniach nadrzednych i nie kolidujg z istniejgcym
zagospodarowaniem.

Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie skutkujg negatywnym oddziatywaniem na obszary chronione, cenne
przyrodniczo oraz na tereny o matej odpornosci na antropopresje. Nie powodujg obnizenia waloréw krajobrazu, nie
ograniczajg dostepu do zasobow $rodowiska, w tym dostepno$ci do surowcow mineralnych. W wyniku realizaciji ustalen
przedmiotowego dokumentu nie zostang wprowadzone do Srodowiska substancje (np. Scieki, odpady, zanieczyszczenia
gazowe i pytlowe) oraz energie (takie jak ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne) w ilosciach mogacych
spowodowac przekroczenie standardow jakosci Srodowiska, majac przez to negatywny wptyw na jakos$¢ Srodowiska i
zdrowie ludzi.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza) ani
energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pél elektromagnetycznych), ktorych skutki bedg zauwazalne
poza granicami Polski. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie bedg wiec generowaty oddziatywan transgranicznych.
Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i
jego najblizszego sasiedztwa.

Zapisy dotyczace ochrony srodowiska powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych oddziatywan
ustalen projektu planu na $rodowisko. Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania

sprzyjajg zachowaniu wymogéw ochrony $rodowiska dotyczacych emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego,
wod i gruntu.

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkéw realizacji ustalen projektu planu raz na 4 lata (w czasie
trwania kadencji rady miasta) przy sprawdzaniu aktualno$ci ustalen planu.
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Prognoza oddziatlywania na srodowisko ]
Zabia Wola, 24.03.2020r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na S$rodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy dziatke nr ew. 183/2
potozong w miejscowosci Musuty” oswiadczam, Zze spetniam wymagania dla wykonywania w/w dokumentéw zgodnie
z art. 51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 poz. 2081 z pézn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Z

mgr Magda Lewandowska
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