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L POSTANOWIENIA OGOLNE
1.1. Zleceniodawca
Zleceniodawca opracowania jest Gmina Zabia Wola.
1.2, Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Musuly.
Celem opracowania jest oszacowanie wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dochody whasne 1 wydatki gminy Zabia Wola zwiazane zardwno z obrotem
nieruchomosciami, jak tez z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan gminy.

Horyzont czasowy prognozy — 5 lat.

Analize dochodéw i wydatkow sporzadzono w cenach aktualnych na dzien sporzadzenia
niniejszego opracowania tj. — listopad’2013r.

1.3. Podstawa prawna opracewania

1.3.1.Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 r. poz. 647 z poz. zm.).

1.3.2. Ustawa z dnia 21 sierpnial®97r o gospodarce niernchomosciami (Dz. U. z 2010r.
Nr 102 poz. 651 z péin. zm.).

1.3.3.Ustawa z dnia 21 marca 1995r o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 260
z pOZ. zm).

1.3.4 Rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie ( Dz, U. nr 43 poz. 430 z poz. zm.).

1.3.5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 20031 w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( Dz. U. Nr 164 poz. 1587 ).

1.3.6.Rozporzadzenie Rady Ministrow dnia 21 wrze$nia 2004r w sprawie
wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu szacunkowego ( Dz. U. nr 207 poz.
2109 z p6ézn. zm.).

1.3.7. Uchwata Nr 61/XLIV/2010 z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola.

1.3.8.Uchwata nr 72/XIV/2011 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 listopada 2011r.

w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomodci oraz okresleniu
zwolnief z podatku od nieruchomosci.



AT

1.4. Zrédia informacji

1.4.1. Ewidencja gruntéw prowadzona w Starostwie Powiatowym w Grodzisku Maz.

1.4.2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujacy fragment miejscowosci Musufy.

1.4.3. Uchwata nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000r..

1.4.4. Uchwata nr 44/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r..

1.4.5. Uchwata nr 45/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r..

1.4.6. Uchwata nr 46/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r..

1.4.7. Uchwata nr 89/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 30 wrze$nia 2003r..

1.4.8. Uchwata nr 107/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 12 grudnia 2003r..

1.4.9.Dane dot. zawartych transakcji w obrocie nieruchomoéciami w gminie Mszczondw,
Puszcza Mar. i Zabia Wola.

1.4.10.Dane z wywiadu na temat kosztéw podzialow geodezyjnych, sporzadzenia operatow
szacunkowych oraz opiat sadowych.

1.4.11. Dane na temat cen rynkowych wykonania infrastruktury technicznej
(sie¢ wodociagowa, drogi).

II.  OPIS TERENU OBJETEGO PRZEDMIOTOWA PROGNOZA

2.1 Lokalizacja, stan zagospodarowania, stan prawny, stan otoczenia

Plan obejmuje fragment miejscowoéci Musuly polozony w pélnocnej czeéci gminy
Zabia Wola przy drodze powiatowej nr 1505W o tacznej powierzchni okoto 274ha. Wies
Musuly lezy w odlegloéci 4km od Zabiej Woli, 8km od Grodziska Maz. oraz ok. 2km od
wezla zlokalizowanego na drodze krajowej nr 8.

W miejscowosci Musuly zabudowa gldwnie mieszkaniowa jednorodzinna
skoncentrowana jest wzdluz drogi powiatowej biegnacej przy zachodniej granicy wsi oraz
przy drodze gminnej lokalnej prowadzacej do Grodziska Maz. tj. we wschodniej czesci
miejscowosci w poblizu Lasu Panstwowego.

Obszar planu cze$ciowo wyposazony jest w sie¢ wodociagowa oraz gazowa,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy zabia
Wola wyznacza glownie strefe MN1 tj. obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i
istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji podstawowych ustug. Ponadio
wskazuje strefe MN2 (obszary zabudowy rekreacyjnej z mozliwoécia przeksztalcenia na
zabudowg mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - rekreacyjna), MN3 (obszary zabudowy
mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym) i1 UM1 (obszary rozwoju zabudowy
ustugowo - mieszkaniowej). Pozostale tereny pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu tj.
obszary lasow (strefa RE1), korytarzy ekologicznych i uzytkéw zielonych wzdiuz ciekow
wodnych (strefa RE3) oraz wod powierzchniowych (RE4).

Na analizowany terenie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1. Uchwata nr 37/2000 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 27 kwietnia 2000r.

przeznaczenie terenow:
RM — tereny zabudowy zagrodowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ZR L — tereny zabudowy rekreacyjnej na dziatkach zalesionych,
L —tereny lasow,

R2 — tereny rolnicze,

RE - tereny korytarzy ekologicznych.



2. Uchwata nr 44/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r.

przeznaczenie terendow:
M - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

3. Uchwata nr 45/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r. oraz
Uchwata nr 107/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 12 grudnia 2003r

przeznaczenie terendow:

ZR/M - tereny zabudowy rekreacyjno — mieszkaniowe;.

4. Uchwata nr 46/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 28 sierpnia 2003r.

przeznaczenie terenow:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Uchwata nr 89/2003 Rady Gminy w Zabiej Woli z dnia 30 wrzeénia 2003r..

przeznaczenie terenow:

M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
M,L - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach lesnych.

Natomiast w projekcie migjscowego planu wyznaczono nastgpujace przeznaczenie

terenow:
U/MN

MN,U
MN
MN,ZL
R

R/Z
ZL

WS
WW

E
KD/Zp

KD/L
KD/Lp
KD/D
KD/Dp

KDW
KDWp

- tereny zabudowy uslugowe] z dop. zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,
- tereny rolnicze,

- tereny rolnicze, zadrzewien $rodpolnych, 1ak, pastwisk,

- tereny lasow,

- tereny wod powierzchniowych,

- tereny infrastruktury technicznej — stacja uzdatniania wody, ujecie

wody
- tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
- teren komunikacji — teren czeSci drogi publiczne] kategorii

powiatowej, klasy zbiorczej,

- tereny komunikacji — tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy
lokalnej,

- teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej,
klasy lokalne;j,

- tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy
dojazdowej,

- tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej,
klasy dojazdowe] (tereny projektowanych drog Iub poszerzen
istniejgcych drog),

- tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,

- tereny komunikacji — tereny projektowanych drég wewnetrznych.



Obszar objety opracowaniem planistycznym stanowi w wigkszosci wlasnos¢ prywatng
0s6b fizycznych. Ponadto wihascicielami objetych planem nieruchomosci jest Gmina Zabia
Wola, Skarb Panstwa , Powiat Grodziski oraz osoby prawne.

UWAGA: Ksiggi wieczyste prowadzone dla poszczegélnych nierachomesci do celu
niniejszego opracowania nie byly badame. Powyzszy stan prawmy zostal przyjety na
podstawie wypiséw z rejestru gruntéw przekazanych przez zleceniodawee.
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SYWBOLE LITEROWE — PRZEZHACZENE TERENU
terery zabudowy ustugows] z dop. zobudowy misszkaniows]
jednoradzinng]
tereny zabudowy misszkaniowej jednorodzinme] 1 ushugowef
terery zabudewy misszkaniowsj jednorodzinne]
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
na dzalkach lesmych

tereny rolnicze
terery rolnicze, zadrzewien &rtidpolnych, kak i postwisk
terery lastw
tereny wod powierzchniowych
tereny Infrostruktury techmicznej — stacia uzdatnkanio wody,
ujecie wody
{ereny infrostrudury technicznej — elekroenergelyka
teren komunikacji— teren czesci drogi publicznej,
kategorii powialows], klusy zbierczej
tereny komunikacji— tereny drSq publicznyeh,
kategorii gminne], ldasy lokalnej
teren komwnikoci— teren czesci drogi publicznej,
kategorii gminnej, ooy lokalnej
tereny komunilac)i — tereny drg publiczmych,
kategorii gminne], klosy dojazdows]
tereny kormunikacli — tereny drfg publicznych kotegoerii gminnel klosy dojazdowe]
{toreny prejektownmych drég lub peszerzen Tstnlejacyeh drfg)
KDW  tereny komunikecji - tersny drég wewnatrznych

KDWP tereny komunikacji — tereny projeklowanych driq wemetrznych




III. PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH

3.1. Informacje ogdine

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla skutki wplywu ustalen zawartych w projekcie planu pod wzglgdem
ich efektywnosci ekonomicznej. W celu przeprowadzenia rachunku ekonomicznego ustalone
zostang rodzaje kosztow (wydatkow budzetowych) i efekiow (dochoddéw budzetu)
zwigzanych z rozwojem przedmiotowego obszaru.

Dochody moga wynikaéz:

- oplat planistycznych,

- optat adiacenckich ( z tytuwlu: podziatu nieruchomosci, scalenia 1 podziatu nieruchomosci,
uzbrojenia w infrastrukture techniczng lub budowy drogi),

- zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania terenéw, co wiaze sie ze zmiang ich kategorii

w rozumieniu podatku od nieruchomosci (zmiana z podatku rolnego na podatki od

nieruchomosci oraz podatki od budynkéw 1 budowli wybudowanych i oddanych do uzytku na

terenie objetym projektem planu),

- zwigzanych z oplatami od czynnosci cywilno — prawnych { wynikajacych z obrotu
nieruchomosciami).

Koszty mogabyC zwiazane z :

- pobieraniem opfat planistycznych i adiacenckich,

- odszkodowaniem za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci spowodowane ustaleniami planu,
- wynikajacych z realizacji przyjetych ustalef planu tj. kosztdw transformacii obszaru:
nabycie nieruchomosci pod urzadzenie drog,

podzial nieruchomoéci,

koszty wyceny nieruchomosci,

koszty sadowe tj. zalozenia ksiegi wieczystej,

budowa sieci infrastruktury technicznej,

budowa drog,

- opracowaniem planu { prace przygotowawcze i planistyczne).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26.08.2003r w § 11 stanowi, 1z
prognoza skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego winna zawiera¢ w szczegolnosci:

1. prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci 1 inne
dochody zwiazane z obrotem nieruchomosciami bedacymi wlasnoscia Gminy oraz na
opfaty 1 odszkodowania o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym

2. prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej , ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy

3. wnioski 1 zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkoéw finansowych.



3.2. Analiza przeznaczenia terenu w projekcie miejscowege planu zagospedarowania
przestrzennego pod katem wplywu na budzet gminy.

Tab. 1 Analiza zmiany przeznaczenia

L.p.

Oznaczenie w
projekcie planu

Powierg-
chria

(ha)

Przeznacze-
niew
ohowiqzijq-
cym planie

(ha)

Lmiano
prreznacge-
nia

(ha)

Skutli finonsowe din
giminy

1-43 MN

102,20ha

M, ZR/L,

ZR/M, RM
—42,58ha

Dechody :

- oplata od czynnosci cywilno —
prawnych,

-zmiana z podatku rolnego na
podatek od niernchomosci — od
grniow,

- podatek od budynkdw i
budowl po wybudowaniu
obiektow.

Uwaga! Gmina Zabia Wola
nie pobiera oplat adiacenckich,

Koszty:

- budowa infrastroktury
techmiczaie]

(wodociag, kanalizacja).

R —59,62ha

MN —
59,62ha

Dochody : jw. + oplata
planistyczna

Koszty: jw.

1-7MN,ZL

15,44ha

ZL -
15,44ha

MN,ZL —
15,44ha

Dochody :

- oplata planistyczna,

- oplata od czynnosci cywilno —
prawnych,

-zmiana z pedatku lesnego na
podatek od nieruchomosci — od
gruntdw,

- podatek od budynkow i
budowli po wybudowaniu
obiektow.

Uwaga! Gmina Zabia Wola
nie pobiera oplat adiacenckich.

Koszty:

- budowa infrastruktury
technicznej

{wodociag, kanalizacja).

1-5MN,U

17,04

1,21ha

Dochody :

- oplata od czynnosei cywilno —
prawnych,

~zmiana z pedatkuo rolnego na
podatek od niernchomoéci — od
gruntéw,

- podatek od budynkéw i
budowli po wybudowaniu
obiektdw,

Uwaga! Gmina Zabia Wola
nie pobiera oplat adiacenckich.

i3




Koszty:

- budowa infrastruktury
techniczngj

(wodociag, kanalizacja).

R —15,83ha

Dochody : jw. + oplata
planistyczna

Koszty: jw.

s

1-2U/MN

1,84ha

Dochody :

- oplata od czynnosci cywilno —
prawnych,

-zmiana z podatim rolnego na
podatek od nieruchomosei — od
gruntow,

- podatek od budynkow i
budowli po wybudowaniu
obiektow.

Uwaga! Gmina Zabia Wola

nie pobiera optat adiacenckich.

Koszty:

- budowa infrastruktury
technicznej

(wodociag, kanalizacja).

R _ 4,66ha

Dochody : jw. + oplata
planistyczna,

Koszty: jw.

i-3E
(istniejace stacje
trafo)

Dochody :
- oplata od czynnosci cywilno -
prawnych,

Koszty:
- brak.

1WW
(istniejaca stacja
uzdatniania
wody}

brak

2WW
(istniejgee ujgeie
wody)

brak

R, R/Z, ZL, WS

brak

14




Tab. 2 Drogi wyznaczone w projekcie m.p.z.p.

L.p. | Oznaczenie w Powierzehnia | Skuthi finansowe dia
projekcie planu { w ) gminy
1. 1KD/Zp 1.087 | brak
(projektowane
poszerzenie drogi
powlatowej)
2. | IKD/L — 4KD/L 41.824 | - wykupu (7.867nr°) -
- podziatu (63
(istniejace drogi podziaty)
gminne wraz - utwardzenia (4KD/L
projektowanymi - 1.873mb)
poszerzeniami; drogi
o symbolu 1-3KD/L
utwardzone sg
nawierzchnia
asfaltowsg)
3. | 1KD/Lp 2.540 | - wykupu (2.540m") -
- podziatu (7
(projektowane podziatow)
poszerzenie drogi - utwardzenia (552m +
gminnej) 495m poza planem =
1.047mb)
4. | 1-4KD/D 14.959 | - wykupu (2.391m”) -
- podziatu (17
(istniejace drogi podziatdw)
gminne wraz - uiwardzenia
projektowanymi {1895,50mb)
poszerzeniami)
5. | 1-3KD/Dp 11.351 | - wykupu (11.351m") -
- podziatu (12
(projektowane drogi podziatow)
gminne) - utwardzenia
(1.783mb)
6. 1- 31IKDW 94.477 | brak
(istniejace drogi
wewnetrzne)
7. 1-4KDWp 13.704 | brak

(projektowane drogi
wewnetrzne)

15
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preTe
N

OGOEEM pow. drog pow. drog
publicznych wymagajacych
kategorii wykupu — 24.149 m’
powiatowej -
1.087m’
pow. drog liczba wydzielonych
publicznych dziatek — 99
kategorii gmmnej
—70.674m’
pow. drog di. drog wymagajacych
wewnetrznych — | utwardzenia -
108.181m* 6.598,50m

3.3 Analiza dechodéw wlasnych gminy zwigzanych ze zmiang ustalen planu
miejscowego

3.3.1. Wplywy z oplat planistycznych

Optata planistyczna w wys.10% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw o symbolu
UMN, MN, U, MN i MN,ZL (zgodnie z §34 projektu Uchwaty Rady Gminy Zabia Wola w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) moze byé
pobrana w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu miejscowego, pod warunkiem zbycia
nieruchomosci. Dla tego okresu nalezy okresli¢ prognoze zmiany wartosci nieruchomosci dla
Lstarej” jak i ,,nowej” funkcji wyznaczonej w planie. Z analizy przeprowadzonej w punkcie
3.2 wynika, iz nastapi zmiana wartoéci nieruchomo$ci z terenéw rolnych R na tereny
zabudowy mieszkaniowej MN (59,62ha), tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MN,U
(15,83ha) oraz zabudowy ustugowej z dop. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN
(4,66ha). Ponadto nastapilo przeznaczenie terendw lesnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MIN/ZL (15,44ha).

W celu okreslenia prawdopodobiefistwa zbycia nieruchomosci objetych projektem
planu przeanalizowano lokalny rynek kupna — sprzedazy nieruchomodci w 2012 i 2013r.
Analiza objeto grunty pod zabudowg mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowg, i rekreacyjna
na terenie Gminy Zabia Wola.

Zgodnie z projektem planu miejscowego minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
WYnosi:

- naterenie o symbolu MN ~ giowme 1200m?, 2 takze 1500m” i 2000m’,
" naterenie o symbolu MN,U - 1700m?, 2000m

na terenie o symbolu MN,ZL - 2000111
- naterenie o symbolu U/MN - 2000m’.

Z analizy rynku memchomosm wynika, iz w okresie prognozy moze zosta¢ sprzedanych
25 dzialek o powierzchni 1200m’ (§rednio po 5 rocznie) przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng (MN) oraz 6 dziatek przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach lesnych (MN,ZL) o powierzchni 2000 m’. Wplyw
do budzetu stanowi¢ bedzie oplata planistyczna w wys. 10% wzrostu wartoci nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono transakcje kupna — sprzedazy niezabudowanych nieruchomosci
rolnych i mieszkaniowych na terenie Gminy Zabia Wola w okresie od stycznia 2012 roku do
pazdziernika 2013 roku.
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Tab. 3. Transakcje kupnra — sprzedazy niezabudewanych gruntéw roinych.

nr aktu | data migjscowose nr ew. | pow. przezn. | cema cena
dz. (ha) z¥/m’
16/12 | 04.01.12 | Jastrzebnik 32 1,43 | R 400.000 27,97
428/12 | 17.01.12 | Grzegorzewice 11931 03131 | R 90.000 28,74
387/12 | 18.01.12 | Zelechow 292/7 | 0,5839 IR 84.160 14,41
3146/12 | 23.05.12 | Petrykozy 140/7 1 0,5292 | R 100.000 18,90
19887/1 | 30.05.12 | Grzegorzewice 13 0,9600 | R 240.000 25,00
2 37
1246/12 ; 20.06.12 | Ojrzanow 208/6 1 0,1540 [ R 15.400 10,00
4344/12 | 10.07.12 | Petrykozy 136/1 1,6005 | R 385.000 24,05
136/3
3230/12 ) 10.09.12 | Petrykozy 16/13 ; 0,0352 | R 10.000 28,41
16/14
3452/12 | 26.09.12 | Petrykozy 192/1 1,1290 | R 90.000 7.97
926/13 | 29.01.13 | Skuly 32/7) 03000 R 45,000 15,00
5874/13 | 17.07.13 | Jastrzebnik 72/61 01314 | R 40.000 30,44
1150/13 } 05.08.13 | Osowiec 214/4 1 0,0403 | R 25.000 62,03
1951/13 | 09.08.13 | Siestrzen 33/33| 0,0815|R 20.000 24,54
4017/13 | 04.09.13 | Zelechow 316/121 03176 | R 70.000 22,04
Cena $rednia = 20,267¢/m"

Tab.4. Transakecje kupna — sprzedazy niezabudowanych nieruchomosei przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows (MN), mieszkaniowo — ushugows (MU) i rekreacyjna (ZR).

nr aktu | data miejscowosé nr ew. pow. przeza. | cema cena
dz. (ha) zt/m’
349/12 | 27.01.12 | Jastrzebnik 7/71 01210 | MN 124.000 | 102,48
400/12 | 08.02.12 | Zelechow 40/14 | 0,3579 | MN 322.000 89,97
40/15
40/16
722/12 | 08.02.12 | Zelechow 638/18 0,1220 { ZR 120.000 98,36
446/12 | 13.02.12 | Zelechéw 35/111 06,1290 | MN 103.200 80,00
1396/12 | 15.02.12 | Rumianka 55/10 | 0,3080 | MN 120.000 38,96
628/12 | 29,02.12 | Osowiec 23/14 0,1090 | MN 60.500 55,51
1664/12 | 20.03.12 | Osowiec 26/59 1 0,1125 | MN 100.000 88,89
1089/12 | 04.04.12 | Musuly 12/6 0,1000 | MN 60.000 60,00
2099/12 | 05.04.12 | Zelechow 357/9 0,1000 | MN 103.000 103,00
0400/12 | 13.04.12 | Wiadystawow 158 { 0,1900 | ZRL 200.000 | 105,26
664/12 | 13.04.12 | Siestrzen 33/41 0,0782 | ZRL 105.000 134,27
1717/12 | 16.04.12 | Zelechow 491/6 | 0,0800 | ZR 40.000 50,00
1294/12 | 18.04.12 | Stubica B 9/10 | 0,1025 |RM 50.000 48,78
1312/12 | 15.05.12 | Bartoszowka 101/% 0,1030 | MN 70.000 67,96
3636/12 | 14.06.12 | Huta 204/6 | 0,1157 | MN 110.600 95,07
Zabiowolska
706/12 | 19.06.12 | Musuly 100/4 | 0,1151 | MN 96.000 83,41
100/6
1686/12 | 20.06.12 | Osowiec 14/46 | 0,1123 | MN 145,000 | 129,12
2184/12 | 20.06.12 | Ojrzandéw 78/10 | 0,1500 | MN 150.000 | 100,00
1976/12 | 29.06.12 | Osowiec 146/23 | 0,1020 | MN 125.000 | 122,54
2336/12 Zabia Wola 513/2| 0,1364 | MU 79.500 58,28
4180/12 | 04.07.12 | Zareby 325/2 | 0,1000 | MN 40.000 40,60
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4255/12 | 06.07.12 | Osowiec 151/3 | 0,1200 | MN 70.000 58,33
3512/12 | 11.07.12 | Zelechow 259/22 | 10,1000 | MN 120.000 | 120,00
4591/12 | 12.07.12 | Lasek 39/1{ 0,1237 | ZR 120.000 97,01
1434/12 | 25.07.12 | Siestrzen 33/36 | 0,0809 | ZRL 80.000 98,89
3160/12 | 13.08.12 | Wiadystawow 113/10] 0,1580 | RM 130.000 82,28
3828/12 | 16.08.12 | Zabia Wola 261/7| 0,1342 | MIN 127.500 95.01
2433/12 | 31.08.12 | Wycinki 65/91| 10,1051 | MN 67.000 63,75
Osowskie

1800/12 | 24.09.12 | Bartoszoéwka 13/8| 0,1248 | MN 74.880 60,00
7931/12 | 27.09.12 | Zelechow 511/23 | 0,1112 [ ZR 65.000 58.45
1191/12 | 28.09.12 | Osowiec 209/10 | 0,2304 | MN 95.000 41,23
2065/12 | 03.10.12 | Osowiec 78/28 | 0,1306 | MN 97.950 75,00
6551/12 | 19.10.12 | Zelechow 55/3 0,2210 | MN 243,100 | 110,00

55/8
5131/12 | 31.10.12 | Osowiec 410 | 0,1634 | MN 290.000 | 177,48
35/2013 | 03.01.13 | Zabia Wola 193/4| 0,1000 | MU 50.000 50,00
1881/13 | 06.02.13 | Zelechow 654/1 | 0,1000 | ZR 90.000 90,00
947/13 | 20.02.13 | Zelechow 360/14 | 0,1000 | MN 57.000 57.00
347/13 | 20.02.13 | Zelechow 552/20 | 0,1074 | MU 60.000 55,86
2033/13 | 01.03.13 | Zelechoéw 821/4 | 0,1143 | MN 74.000 64,74
680/13 | 12.03.13 | Osowiec 23/91 0,1280 | MN 121.000 94,53
1834/13 | 18.03.13 | Zelechéw 562/6 1 10,1060 | MU 80.000 75,47
2527/13 ] 26.03.13 | Zabia Wola 193/5{ 0,1000 | MU 63.500 63,50
810/13 | 02.04.13 | Osowiec 23/9 | 0,1280 | MN 121.000 94,53
3222/13 | 18.04.13 | Stubica Dobra 110/10] 0,1510 | ZR 80.000 52,98
3542/13 | 24.04.13 | Zelechoéw 560/6 | 0,1250 | MU 90.250 72,20
3542/13 | 24.04.13 | Zelechow 560/5 | 0,1250 | MU 90.250 72,20
1011/13 | 08.05.13 | Zelechow 55/9 | 0,1125 | MN 112.500 | 100,00
2432/13 | 13.05.13 | Zelechow 370/4 | 0,1276 | MN 89.500 70,14
1846/13 | 23.05.13 | Zabia Wola 80/44 | 0,1112 | MN 95.000 85,43
1356/13 | 24.05.13 | Zelechow 501/1| 0,2400 | MN 175.000 72,92
4824/13 | 27.05.13 | Zelechow 638/10| 0,1537 | ZR 150.000 97.59
2617/13 | 17.06.13 | Zelechow 610 | 0,2832 | MN 100.000 35,31
4999/13 | 19.06.13 | Osowiec 82/14 | 0,1500 | MN 100.000 66,66
2428/13 | 25.06.13 | Zelechow 40/11| 0,1812 | MN 100.000 55,19
5235/13 | 26.06.13 | Siestrzen 33/34] 0,0915 | ZR/ZL 75.000 81,97
21582/ | 26.06.13 | Ojrzanéw 191/7 | 0,2500 | MN 193.000 77,20
13
1562/13 | 27.06.13 | Siestrzen 33/33 | 0,0815 | ZR/ZL 20.000 24 54
2532/13 | 01.07.13 | Bieniewiec 52/7| 0,2670 | RM/MN 85.000 31,83

59/2

98/11
5512/13 | 03.07.13 | Zelechow 222/3 | 0,2100 | MN 160.00 76,19
7144/13 | 05.07.13 | Zelechow 271/20 | 0,1090 | MN 70.000 64,22
1661/13 | 10.07.13 | Osowiec 497/14| 0,1100 | MN 85.000 77,27
2238/13 | 11.07.13 | Zelechow 55/4 1 0,1404 | MN 100.000 71,22
4951/13 | 16.07.13 | Osowiec 68/21 | 0,0988 | MN 67.000 67,81
1932/13 | 06.08.13 | Wycinki 41/51 0,1440 | MN 86.400 60,00

QOsowskie

30925/ | 09.08.13 | Zelechow 643/6 | 10,1000 | ZR/MN 48.500 48 40
13
2722/13 | 22.08.13 | Zelechow 33/8 ] 0,1197 | MU 89.775 75,00
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2815/13 | 22.08.13 | Zelechow 55/5 0,1160 | MN 63.800 55,00
12334/3 | 26.08.13 | Wycinki 65/83 0,1044 | MN 115.000 110,15
Osowskie
6983/13 | 27.08.13 | Osowiec 290/2 1 03146 | MN 119.000 37,82
6990/13 | 27.08.13 | Zelechdow 821/3 0,2565 | MN 89.500 34 89
7762/13 | 29.08.13 | Zabia Wola 193/6 | 0,1000 | MU 60.000 60,00
2784/13 | 29.08.13 | Zelechow 562/22 | 0,1400 | MU 90.000 64,28
305/13 | 05.09.13 | Zelechow 569/3 0,3484 | MU 116.000 33,29
2233/13 | 05.09.13 | Zabia Wola 82/36 | 0,1000 | MN 51.000 51,00
8198/13 | 13.09.13 | Zelechow 625/8 0,0973 | MU 60.000 61,66
8140/13 | 03.10.13 | Osowiec 24/50 1 0,1381 | MN 130.000 94,13
24/51
8910/13 | 03.10.13 | Zelechow 210/3 0,1001 | MN 72.500 72,42
7331/13 | 04.10.13 | Zelechdw 340/16 1 00,1121 | MN 80.000 71,36
340/18
4245/13 | 10.10.13 | Siestrzen 140/20 | 0,1500 | ZR/ZL 95.000 63,33
9171/13 | 11.10.13 | Zareby 324/42 1 0,1581 | MN 78.000 49,33
6099/13 | 11.10.13 | Zelechdéw 610 | 0,2832 | MN 100.000 35,31
2637/13 | 14.10.13 | Zabia Wola 82/37 | 0,1000 | MN 52.000 52,00
8865/13 | 29.10.13 | Osowiec 553/1 0,1095 | MN 88.000 80,36
3992/13 | 31.10.13 | Siestrzen 33/12 | 0,0977 | ZR/ZL 115.000 117,70

Cena srednia = 73,99 ¥/m”

Na podstawie transakcji przeprowadzonych w Gminie Zabia Wola okreslono:
e §rednia cene gruntu rolnego na poziomie 20.26;1;/mz

e ¢rednia ceng gruntu przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinna, mieszkaniowo - ushigowa i rekreacyjng na poziomie

73,9971 /it’.

Formule obliczeniowa do okreslenia wysokosci prognozowanej oplaty planistycznej stanowi
wzor:

Op: ZSP 'P'(Wnk"Wnp)

gdzie:

O, — oplata planistyczna

Sp — stawka procentowa oplaty planistycznej ( 10%)

P - powierzchnia w m?

W —warto$é 1m?2 nieruchomosci po zmianie przeznaczenia w m.p.z.p.
W,,p -warto$¢ 1m? nieruchomosci przed zmiang przeznaczenia w m.p.z.p.
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Pow. w m" Stawka Wartosé Wartosé Oplata
procentowa | niernchomosci | nieruchomosei | planistyczna

oplaty przed zmiang po zmiang
planistycznej | przeznacze- przeznacze-
nia nia
(P) (Sp) {(Waop) (Wai) (Cyp)
25 % 1,200 m*+ 6 * 10% 20,26 73,99 225.666
2.000 m*=
42.000m”,

Przewiduje sig, iz wplyw do budzetu gminy w okresie objetym progneza z tyt. oplaty
planistycznej wyniesie 225,666 =z1.

stownie: dwiescie dwadziescia pigé tysiecy szescset szesédziesiql szesé oty.
3.3.2.. Wplywy 1 oplat adiacenckich

Optaty adiacenckie moga by¢ pobierane z tytutu:

- scalenia i podziatu nieruchomosci,

- podziatu nieruchomosci,

- udziatu w kosztach budowy infrastruktury technicznej badZ budowy drogi.

Moze ona byé pobierana po podjeciu przez Rade Gminy Zabia Wola uchwaly o ustaleniu
wysokosci optat adiacenckich.

Rada Gminy Zabia Wola nie podjela uchwaty o pobieraniu optat, dlatego tez w niniejszym
opracowaniu nie ustala si¢ wysokosci prognozowanych wplywow z tego tytulu.

Z analizy projektu planu oraz z istniejacego zagospodarowania wynika, iz gmina Zabia Wola
moglaby po podjeciu w/w uchwaly pobraé oplate adiacencka z tytulu podzialu
nieruchomosci, budowy urzadzen infrastruktury technicznej, badz budowy drogi.

3.3.3.Dochody z podatku od nieruchomosci

Wzrost przychodu z podatkéw wymaga prognozowania rozpoczecia 1 zakonczenia prac
budowlanych, gdyz jest to warunkiem zmiany podatku rolnego na podatek od nieruchomosci
oraz mozliwosci pojawienia si¢ podatku od budynkéw i budowli.

Zmiana podatku 2z rolnego na podatek od nieruchomo$ci nastgpuje po
przekwalifikowaniu gruntu rolnego na grunt o charakterze nierolniczym. Nastgpuje to z
chwilg zrealizowania na nieruchomosci inwestycji 1 oddaniu jej do uzytkowania.

Stawki podatku od nieruchomosci:
e od gruntdw zwiazanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej — 0,80zt./m?,
o od terenéw mieszkaniowych — 0,38 zt./ m’,
e od budynkéw mieszkalnych — 0,70zt./m” pow. uzytkowsj,
e od budynkéw zwiazanych z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarczej - 20,50 zt/ m’
pow. uzytkowej,
e od pozostatych budynkéw — 6,50 zt./ m* pow. uzytkowej.

Przewiduje sie, ze na obszarze objetym projektem m.p.z.p. procesy inwestycyjne (od
momentu projektowania do uzyskania decyzji na uzytkowanie obiektu) zostana zakonczone
w 4 roku prognozy. Zaklada sie, iz w 5 roku prognozy 3 dziatki o funkcji mieszkaniowej o
powierzchni: 1200m? oraz 2 dziatki o powierzchni 2000m? zostang wylaczone z produkceiji
rolnej oraz 5 domdOw o $redniej powierzchni uzytkowej 160m?, kazdy z garazem o Srednigj
wielkosci 20m? zostanie oddanych do uzytku.
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Formute obliczeniows do okreslenia wysokosci prognozowanego podatku od nieruchomosci

stanowl wzor:

O=28§P
gdzie:
O - podatek od nieruchomosci
§ - stawka podatku od nieruchomosei (gruntu/budynku)
P — powierzchnia gruntu /budynku

Podatek od gruntow

S,
£ oy

Stawka Pow. w mi" Rok Podatek
podatku prognozy od gruntéw
(8) ®) (m) (0)
0 0 1 0
0 0 2 o
0 0 3 0
0 0 4 0
0,38zk/m® | 3* 1.200m’ 5 2.128
+ 2%
2.000m’ =
5.600 m’
> =2.128
Podatek od budynkdw
Stawka Pow. w Rek Podatek
podatku m’ Prognozy od budynkéw
(3) () (8)
)
0 0 1 0
0 0 2 0
0 0 3 0
0 0 4 0
0,70 z/m* | 5*160= 5 560
800
6,50 zt./m“| 5*20= 5 650
100
S =1.210

Przewiduje sig, iz wplyw do budzetu gminy w okresie objetym prognozg z tyt. podatku
od nieruchomosci wyniesie 3.338zl.

slownie: trzy tysigee triysta trrydziesci osiem ioty.
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3.3.4.Dochody zwigzane 7 obrotem nieruchomoscimmi (oplaty od czynnosci cywilno -
prawnych).

Oplata od czynnosci cywilno-prawnych zwiazana jest z obrotem nieruchomos$ciami i
wynosi 2% od warto$ci nieruchomodci. Z analizy rynku meruchemoscn wynika, iz w okresie
prognozy moze zostaé sprzedanych 25 dziatek o powierzchni 1200m” (érednio po 5 rocznie)
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (MN) oraz 6 dziatek
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach lesnych (MIN,ZL)
o powierzchni 2000 m’.

0 ,=0,02-Z P-W,
gdzie:

O, - oplata od czynnosci cywilnoprawnych

0,02 — stawka oplaty skarbowej (2%)

P — powierzchnia terenu objgtego czynnoscig cywﬂnoprawnq w m?
W, —wartoé¢ nieruchomosci w okresie opracowania prognozy

Stawka Pow. w m" Wartos¢ nieruchomofdci Oplata od czynnesci
oplaty cywilno- prawaych
skarbowej
0,02 @) (Whn) (Ocp)
0,02 25%1.200m*+ 6 * 73,99 62.151,60z}.
2.000 m’=
42.000 m’

Przewiduje sig w kresie objetym prognoza wplywy do budietu gminy z tytulu oplat od
czynnoéci cywilno - prawnych wyniosg 62.152z1

Stownie: szesédyiesiqt dwa tysiqee sto piecdziesiqt dwa Zote.

3.4. Analiza obcigZen finansowych Gminy zwigzanych ze zmiang wustalen planu
miejscowego

3.4.1. Koszty opracowania operatow szacunkowych do okreslenia oplaty planistycznej i
oplaty adiacencliej.

Z uzyskanych informacji wynika, iz koszt sporzadzenia operatu dla jednej nieruchomosei
wynosi 500 zt + VAT. W celu naliczenia optaty planistycznej nalezy sporzadzi¢ 31 operatow
szacunkowych.

KW L w Kwn

gdzie:

Kw — koszt wyceny

L v - ilo§¢ dziatek podlegajacych wycenie
Kun - koszt wyceny 1 dziatki
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os¢ dzialek Koszt wyceny Keszt wyceny
podlegajacych 1 dziatki
wycenie
(L) (Kom) (Ev)
Koszt wyceny 31 500+ VAT = 19.065z1
615zt

Koszt wycen nieruchemoéci wyniesie 19.065zh
Stownie: dziewigtnaicie tysigey szesédziesiqr piec zloty.

3.4.2 Odszkodowania za zmniejszenie wartosci nieruchomosci spowodowane ustaleniami
planu.

Obcigzen z tego tytutu nie przewtiduje sig.
3.4.3 Obcigienia wynikajgce z realizacji pryyjetych ustalert planu

Wrykup terenu przeznaczonego pod drogi ich urzadzenie
Projekt m.p.z.p. przewiduje poszerzenia istniejacych drég gminnych - lokalnych 1
dojazdowych (KD/L, KD/Lp, XD/D) oraz wyznacza nowe drogi dojazdowe (KID/Dp).
Wiekszos¢ drog publicznych wyznaczonych w projekcie planu sa drogami gruntowymi i
wymagaja utwardzenia nawierzchnig asfaltowa. W zwiazku z powyzszym wystapia
nastepujace wydatki z budzetu gminy Zabia Wola:

a/ koszt wykupu gruntu,

b/ koszty podziatu nieruchomosci,

¢/ koszty wyceny nieruchomoéci,

b/ koszty sadowe,

d/ koszt urzadzenia drog.

Ada/

Z analizy projektu planu wynika, iz powierzchnia gruntu wymagajaca przez Gming wykupu
wynosi 24.149m*. Zaklada sie, iz w okresie prognozy zostanie wykupionych 100%
powierzchni terenu.
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Tab. 5. Transakcje kupna — sprzedazy niezabudowanych nieruchomosci
przeznaczonych pod tereny komunikacji w gminie Puszcza Mar., Zabia Wola i
Mszczondw.,

Nr aktu | data miejscoweosé nr ew. dz. | pow. (m°) | przezn. | Cena cena_
zl./m
2305/12 1 22.05.12 { Wygoda 60/12, 844 | droga 16.880 | 20,00
{Gm. P.M.) 60/14
2787/12 | 26.06.12 | Wycinki 16/5 34 | droga 425 | 12,50
Osowskie
(gm. Z.W)
1809/13 | 14.05.13 | Musuly 171/4 1900 | droga 4.500 2,37
(gm. ZW.) 171/5
2564/13 | 03.07.13 | Zabia Wola 25517 0,1252 | KD 7.512 6,00
437
441/1
2806/13 | 24.07.13 | Mszczondw 897 206 | droga 3.000 | 14,56
3847/13 {1 07.10.13 | Bolestawem 10/1 0,0019 | KD 513,00 | 27,00
(gm. ZW.)

Cena $rednia = 13,747./m’

Na podstawie transakcji przeprowadzonych w Gminie Zabia Wola, Puszcza Mar. i
Mszczondw okreslono srednig cene gruntu przeznaczonego pod tereny komunikacji na
poziomie 13,74 st/

K,=P- W,

gdzie:

Ky — koszt wykupu

W, — warto$¢ nieruchomoscei

P — powierzchnia nieruchomosci wymagajaca wykupu

Warto$¢ nierunchomosci Pow. w m” Koszt wykupu
(W) () (Kw)
Koszt wykupu gruntéw 13,74 z¥/m” 24.149m* 331.807,26 7L

Koszt wykupu gruntéw wyniesie 331.807 z3.
Stownie: trzysta tropdiiesci jeden tysigcy osiemset siedem zioty.

UWAGA: Opisane i ustalone koszty nie uwzgledniajg obcigZen, ktére mogg wynikaé w
zwigzku z likwidacjg lub przeniesieniem istmiejacych w pasach poszerze namiesien
budowlanych (ogrodzenia, obiekty malej architektury, infrastruktury technicznej itp.)
oraz istmiejacych nasadzen. Ze wzgledu na obszar opracowania oOraz ZzZnaczng
réznorodno$¢ wystgpujacych naniesied i nasadzen odszkodowania te powinmy by¢
okreslone indywidualnie na etapie przygotowania danej inwestycji.
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Adly

Z uzyskanych informacji wynika, iz koszt wydzielenia dziatki wynosi 1600 zt + VAT. W celu
poszerzenia drog 1 wyznaczenia nowych trzeba bedzie wydzieli¢ 99 dziatek.

Ky = Kpaz L

gdzie:

K, — catkowity koszt podziatu

L, — ilos¢ dziatek podlegajacych podziatowi
Kpaz - koszt podziatu dziatki

Koszt podzialu dzialki Hosé dziatek | Calkewity koszt
podlegajacych podzialu
podzialowi
(Kpaz ) (L) (p)
Koszt podziatu 1600 zt + VAT. = 1.968 99 194.832:L.

Koszt podzialu dzialek wyniesie 194.832zi.
Stownie: sto driewieédziesiqt cztery tysigee osiemset triydziesci dwa rote.

Adc/

Z uzyskanych informacji wynika, iz koszt sporzadzenia operatu dla jednej nieruchomosci
wynosi 500 zt + VAT. W celu wykupu dzialek pod drogi nalezy sporzadzi¢ 99 operatow
szacunkowych.

Kwﬁ Lw'Kwn

gdzie:

K, — koszt wyceny

L . — ilos¢ dziatek podlegajacych wycenie
Kun - koszt wyceny 1 dziatki

Tlos§é dziatek Koszt wyceny Koszt wyceny
podlegajgcych 1 dzialki
wycenie
(L) (Esm) (Li€9)
Koszt wyceny 99 500 + VAT = 61521 60.885z1

Koszt wycen nieruchomosci wyniesie 60.885zk
Stownie: szesédziesiat tysigcy osiemset osiemdziesiqt pigé Zloty.
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Ad &/

W celu przejecia przez Gmine gruntu wyznaczonego pod drogg publiczng, dla nowo
wydzielonej dzialki nalezy zatozy¢ ksiege wieczysta. Koszt zalozenia ksiegi wieczystej
wynosi 200zt. Z analizy wynika, iz w okresie prognozy w celu poszerzenia i wydzielenia
nowych drég trzeba bedzie wydzieli¢ 99 dziatek i zalozy¢ dla nich nowe ksiggi wieczyste.

K= Ls'Ksn

gdzie:

K; — koszt sadowe

L s — ilos¢ dziatek

Ksn - koszt zatozenia ksiegi wieczystej dla 1 dzialki.

Tloé¢ dzialek Koszt zalozenia ksiegi Koszty sadowe
wieczystej dia 1 dzialki.

(Ls) (Ken) (K5

Koszt sadowe 99 200z 19,800z

Koszty sadowe wyniosa 19.800z1.
Stownie: dziewigtnascie tysigcy osiemset 7ioty.

Ad e/

Z analizy terenu wynika, iz dtugosé¢ drog gminnych wymagajacych utwardzenia wynosi
6598,50mb. Z przeprowadzonego wywiadu wynika, iz koszt Imb polozenia nawierzchni
asfaltowej, budowy poboczy i rowoéw na drodze o szerokosci jezdni 3,5m wynosi 400zt.,
koszt dokumentacji projektowej — ok. 4% wartoéci inwestycji, natomiast koszty nadzoru -
ok. 1,5%.

Kbdz d‘Kb@-

Kdnz 4% - Kbd+ ],5% ' Kbd

gdzie:

Ka — catkowity koszt budowy drogi

d — dlugos¢ drogi (mb)

Kby - jednostkowy koszt budowy drogi
Kan — koszty dokumentacji 1 nadzoru
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Jednosthkowy Diugosé Calkowity Koszty
koszt budowy | drogi (mb) | koszt budowy | dokumentacji
drogi drogi i nadzoru
(Kpa)) (d) Ky (Kan)
Koszt budowy drogi na 400 | 6598,50m 2.639.400zL, 145.167
terenie objetym planem

Koszty utwardzenia drogi wynosi 2.784.567z1.

Stownie: dwa miliony siedemset osiemdziesiqr cztery tysiqee pigéset szesédziesiqr siedem
zloty.

3.4.4 Obcigienia finansowe zwigrane 2 kosztami budowy urzqdzen infrastrukitury
technicznej

Do podstawowych elementéw infrastruktury technicznej oprécz drog publicznych
zaliczamy system wodociagowy oraz system kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej.
W prognozie nie bada si¢ kosztéw budowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej, budowy
sieci gazowej oraz emergetycznej, poniewaz budowa w/w instalacji nie nalezy do zadan
wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym nie obciazaja budzetu gminnego.

Teren opracowania wyposazony jest czeSciowo w sie¢ wodociagowa, natomiast brak
jest sieci kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z projektem planu do czasu wybudowania sieci
wodociagowe]j dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych ujeé, a do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z
zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekow.

W zwigzku z wyznaczeniem nowych terenéw mieszkaniowych nalezy przewidzied
rozbudowe sieci wodociagowej wzdtuz drég gminnych oraz wyznaczonych w planie drog
wewngtrznych (KDW, KDWp). Z analizy projektu planu oraz mapy zasadniczej wynika, iz
planowana dhugoéé sieci wodociggowej wynosi 11.587,50mb. Z przeprowadzonego wywiadu
wynika, iz koszt budowy 1mb sieci wodociagowej wraz z kosztami dokumentacji i nadzoru
wynosi 150zl..

Z uwagi na brak sieci kanalizacji sanitarnej w calej gminie, niniejsze opracowanie nie
pokazuje kosztow budowy w/w sieci.

K intech.— d 'Kb
gdzie:

K i tech. — koszty budowy sieci infrastruktury technicznej

d — dlugos¢ sieci

Ky - koszt budowy mb sieci infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji
sanitarnej)

Jednostkowy koszt budowy | Dlugosé sieci | Koszt budowy sieci
mb sieci infrastrukiury {rzh) infrastruktury
technicznej technicznej
(wodociggowej) (wodociqgowej)
(K3 ) @ (K in tecte)
Koszt budowy na terenie 150z, 11.587,50m 1.738.125z1.
objetym planem

Koszt rozbudewy sieci wodociggowej wynosi 1.738.125zk
Stownie: milion siedemset trzydziesei osiem tysigcy sto dwaddiescia pieé zioty.
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3.4.5 Obcigienia finansowe z tytulu opracowania planu

Koszt opracowania projektu planu wraz z dodatkowymi opracowaniami - ok. 35.000 zt
Obcigzenia finansowe z tego tytulu wynesza: 35.000 zh

Stownie: tropdziesci pied tysiecy Zioty.

3.5 Bilans wplywéw i wydathow

Vplywy ogdlens, w tyim z: 291.156
1. 0p§aty plamstys:zne;  225.666
2. oplat adiacenckich 9
3. dochody z podatku od nieruchomosci 3.338
4, Od czynnosci cywilne - prawnych 62.152
Koszty ogolem. 2.544.681
1. Koszt wycen nieruchomosci dia okreslenia oplaty 19.065
planistycznej i adiacenckiej
2. Odszkodewania za zmniejszenie wartoSci ¢
nieruchomosci spowodowane ustaleniami planu.

3. Wykup terenu pod dregi i ich urzgdzenie 752.491
a) koszt wykupu 331.807
b) koszt podzialu 194.832
¢) koszt wycen nieruchomosci 60.885
d) koszty sadowe 19.800
¢) budowa i modernizacja drog 145.167
3. Budowa urzadzen infrastruktury technicznej 1.738.125
a) budowa sieci wodociagowej 1.738.125
b) budowa sieci kanalizacyjnej 0
4. Obcigzenia z tytulu opracowania planu 35.600

V. PODSUMOWANIE

Ogalem po zhilansowaniu, ohreslono skutki finansowe zwiqzane z projektem planu
miejscowego ragospodarowania priestriennego gminy Zabia Wola:

291.156z¢ — 2.544.6812) =- 2.253.52571.

V. WNIOSKI KONCOWE

Celem prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu byla proba okreslenia
potencjalnych wydatkow i wplywow =z tymhl uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Musuly w gminie Zabia
Wola.

Glownym zrodiem dochodéw bedzie oplata planistyczna z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, podatek od nieruchomosci oraz oplata od czynnosci cywilno — prawnych. Do
gtownych kosztéw zwiazanych z uchwaleniem planu miejscowego nalezy wykup terenow
pod drogi publiczne oraz ich urzadzenie, koszt budowy infrastruktury technicznej, a takze
koszt opracowania projektu planu. Wskazane w analizie koszty nie wystapia natychmiast po
uchwaleniu m.p.z.p. 1 moga by¢ roziozone w czasie.

Prognozowany poziom wyniku finansowego przedsiewzigcia wykazany w analizie moze
by¢ obarczony biedem, z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych i zmienno$é
uwarunkowan w czasie. Rowniez dane wyjéciowe przyjete do kalkulacji sa danymi
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przyblizonymi. Analiza oplacalnosci przedsigwzigcia, jakim jest uchwalenie i realizacja
zatozen planu, pokazuje skalg pewnych ogranicze. Jest wskazowka do przyjecia kierunkow
w polityce finansowania inwestycji, ma rowniez uswiadomi¢ skale probleméw i poda¢
przyblizone wielkosci kwot, ktdre moga potencjalnie pojawic si¢ po stronie wydatkéw i
przychoddw gminy w przypadku uchwalenia planu.
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