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UCHWALA NR 7/XXXI11/2021
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 27 stycznia 2021 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC MUSULY (obszar Xlla - 2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U.
z 2020r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.), Uchwaty Nr
61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
zmienionej kolejno Uchwatg Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r.,
kolejno Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzes$nia 2016r., kolejno
Uchwatg Nr 64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, kolejno Uchwatg
Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg Nr
37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr
9/XXXI11/2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r. oraz kolejno Uchwatg Nr 7/V/2019
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 stycznia 2019r., stwierdzajac, iz ustalenia niniejszego planu nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola (Uchwata nr 8/XV11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z pézn.
zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuije:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy
fragment miejscowosci Musuly (obszar Xlla - 2), zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2.

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Musuty o powierzchni ok. 19ha, potozony w gminie
Zabia Wola.

2. Granica obszaru planu przebiega osig drogi gminnej (dziatka nr ew. 20). Potem zakreca
prostopadle i biegnie wzdtuz potudniowo — zachodniej granicy dziatki o nr ew. 12/2. Nastepnie
prowadzi wzdtuz granicy administracyjnej wsi Musuly bedacej jednoczesnie granicg
administracyjng gminy. Dalej biegnie wzdtuz pétnocno — wschodniej granicy dziatek o nr ew. 1,
4 i 2, potudniowo — wschodniej granicy dziatek o nr ew. 2, 3, 4, 5 oraz na fragmencie dziatki nr
ew. 200/10, a takze na fragmencie potnocno — wschodniej granicy dziatki o nr ew. 20.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu sporzgadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do
niniejszej uchwaty.

§3.
. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy
zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadah wtasnych
gminy;

5) dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace
zatgcznikiem nr 4.

=
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2.

1.

2.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1). oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa kontrolowana wzdtuz gazociggu sredniego cisnienia,
e)  wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
f) przeznaczenie terenéw — okre$lone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia informaciji niestanowigcych ustalen planu;
3) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych;
4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola wraz z okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§ 4.

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie nie wystepuja:

1) Obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej;

2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy fragment miejscowosci Musuty (obszar Xlla - 2) w gminie Zabia Wola, o ktérym
mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej i
ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu oraz ustalong w tekscie uchwaty, ktérej nie moze przekroczy¢ sSciana
sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac¢ elementy
budynkéw wymienione w przepisach ogoélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w
danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w
ustaleniach planu, nie kolidujgc z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich
sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie terenu i
zwigzany z nim sposob zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy
czym warunki tego dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢
budynkoéw i innych obiektéw budowlanych;

10) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepiséw
z zakresu prawa budowlanego;

11) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi niezaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wykluczeniem magazynéw, produkcji i drobnej wytworczosci;
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12) drobnej wytwérczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg
obejmujacg podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielkg liczbe pracownikéw,
wytwarzajgce dobra na niewielkg skale i niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania
informacji o srodowisku i jego ochronie;

13) budynku mieszkalno — ustugowym - nalezy przez to rozumieé¢ budynek stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$é, w ktérym znajduje sie jeden lokal mieszkalny oraz
jeden lub kilka lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej wiekszej niz okreslona w
przepisach z zakresu prawa budowlanego, ale nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej
budynku.

2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale,
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogoélne i szczegotowe.

2. Przepisy ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczegoétowe.

4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz
dla niektérych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogodlne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7.
Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R/Z teren zadrzewienh srédpolnych,
ZL tereny lasow,
KD/L teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8.

Zasady ustalania linii zabudowy:
1) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drog: pilastrow i wykuszy - max do
szerokosci 1.50 m;
2) Ustala sie mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w catosci lub w czesci
poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:
a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza te linie (nie dotyczy docieplenia obiektow budowlanych),
b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w przepisach
szczegotowych.
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§9.

Zasady ksztattowania zabudowy:
Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty
do granicy bocznej dziatki budowlanej;
Ustala sie kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brgzu, zieleni,
czerwieni, czerni i szarosci;
Ustala sie pokrycie dachéw budynkéw mieszkalnych blachg, blachodachéwkg, dachdéwkag
ceramiczng i betonowg, gontem bitumicznym lub drewnianym;
Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci do 20m lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w granicy lub 1,5m od granicy;
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub
lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1,5m;
Szczegdtowe ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegétowe).

§ 10.

Zasady sytuowania ogrodzen:
Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z
wycofaniem w gigb dziatki w przypadku koniecznos$ci ominiecia istniejgcych przeszkod (np.
drzew), w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci
od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrebnych;
Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajgcej mogg by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drég;
Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen petnych oraz betonowych z
elementow prefabrykowanych;
Od strony terendw o symbolu R/Z, ZL oraz lasu zlokalizowanego poza granicami planu
ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek
obowigzek stosowania przepustéw dla sptywu wéd i migracji drobnej fauny;
Dla terenéw drég o szerokosci mniejszej niz 12.0 m bramy wjazdowe nalezy lokalizowac
zachowujgc minimalng odlegtos¢ 7.0 m od osi drogi.

§ 11.

Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:
Dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen reklamowych wytgcznie w formie tablic reklamowych
o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m? oraz stupdw ogtoszeniowych;
Zakazuje sie lokalizowania migajgcych, swietlnych urzgdzenh reklamowych;
Zabrania sie lokalizowania urzgdzen reklamowych, innych niz stupy ogtoszeniowe w liniach
rozgraniczajgcych drog.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12.
W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenédw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdinych
terenoéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale |l.
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Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i
zdrowie ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drog.

Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Plan zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

§ 14.

W zakresie wdd podziemnych i powierzchniowych:

1

2)

3)

Ustala sie, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym
rébwniez sypanie watdw, przeksztaticenie poziomu terenu, mogace naruszyé sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢é w sposéb zapewniajgcy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i
terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociagg, kable telefoniczne itp.) w terenie
zmeliorowanym wymaga przeprowadzenia postepowania na warunkach zgodnych z
przepisami Prawa Wodnego;

Plan wprowadza ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizaciji
obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywaé
na stan tych wod.

§ 15.

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy sg wyznaczone i okreslone w
Dziale Il.

§ 16.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1)

2)

1.

W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza sie
do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny zabudowy
mieszkaniowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U zalicza
sie do terenébw o dopuszczalnym poziomie hatasu w sSrodowisku jako tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 5

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 17.

W strefie kontrolowanej od gazociggéw sSredniego cisnienia zagospodarowanie podlega
przepisom wynikajgcym z przepisow odrebnych.

Dla terenu oznaczonego symbolem R/Z ustala sie zakaz budowy budynkow.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy.
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Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uktad drég gminnych i
wewnetrznych;
2) Plan wyznacza nastepujgce drogi:
a) fragment istniejgcej drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy lokalnej 1KD/L,
b) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
3) Szerokos¢ terendéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w § 34 i § 35 niniejszej uchwaly;

4) Dla terenéw o symbolu MN/U i MN ustala sie mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych o
szerokosci minimum:
a) 10.0 m - dla obstugi 10 dziatek i wiecej,
b) 8.0 m —dla obstugi od 3 do 9 dziatek,
c) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek,
d) 5,0m - dla obstugi 1 dziafki.
5) W przypadku, gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z dwoch sasiednich dziatek
budowlanych, ustala sie wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;
6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami, w przypadku braku potgczenia
nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania min 12.5m x 12.5m;
7) Przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowaé narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o
minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0m.
2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge gminng klasy lokalnej (ul.
Grodziskg) i droge powiatowg nr 1505W z miejscowoscig Grodzisk Mazowiecki oraz poprzez
droge powiatowg nr 1505W z drogg krajowa nr S8.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 19.
Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Musuty; Ustala sie
zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych;

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdiuz istniejgcych i projektowanych drog;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych
ujec;

4) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wiasnych uje¢ do celéw gospodarczych
(nawadniania dziatki w zabudowie mieszkaniowej) zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

§ 20.

Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej;

2) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania sciekow
bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow
do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni
Sciekéw na podstawie uméw indywidualnych;

4) Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do wod i do ziemi z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.
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§ 21.

Zasady zaopatrzenia w energie elektrycznag:
1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci
Sredniego i niskiego napiecia;
2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i
istniejgcych drég;
3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej
lub wewnetrznej;
4) Dopuszcza sie budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji, z wytaczeniem urzgdzen
wykorzystujgcych site wiatru.

§ 22.
Zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:
1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢
telekomunikacyjng;
2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych
drég, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 23.
Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) W granicach planu wystepuje sie¢ gazu Sredniego cisnienia. Ustala sig, ze obszar planu
winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci z zachowaniem
obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie na rysunku planu zostaty wskazane
strefy kontrolowane od gazociggu $redniego cisnienia; Zagospodarowanie w strefach
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji
zbiornikowych.

§ 24.
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem m.in.
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegoélnosci: gazu, energii elektrycznej, energii

stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacji.

§ 25.

Zasady usuwania odpadow: Zagospodarowanie dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw w sposob niezagrazajgcy srodowisku.

§ 26.

Ustalenia ogdlne: Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegto$ci od wszelkich istniejgcych
sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 27.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w
sposo6b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
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Rozdziat 9

Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

§ 28.

1. Ustala sie dla terenéw o symbolu MN/U i MN optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terendw optate w wysokosci 0%.

Dziat I

Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.

§ 29.

Oznaczenie terenu

| IMN/U, 2MN/U

1.

Przeznaczenie terenu

1

Przeznaczenie podstawowe

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub
ustugowe;j.

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe.

2)

Przeznaczenie uzupetniajace

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
mieszkalno — ustugowych i ustugowych jako budynki
wolnostojace.

Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Ustala sie, iz maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug na
dziatce budowlanej moze wynosi¢ 250m?,

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajgcej drogi o0 symbolu 1KD/L — 6,0m,
- od linii rozgraniczajgcej drog o symbolu 2KDW, 4KDW -
4,0m.

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej znajdujacej sie na terenie IMN/U, 2MN/U - do
25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie
1MN/U, 2MN/U - co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75,

- _minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05.

<)

maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:

- budynkéw ustugowych i mieszkalno — ustugowych — 12,0m,
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m.

d)

geometria dachéw

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,

e)

ogrodzenia

Zgodnie z § 10.

10
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3) | Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie dziatek 1500 m? ,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 1500 m?
wydzielanej dziatlki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej przylegajgcej do terenu oraz
drég wewnetrznych.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 1 — go miejsca postojowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych.

W przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych
tacznie z miejscami postojowymi w garazach.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 30.
Oznaczenie terenu | 3MN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
ustugowej.
W ramach ustug: ustugi dziatalnosci biurowej, zdrowia, o$wiaty,
kultury, przedszkola, opieki spotecznej (w tym dom opieki
spotecznej), ustugi drobne (gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i
domowego, ustugi  krawieckie, szewskie, tapicerskie,
weterynaryjne itp.), handlu do 150m? powierzchni sprzedazy,
gastronomii itp.
2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

Ustala sie realizacje budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno — ustugowych, ustugowych jako budynki
wolnostojace.

11
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2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KD/L — 6,0m.

b)

parametry zabudowy dziatki
budowlanej

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej znajdujacej sie na terenie 3MN/U - do 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej sie na terenie
3MN/U - co najmniej 50%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75

- __minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,035.

c)

maksymalna wysokos¢ zabudowy

15,0m, w tym maksymalna wysokosc:

- budynkoéw ustugowych i mieszkalno — ustugowych — 12,0m,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- obiektéw matej architektury — 3,5m.

d)

geometria dachéw

- dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45°,

e)

ogrodzenia

Zgodnie z § 10.

3)

Szczegébtowe zasady i warunki scalan

ia i podziatu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

2500 m? ,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych.

b) [ minimalne fronty dziatek 30,0m
¢) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo 2500 m?
wydzielanej dziatki budowlanej
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej przylegajacej do terenu oraz
drég wewnetrznych.
b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 1 — go miejsca postojowego
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

W przypadku zaistnienia tylko zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych
tacznie z miejscami postojowymi w garazach.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

12
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§ 31.
Oznaczenie terenu | IMN — 6MN
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2) | Przeznaczenie uzupetniajace a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
c) obiekty matej architektury.
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
jako budynki wolnostojgce.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcych drog o symbolu 1KDL, 2KDW,
3KDW - 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KDW:
e naterenie o symbolu IMN i 2MN — 4,0m,
e naterenie o symbolu 4MN — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu SKDW:
e naterenie o symbolu IMN i 3MN — 4,0m,
e naterenie o symbolu 4MN i 5MN — 6,0m,
- od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 4KDW — 4,0m i 7,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenéw o symbolu ZL —12,0m,
- ha terenie o symbolu 1IMN, 2MN i 6MN - 12,0m od granicy
planu.
b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej budowlanej znajdujacej sie na terenie MN — do 25%,
- powierzchnia biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie
MN — co najmniej 50%,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,07
¢) | maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysokosé:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m,

- obiektow matej architektury — 3,5m.

d) | geometria dachéw - dachy ptaskie, jedno-, dwu- Ilub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych do 45°,

€) | ogrodzenia - zgodniez § 10

3) | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 18,0m,

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90%t 20°,
w potozeniu do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?,

wydzielanej dziatki budowlanej

13
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5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej przylegajacej do terenu oraz
drég wewnetrznych.

b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — minimum
3 miejsc postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tgcznie z
miejscami postojowymi w garazach.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie

dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 32.

Oznaczenie terenu

1R/Z

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zadrzewien srodpolnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzgdzen, takich jak
sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz budowy budynkéw.
Ogrodzenia zgodnie z § 10.

§ 33.
Oznaczenie terenu 1ZL — 3ZL
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéw
leSnych w rozumieniu przepiséw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Ogrodzenia zgodnie z § 10.
Ustala sie zakaz zabudowy.
§ 34.
Oznaczenie terenu | 1KD/L
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii gminnej,
klasy lokalnej.
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

zasady zagospodarowania strefy  kontrolowanej
sgsiedztwie gazociggu zgodnie z § 17 ust.1.

w

2)

Szerokosc¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

1KD/L - szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynosi 10,0m, wg rysunku planu; planowana catkowita
szerokosc¢ drogi - 15m.
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§ 35.

Oznaczenie terenu

| 1IKDW — 5KDW

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

| Tereny komunikacji - tereny drég wewnetrznych.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2) | Szerokosé  drég
rozgraniczajacych

w

liniach

1KDW, 2KDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
wynosi 8,0m,

3KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
8,0m, droga =zakonczona placem manewrowym o
wymiarach 13,0mx13,0m, wg rysunku planu,

AKDW - szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi od

8,0m do 11,0m.
5KDW — szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
8,0mi 10,0m.
Na skrzyzowaniach drog narozne Sciecia linii

rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

Dziat 1l
Rozdziat 1

Przepisy koncowe

§ 36.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 38.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu Gminy Zabia Wola.

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz
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RYSUNEK PLANU skala 1:2000
Zatgcznik do Uchwaty Nr ............... Rady Gminy Zabia Wola z dnia ...............

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

EEEEEE : granice obszaru objgtego planem miejscowym

linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania
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Plan opracowano na kopii mapy zasadniczej. Poswiadczenie zgodnosci mapy
z oryginatem przyjetym do zasobu znajduje sie na oryginale mapy.
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr 7/XXXI1/2021

Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 stycznia 2021 roku

Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos$¢ Musuly (obszar Xlla - 2)

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nazwis!<o i imi@Z anaczenie . Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Wéjta w Rozstrzygn?ecie Rady Gminy
Datawptywu | nazwa jednostki nieruchomosci, | planu dla sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenla
uwagi organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, uwagi
Lp. i adres uwaga ktorej dotyczy Uwagi
zg’fas.zajqcego uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi uwzgle- nieuwzgle- uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona dniona dniona
1 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Uwaga odrzucona ze wzgledu na: sposéb
1 rozpatrzenia uwagi nr 1 i planowane zapewnienie
obstugi komunikacyjnej dziatek nr 115, w
mozliwie najwiekszym zakresie (teren 1MN) wraz
Z poszanowaniem prawa wiasnosci (wydzielenie
Brak zgody na terenu pod droge 1KDW osiowo, na szeroko$¢ po
wytyczenie drogi 4,0 m z kazdej dziatki).
95.03.2000 wewnetrznej 1KDW i Musuty, 1MN, 2MN, X X Eonadto lprzesuniecie drogi 1KDW od strony
-Uo. propozycja przesuniecia | dz. nrew. 1 1KDW asu Panstwowego vyymfaga}oby uzyslfanla
drogi 1KDW od strony zgody Marszg’;ka Wo;ewogjztwa nazmiang
. przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Lasu Paristwowego Obecny ksztatt drogi 1KDW posiada juz
stosowng zgode na zmianeg przeznaczenia gruntu
leSnego na cele komunikacji, co wynika z ustalen
z whascicielami dz. 11 5, poczynionych na
spotkaniu w dniu 17.01.2018 roku.
Wytgczenie Stawka opfaty planistyczne;j jest obligatoryjnym
nieruchomosci Musuty, dz. nr elementem zapiséw planu miejscowego. Gmina
2 | 02.04.2020 Zlokalizowanej przy ul. ew. 8/2i7/2 Par. 28 X X moze wyda¢ decyzje o naliczeniu optaty
Grodziskiej 42, w skiad planistycznej w przypadku zbycia nieruchomosci
ktorej wchodzg dziatki przez dotychczasowego wtasciciela lub




nr 9 frontowa cze$¢
dziatki nr 7/2 z
obowigzku wnoszenia
10% opfaty z tytutu
wzrostu wartosci
nieruchomosci

Zmiana ustalen dla
terenu TMN/U
dotyczacych minimalne;

uzytkownika wieczystego w terminie do 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie
obowigzujacy. Po tym czasie uprawnienie organu
w tym zakresie wygasa.

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na wielko$¢

intensywnosci dziatki.
zabudowy i 1MN/U Parametr zmieniono na 0,05 i tym samym
wprowadzenie minimalna powierzchnia budynku wynosi obecnie
wskaznika przyjetego 75 m2
dla terenu 2MN/U tj.
0,035
Drogi pokazane w planie wynikajq z zasadnosci
obstugi komunikacyjnej w niezbednym zakresie i
Whiosek o jednorodne zwiazane s3 ze struktura wlasnosci gruntéw — np.
podejscie do sposobu wspomniana we wniosku droga SKDW
ksztaltowania i gestosci stanowigca dojazd do wskazanych dziatek
dr6g wewnetrznych w Caly obszar zostata juz wydzielona geodezyjnie.
poszczegolnych planu Doqatkowo, tak jak np. QIa tergnu ?MN i 5SMN, .
terenach objetych zapisy p.Ianu dopuszczajg reaI!zaCJQ V\{yznqczanla
projektem planu w obre@e t.t.erenu_ zab.udowy mleszkar?lowej
komunikaciji, stuzacej obstudze terendw
budowlanych, zgodnie z zapisami par 18 ust 4
T Niezgodne ze studium (RE1 - obszary laséw),
Zniesienie zakazu . .

. ) ponadto wprowadzone przeznaczenie wynika z
wznoszenia budynkéw, o o
celem wykorzystania go | Musuty, dz. nr brall<u mozﬁwosm zggospodarowanlg (.jZIa’{kl W

03.04.2020 1R/Z sasiedztwie lasu (nieprzekraczalna linia

w celach budowlanych
po uzyskaniu odlesienia
terenu 1ZL

ew. 12/2

zabudowy 12 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi). Odlesienie terenu 1ZL, w zwigzku z
przeznaczeniem w studium, jest nieuzasadnione.




Brak zgody na przebieg
drogi 6KDW w obecnym
ksztafcie

Musuty, dz. nr
ew. 12/2

6KDW

Zaproponowany przebieg drogi podyktowany jest
umozliwianiem podziatu tych dziatek i ich obstugi
komunikacyjnej w przysztosci. Przesuniecie tej
drogi na granicy z terenami leSnymi umozliwi
obstuge jedynie dziatek po jednej stronie drogi
€0, W zwigzku z wysokimi kosztami urzadzenia
drogi, wydaje sie nieekonomiczne

14.10.2020

Dopuszczenie
zabudowy blizniacze

Zmniejszenie linii
zabudowy na catym
obszarze do 4m

Zmniejszenie
szeroko$ci drog do
minimalne]
dopuszczonej
szerokoSci

Musuty, dz.
ew. 12/2

3MN

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na charakter
zabudowy w okolicy, ksztattowany w kierunku
osiedla mieszkaniowego o obnizonej
intensywnosci, w oparciu 0 wystepujace tam
walory architektoniczne i krajobrazowe.
Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowe;
blizniaczej zaburzytoby tad przestrzenny oraz
zmienito charakter okolicy, w ktérej dominuje
zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
wkomponowana w otaczajace tereny zieleni i
laséw. Ustalona forma budynkéw jako wolno
stojgca stanowi¢ bedzie natomiast kontynuacje
obecnego kierunku zagospodarowania terendw w
tej czesci gminy.

Uwaga uwzgledniona w czesci — linia zabudowy
zostanie zmniejszona od strony drogi
wewnetrznej; odlegtos¢ zabudowy od lasu wynika
z przepiséw odrebnych i nie moze by¢
zmniejszona ustaleniami planu miejscowego

5KDW

Z uwagi na powierzchnie obszaru i mozliwosci
wydzielenia wiecej niz 10 dziatek w sasiedztwie
drogi 5KDW, zgodnie z § 18. Ust 1 pkt 4 lit a plan
ustala moZliwo$¢ wyznaczenia drog
wewnetrznych o szeroko$ci minimum 10 m

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz




Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 7/XXXI11/2021
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 27 stycznia 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293 ze zm.) okresla sie nastepujacy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sa drogami publicznymi kategorii gminne;j.

Koszty wykupu terenu pod poszerzenie drogi publicznej — gminnej obciazaja budzet Gminy.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i oSwietlenie drég)

Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy do zadan wlasnych gminy i realizowana bedzie
w oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyjny ze srodkéw budzetu gminy wspieranych srodkami
funduszy UE.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Miejscowos¢é Musuly pokryta jest czesciowo siecia wodociagowa. W obszarze objetym planem
miejscowym wodociag znajduje sie¢ w ul. Grodziskiej.

Rozbudowa sieci wodociagowej w gminie nastepuje zgodnie 2z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktéry uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury techniczne;.

Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza pobér wody z indywidualnych
zrodet.

Kanalizacja:

Do czasu wybudowania oczyszczalni Sciekow i sieci kanalizacyjnej plan ustala
odprowadzanie S$Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lub do lokalnych
systemoéw oczyszczania Sciekow bytowo — gospodarczych.

Budowa oczyszczalni Sciekoéw oraz sieci kanalizacyjnych nalezy do zadan wlasnych gminy i
realizowana bedzie ze sSrodkow finansowych budzetu gminy, ze Srodkow krajowych i sSrodkow
pochodzacych z funduszy europejskich.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Obszar planu zaopatrzony jest w energie elektryczna z istniejacej sieci energetyczne;.
Rozbudowa sieci elektrycznych zgodnie z zapisami planu odbywac sie bedzie na podstawie
umowy zawartej pomiedzy zainteresowanym inwestorem i odpowiednim terenowo
przedsiebiorstwem energetycznym.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w
energie i paliwa gazowe nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia droég.

PRZEWODNICZACY RADY
Anna Filipowicz



Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 7/XXXI11/2021
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 27 stycznia 2021r.



