Warszawa, dnia 26 marca 2026 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE
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Woijt Gminy Zabia Wola
ul. Gtéwna 3
96-321 Zabia Wola

Na podstawie art.24 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed
wejscia w zycie ustawy z dnia 7lipca2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
ze zm. - zwanej dalej ,ustawg zmieniajaca”) oraz art. 54 ust. 1 iart. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112, ze zm.), odpowiadajagc na pismo z dnia 27.11.2025r. (data wptywu
04.12.2025 r.), znak: GPN.6721.18.NB.2025 w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment
miejscowosci Nowa Bukéwka (Obszar Xlll), sporzadzanego w zwigzku z uchwaty
Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola zdnia 26 pazdziernika 2010r., zmienionej
uchwatami: Nr 1/XV1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r.,
Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrze$nia 2016 r., Nr 64/XXI/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016 r., Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola
zdnia 31 stycznia 2017 r., Nr37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
13 czerwca 2017 r., Nr 9/XXXI11/2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018 .,
Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 stycznia 2019 r., Nr 58/XXV1/2020 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 29 lipca 2020 r., Nr 83/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
27 wrzesnia 2023 r., Nr 66/1X/2024 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 listopada 2024 r., wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko, po zapoznaniu sie z przedtozong dokumentacja
przedstawiam ponizej swojg opinie.

Zgodnie z art. 67 ust.3 pkt1 ustawy zmieniajgcej do spraw opracowania i uchwalania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosuje sie przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym, jezeli przed
dniem wejscia w zycie ustawy zmieniajacej wystagpiono o opinie.

W projekcie planu wyznacza sie: tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub ustugowej
P/U; tereny zabudowy ustugowej U; tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN; tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub



ustugowej MN/U; tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN; tereny zieleni,
zbiornikdw wodnych, infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z utrzymaniem
drég Z/K; tereny rolnicze R; tereny rolnicze - 13k, pastwisk, zadrzewieh R/Z; tereny laséw ZL;
tereny wéd powierzchniowych s$rédladowych WS; tereny komunikacji - tereny drogi
publicznej, klasy ekspresowej KD/S; tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy
zbiorczej KD/Z; tereny komunikacji - tereny drég publicznych, klasy lokalnej KD/L; teren
komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej KD/D; teren komunikacji - teren
czesci drogi publicznej, klasy dojazdowej KD/Dp; teren komunikacji - teren drogi
wewnetrznej KDW.

Projekt planu zawiera niezgodnosci.

1. Na rysunku projektu planu brakuje wskazania szerokosci strefy od granic lasu oraz obszaru
ograniczonego zagospodarowania w sasiedztwie linii $redniego napiecia.

2. W §19 ust. 1 pkt 5 znajduja sie ustalenia dla terenu PU, natomiast zgodnie z §7 w projekcie
planu wyznaczono tereny o symbolu ,P/U tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej
lub ustugowe;j”.

3. Zgodnie z §36 ust. 2 pkt 5 lit. a ,(...) Dopuszcza sie obstuge terenu o symbolu 5MN przez
teren o symbolu 3MN/U oraz obstuge terenu o symbolu 6MN przez teren o symbolu
4AMN/U". Zgodnie z rysunkiem projektu planu tereny o symbolach 5MN i 3MN/U oraz
6MN i 4MN/U nie granicza ze soba.

4, W 8§39 ust. 2 pkt 1 zawierajagcym ustalenia dla terenu 4R znajdujg sie ustalenia dla terenu
5R: ,(...) Ustala sie nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej (...) na terenie o symbolu 5R przy
granicy z terenem o symbolu 4R, wg rysunku planu”. Ponadto zgodnie z rysunkiem projektu
planu teren o symbolu 5R nie graniczy z terenem 4R.

5. Zapis w 839 wust.2 pkt2 lit.a ,10.0m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 4R,
wg rysunku planu” odnosi sie do terenu oznaczonego tym samym symbolem 4R.

6. W projekcie planu brak jest ustalen szczegétowych dla terenu oznaczonego symbolem
1KD/Dp.

Poza tym nie wnosze uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Nowa Bukéwka
(Obszar XIII).

Z przedtozonych dokumentéw wynika, iz projektem planu objeto obszar ztozony z dwéch
terenéw o tacznej powierzchni okoto 175 ha. Obszar nr 1 objety projektem planu zawiera
teren ograniczony granicg administracyjng wsi przylegajgca do miejscowosci Bieniewiec,
Osowiec, Stara Bukéwka oraz pdétnocng granicg drogi krajowej. Natomiast obszar nr 2
znajduje sie na potudnie od drogi krajowej nrS8 i jego granica przebiega granica
administracyjna przylegajaca do wsi Stara Bukéwka, Osowiec, Huta Zabiowolska, Rumianka
oraz Oddziat, nastepnie wzdtuz ul. Dzikiej Rézy, pdtnocno-zachodnia granica dziatki
o nr ew.154/2 bezposrednio przylegajacej od strony pétnocnej do drogi zbiorczej
prowadzacej do wezta drogowego oraz ul. Rumiankowa.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody
ustanowionymi z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W prognozie oddziatywania na srodowisko dokonano oceny potencjalnego wptywu realizacji
ustalen przedmiotowego dokumentu na poszczegdlne elementy $rodowiska. Wynika z niej,
iz wprowadzone do projektu planu ustalenia z zakresu ochrony srodowiska uznaje sie
za wystarczajace. Przewiduje sie, ze ich realizacja pozwoli na zminimalizowanie skali
negatywnych skutkéw, zwigzanych z realizacja nowych inwestycji budowlanych oraz
zapobiegnie mozliwosci wystgpienia znaczacych zmian w zakresie jakosci poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska.



W  zakresie wptywu na krajobraz stwierdzi¢ nalezy przeksztatcenie terenéw
niezainwestowanych. W zakresie wptywu na klimat - wzrost oddziatywan antropogenicznych
na warunki mikroklimatu. Powyzsze potwierdza prognoza.

Z up. Rggionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Magdalena Sieradzka
Naczelnik Wydziatu

Ocen Oddziatywania na Srodowisko
/podpisano elektronicznie/
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