ZARZADZENIE NR 14/2026
WOJTA GMINY ZABIA WOLA
z dnia 11 lutego 2026 roku

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych w okresie wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment
miejscowosci Zelechow (Obszar A1-VIll)

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z 2025r., poz. 1153
z pbzn. zm.), art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2024r., poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023r., poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz art. 42 pkt 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024r., poz. 1112 z pdzn. zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§1. Uwagi wniesione do wylozonego w dniach od 1 grudnia 2025 roku do 7 stycznia 2026 roku, projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment miejscowosci Zelechow (Obszar A1-VIII) z terminem skiadnia
uwag do dnia 23 stycznia 2026 roku rozpatruje sie w sposéb okreslony w zalgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§2. Integralng czescig niniejszego zarzadzenia jest zatgcznik Nr 1 zawierajacy wykaz uwag.
§3. Wykonanie zarzadzenia powierza sig Kierownikowi Referatu Gospodarki Przestrzennej i Gospodarki Nieruchomos$ciami.

§4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

WOJT GMINY

Zﬁgla
iiria Kiosiewicz
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ZALACZNIK NR1

DO ZARZADZENIA NR 14/2026
WOJTA GMINY ZABIA WOLA
z dnia 11 lutego 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI ZELECHOW (OBSZAR A1-VHI}
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1. | 07.01.2028 Uprzejmie informuje, iz zapoznatam sie z projektem Miejscowego Planu i7 Uwzgledniona Droga wewnetrzna oznaczona w projekcie planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego |  40/48 symbolem 7KDW zostanie przeprojektowana, tak

fragment migjscowosci Zelechdw {Obszar at-VIll) t. obszar ograniczony
granicg administracyjng m. Zabia Wola oraz ulica Puszczy, Bociandw,
Chetmonskiego | Mazowieckie Pola wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko | tym samym zglaszam mdj sprzeciw jako wiascicielka dzialki
o nr 17R/Z na budowe drogi wewnetrznej TKDW o szerokosci 10m, ujete]
w niniejszym planie MPZP,

Przedstawiajac swoj sprzeciw na budowe drogi na terenie mojgj
nieruchomosci, chee zwidcic uwage Pani Wojt na kitka waznych czynnikdw,
ktore moim zdaniem powinny zostaé dostrzezone przez Gming w trakcie
podejmowaniu  decyzi o  ostatecznym  zatwierdzeniu  Planu
Zaguspedarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola, obsimujacy fragment
miejscowosci Zelechow obszar A1-VIl o pow. 84,5 ha w obszarze
ograniczonym granica, adminisiracyjna m. Zabia Wola oraz ulica, Puszczy
Bociandw, Chetmonskiego | Mazowieckie Pola:

1. Planowana droga Jest dzialaniem na niekorzy5¢ mieszkancow i w Zaden
sposdb nie broni interesow ,0s0b trzecich".

2. Pani Projektant realizujac projekt budowy nowsj drogi wewnetrznej 7TKDW
nie bierze pod uwage ani dobra obywateli, a wiecz narzuca rozwigzania

aby nie naruszac granic wiasnosci dziatek nr ew. 17
i 40/48. Jednocze$nie na wniosek wihascicielki,
wyrazony na spotkaniu w Urzedzie Gminy w dniu
6.02.2026 ., przeznaczenie dzialki nr ew. 17
zostanie zmienione Z terendw  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] na tereny rolne.




krzywdzagce wiekszoscl posiadaczy nieruchomosci, A zatem projekt nie zostat
dostosowany przez projektanta do potrzeb mieszkancow.

Jako mieszkanka zwracam uwage na niezasadno$¢ wydatkowania srodkow
publicznych na prowadzenie nowej wewnetrznej drogl przez mojg,
nieruchomose.

Budowa tej nowej drogi nie jest potrzebna mieszkaricom. Nie przystuzy sig ani
poprawie przepustowosci ruchu, ani bezpieczeristwu, wrecz przeciwnie moze
spowodowaé zagrozenie dla ruchu pieszych. Obecnie dojazd do osiedli
mieszkainych, placowek edukacyjnych i innych obiektow jest realizowany
przez istnigjace juz ufice.

Jednoczesnie nadmieniam, i2 realizacja inwestycji wbrew wielu sprzeciwow
Zolaszanych wczesniej przez mieszkancw, przy jednoczesnym pomijaniu
realnych potrzeb zakrawa na niegospodamnosé whadz gminnych,

Planujg Panstwo wybudowaé nikomu niepotrzebna, nowq drogg pod kidrg
konieczne bedzie wywlaszczenie gruntdw prywatnych, co stanowit bedzie
ogromy koszt, a takze spowoduje negatywne konsekwencje w postaci spadku
wartosci nieruchomosci, a takze droga ta bedzie generowata zbedny hatas,
zapylenie 1 spaliny dla bezposredniego sasiedztwa budynkéw mieszkalnych
przeciwko czemu stanowczo sie sprzeciwiam. Budowa nowego pasa
drogowego w zapropenowanym ksztalcle stanowi¢ bedzie ucigzliwosc dla
mieszkancow pobliskich osiedli oraz niebezpieczensiwo dla obecnych
whascicieli nieruchomosci, przez ktére ma ona przechodzic, a nie wpltynie
w Zaden sposob na udroZnienie ruchu.,

Jednoczesnie, skoro Gmina Zabla Wola dysponuje $rodkami na realizacie
takie] przysziej inwestycii, wnioskuje o poprawe bezpieczenstwa uczestnikow
ruchu ul. Chefmoniskiego i innych ulic w gminie, poprzez instalacje odwietlenia
ulicznego, wykonania dedykowanego utwardzonego kostkg betonowa lub
nawierzchni asfaltows chodnika oraz poszerzenia ulicy w migjsce
istniejacego ciagu pieszo jezdnego (w technologii nawierzchni asfaltowej).
Informujg, iz w najnowszym orzeczniciwie sadow administracyjnych
dostrzega sie, ze wyznaczanie przez gminy w planach miejscowych drog
wewnetrznych  na  nieruchomosciach  prywatnych,  realizujgcych
w rzeczywistosct cele drog publicznych stanowi naruszenie prawa, ktorym jest
naduzycie wiadztwa planistycznego przez naruszenie konstytucyjnej zasady
proporcjonainosct | réwnoSci przy wywazaniu interesu indywiduainego
i interesu publicznego, co w konsekwencji prowadzi do nieuzasadnionego
przerzucania na jednostke skutkow realfizacji celu publicznego.

Zauwazam, iz coraz czestsza w oslatnim czasie stala sig praktyka gmin
wyznaczania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
drog wewnetrznych na nieruchomosciach prywatnych. Stanawi to prakiyke
napiginowana w orzecznictwie Europejskiego Trybunatu Praw Czlowieka juz
kilkanascle lat femu. Obecnie w planach migjscowych wprost wskazuje sig, Ze
wyznaczane drogi sa drogami wewnetrznymi. Co wiecej, wyznacza sie sie¢




drég wewnetrznych do obslugi duzych osiedli mieszkaniowych, w tym do
obstugi terendw o funkcji uslugowej. W ten sposdb wykorzystujac
nieruchomoscl prywatne konstruuje sie system komunikagji dla okre$lonego
obszaru. Powoduje to zludne, pozorne przedwiadczenie, Ze zapis planu
dotyczacy drogi wewnetrzne] przewidzianej na gruntach tylko prywatnych daje
prawo do korzystania z nich przez ogét uzytkownikow, w tym inne osoby niz
wiasciciele drogi wewnetrznej. A tym samym prakiyka ta prowadzi do
przerzucania obowiazkow gmin na wiascicieli gruntéw prywatnych, gdyz jak
wynika z ait. 8 ust. 2 ustawy o drogach publiczriych: budowa, przebudowa,
remont, utrzymanie, ochrona i oznakowanie drbg wewnegfrznych oraz
zarzadzanie nimi nalezy do zarzadey terenu, na kibrym jest zlokalizowana
droga, a w przypadku jego braku, do wiasciciela tego terenu.

Informuje, iz wniosek - brak zgody na budowg nowej drogi przez mojg
nieruchomos¢ oraz przedhizanie drogi istniejacej i budowe zatoczki do
zawracania pojazdow ziozylam juz w maju 2025 r. do Gminy Zabia Wola
pismem z dnfa 09.05.2025 r., na ktdre nie otrzymatam odpowiedzi do dnia
dzisigjszego.

15.01.2026

Uwagi do Zriany MPZP: § 28.p2ppkt.b - Powierzchnia biologiczna czynna
obecnie min 50% - Zmiana na min 40%

Nazwa lub nazwy klasy przeznaczenia; Przeznaczenie terenu handlowo-
usfugowe.

Maksymalny udziaf powierzchni zabudowy: 50%

Maksymalna wysokosé zabudowy: 10m

Minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej: 40%.

20114

Uwzgledniona

Dla dziatki oznaczonej nr ew. 2914 ustalenia planu
migjscowego zostang zmienione.

23.01.2026

Niniejszym odwolujg sic od decyzi Projekly Miejskiego Planu
Zagospodarowania Przestrzennega Gminy Zabia Wola, obejmujgcego
fragment migjscowosci Zelechéw Obszar A1-VIll,

UZASADNIENIE

Decyzja jest wadliwa, dlatego powinna by¢ zmieniona, jest cna krzywdzaca
dla mnie, jako ze nie uwzglednia tego, co jest najwazniejsze w podziale.

W uzasadnieniu mojego odwotania stwierdzam, ze przediuZenie numer 40/11
przez mojg dziatke nie ma sensu, poniewaz droga dojdzie do rzeki, przez kidrg,
nie ma przejazdu, a pozwolenie na postawienie rmostka musi wydad
Panstwowe Gospodarsiwo Wodne Wody Polskie. Fakiem jest to, ze
zawlaszczenie mi duzego kawatka dziatki numer 38/15 na przediuZenie drogi
jest nie etyczne, gdyZz my nie mamy udzialu w paste 40111 aona jest wytaczng,
wilasnoscia sgsiadow. Dojazd do dziatki 38/15 mamy od naszej prywatne]
dragi o numer 38/13.

W obecnej chwili dziatka numer 16 ma by podzielona i zniesienie
wspdiwlasnosci, wytyczenie drogi wewnetrznef z mozliwoscig zawrécenia.
Dlatego nie wyrazamy zgody na polaczenie nr 38M3 z nr 40M1
i wytyczenie drogi przelotowej oraz zabranie mi duzego pasa Ziemi pod
tq inwestycje.

16
3815

Uwzgledniona

Droga oznaczona symbolem 7KDW zostanie
przeprojektowana, zgodnie z  przedloZzonym
w odrebnej korespondencii wstepnym projekfem
podzialu nieruchomasci nr ew. 16.




W zwigzku z powyzszym czekam na ponowne i pozytywne rozpatrzenie
sprawy.

23.01.2026

Wnoszg o zmiang przeznaczenia dziatek nr 9 i 10 z terenu upraw rolnych na
teren zabudowy mieszkaniowej (odrolnienie).

Jako wiasciciel gruntow przeszedtem na emeryture i nie posiadam mozliwosci
ani zasobow do dalszego prowadzenia upraw. Utrzymywanie rolniczego
charakteru dziatek, w tej sytuacji jest nieuzasadnione ekonomicznie.

Projekt planu zaktada zajecie pasow o szerokosci 7m z dzialek nr 9 i 10 pod
poszerzenie drogi publicznej. Deklaruje, ze w przypadku pozytywnego
rozpatrzenia wniosku o odrolnienie, nie bede wnosi¢ sprzeciwu wobec
planowanego zajecia czeci nieruchomosci na cele drogowe. W odniesieniu
do dziatki nr 31/12, informujac o trwajacym procesie podziatu (w zaleczeniu
wstepna mapa), co dodatkowo potwierdza zamiar zmiany sposobu
uzytkowania gruntow na cele nierolnicze.

o

Uwzgledniona Fragment dziatek nr ew. 9 i 10 od strony ulicy

w czescei Ziotowej zostanie zmieniony z terendw rolnych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Pozostaly ~ fragment  dzialek  pozostanie
W przeznaczeniu rolnym.
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