ZNS.9022.1.10.2026.AR Grodzisk Mazowiecki, dnia 16 kwietnia 2026 r.

Woéjt Gminy Zabia Wola
ul. Gléwna 3
96-321 Zabia Wola

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416) art. 54 ust. 1, w zw. z art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112, zezm.) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim
PO zapoznaniu sie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola obejmujacego miejscowos¢ Musuly (obszar XlIc) wraz z prognoza oddziatywania
na érodowisko, przestanym pismem przewodnim z dnia 9 marca 2026 r. (otrzymanym
17 marca 2026 r.)

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacy miejscowos¢ Musuly (obszar XlIc)

UZASADNIENIE

Przedstawiony do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawiera:
- projekt uchwaty z zatacznikiem graficznym,
- prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem opracowania jest miejscowos¢ Musuty (obszar Xllc) zlokalizowana po zachodniej
stronie ul. Folwarcznej w potnocnej czesci gminy Zabia Wola o powierzchni okoto 29 ha. Granica
obszaru planu wyznaczona jest granica administracyjna wsi Musuly przylegajaca do granicy z wsia
Osowiec, nastgpnie potnocno — wschodnimi  granicami  dziatek o nrew. 135/21 i 135/22,
péinocno — zachodnia i pdétnocno — wschodnia granica dziatki nrew. 135/3, nastepnie przecina
prostopadle dziatkg o nr ew. 137 i biegnie jej wschodnia granica, dalej przecina prostopadle dziatke
onrew. 137 i prowadzi pdétnocno — wschodnia granica dziatki nrew.199/11 oraz wschodnimi
granicami dziatek o nrew. 199/10 i 199/9, kolejno przecina prostopadle dziatke o nrew. 134.
Bezposrednia obstuge komunikacyjna obszaru opracowania zapewnia droga publiczna klasy lokalnej
(ul. Folwarczna) oraz klasy dojazdowej (Al. Dgbowa), a takze drogi wewngtrzne. Drogi te zapewniaja
potaczenie obszaru opracowania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge powiatowa
nr 1505W z miejscowos$cia Grodzisk Mazowiecki oraz z droga krajowa nr S8. Zagospodarowanie
obszaru opracowania stanowia tereny otwarte w postaci laséw oraz obszaréw uzytkowanych rolniczo,
glownie pastwisk, a takze wystepuja odtogowane tereny porolne. Na obszarze opracowania znajduja si¢
pojedyncze tereny zabudowane wzdhuz glownych ciagow komunikacyjnych. Obszar opracowania
znajduje sie W zasiegu sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej, energetycznej
i telekomunikacyjnej oraz czgsciowo gazowej (ul. Folwarczna). Teren zaopatrywany jest w wode¢
Z ujecia wody pitnej we wsi Musuly. Przez teren planu przebiega gazociag $redniego ci$nienia
z wyznaczonym obszarem ograniczonego zagospodarowania.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary sieci Natura 2000, a takze inne obszary
prawnie chronione. Na terenie planu nie wystepuja wymagajace ochrony obiekty, zabytki oraz dobra
kultury wspoétczesnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego
miejscowos¢ Musuly (obszar XlIc) zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr 61/XLI1V/2010 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany



miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola, etapowanej kolejnymi
uchwatami dzielacymi.

Zaproponowane w projekcie planu rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne ustalaja prawo
do przeksztatcania czg$ci obszaru opracowania w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Nowa zabudowa rozwija¢ si¢ bedzie na gruntach rolnych, w rejonie drég gminnych. Projekt planu
opiera si¢ naistniejacym uktadzie komunikacyjnym, nie wprowadza nowych drég publicznych
i wewnetrznych. Plan wyznacza w centralnej czgsci opracowania tereny lasow.

Na wskazanym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwata Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000 roku w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata Nr44/2003 z dnia 28 sierpnia 2003 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola.
Obowiazujace plany wyznaczaja tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojaca wraz z budynkami gospodarczymi i garazami, tereny rolne, tereny drég gminnych
oraz lasy.

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabia Wola zatwierdzonego Uchwata Nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 kwietnia 2012 r. z pdézniejszymi zmianami teren opracowania znajduje si¢ na obszarze skupionego
osadnictwa mieszkaniowego i istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji
podstawowych ustug (MN1) oraz naterenach zabudowy mieszkaniowej o charakterze
rezydencjonalnym (MN3). Ustalenia zawarte w projekcie planu nie naruszaja ustalen Studium.

Projekt planu wyznacza tereny 0 nast¢pujacym przeznaczeniu:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- R —teren rolniczy,

- ZL —teren lasu,

- KD/L - teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy lokalnej,

- KD/D - teren komunikacji — teren drogi publicznej, klasy dojazdowe;j.

Projekt planu przewiduje rozwiazania majace na celu ograniczanie i zapobieganie negatywnym
oddzialywaniom na $rodowisko, w tym:

- ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej i drog,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie standardow jako$ci Srodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

- naterenie planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

- ustala si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektdw,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wad,
- ustala sie, izprace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane 2z przeksztalcaniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watoéw, przeksztatcanie poziomu terenu, mogace naruszy¢
sptyw powierzchniowy wody istosunki wodne nalezy prowadzi¢ w spos6b zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wdd podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach
sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego,

- jako tereny chronione akustycznie wskazuje si¢ obszary zabudowy mieszkaniowej MN oraz budynki
mieszkalne na terenach o symbolu R, nalezace do terendw mieszkaniowo — ustugowych,

- ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z sieci wodociagowych 0 minimalnej
$rednicy rur 90 mm, rozbudowe sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog,
do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszczasi¢ pobdér wody z indywidualnych ujeé,
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnych ujeé do celdw gospodarczych (nawadniania dziatki
w zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwiazanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym)
zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- ustalasie odprowadzanie s$ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o minimalnej $rednicy rur 160 mm lub ttocznej o minimalnej $rednicy rur 63 mm,
do czasu realizacji sieci dopuszczasi¢ odprowadzanie s$cickow do szczelnych zbiornikow



bezodptywowych z zapewnieniem wywozu nieczystosci na teren oczyszczalni na podstawie umow
indywidualnych, na obszarze planu dopuszcza sig realizacjg lokalnych systemOw oczyszczania $ciekow
bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych do wéd, urzadzen wodnych i do ziemi
z zachowaniem przepis6w odrebnych z zakresu prawa wodnego,

- dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji,

- ustala sig zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta wytwarzajace energig cieplna
z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw inosnikow energii spetniajacych
obowiazujace normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta, a takze dopuszcza sig
zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energig ze zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, aerotermalng
i geotermalna,

- ustala sig, iz na terenie dzialek nalezy zapewni¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadow
W sposob niezagrazajacy srodowisku.

Projektowane rozwiazania przyczynia sie¢ do poprawy warunkdéw sanitarnych obszaru
poprzez m.in.: uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, rozbudowg istniejacych oraz realizacje
nowych sieci wodociagowych, realizacj¢ nowych sieci kanalizacyjnych, atakze uregulowanie
gospodarki odpadami. Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej
gminy i ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw, warunkdw zagospodarowania i zabudowy.

W sporzadzonej do projektu planu prognozie oddziatywania na srodowisko oceniono wplyw
proponowanych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen miejscowego planu na stan
srodowiska oraz warunki i jakos¢ zycia mieszkancow. Przeanalizowano istniejace problemy ochrony
srodowiska natym obszarze, w tym: zanieczyszczenia komunikacyjne, zanieczyszczenia powietrza
zwiazane Z niska emisja z gospodarstw domowych, zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego,
a takze emisj¢ hatasu. Projekt planu przewiduje szereg rozwiazan minimalizujacych negatywne skutki
realizacji jego zapisow.

W wyniku analizy przedlozonych materialow Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Grodzisku Mazowieckim zaopiniowal jak w sentencji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny
w Grodzisku Mazowieckim

mgr Halina Sankowska
/dokument podpisany elektronicznie/
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