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wg rozdzielnika

Stosownie do wymagan art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.) wnioskuje
0 uzgodnienie zamiaru odstgpienia od sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego
fragment miejscowosci Zelechéw (obszar 1D-2-1lb) w czesci tekstowej.

Uzasadnienie

Sporzadzenie zmiany planu miejscowego nastgpi na podstawie Uchwaty Rady Gminy Zabia Wola
Nr 18/XXIV/2026 z dnia 12 lutego 2026 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego
fragment migjscowosci Zelechow (obszar 1D-2-11b) w czesci tekstowej — uchwata w zatgczeniu.
W dniu 31 lipca 2025 roku Rada Gminy Zabia Wola podjeta Uchwale Nr 74/XVII/2025 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego
fragment miejscowosci Zelechow (obszar 1D-2-llb). W _przedmiotowej uchwale zachodzi
koniecznos¢ sprostowania oczywistej omytki pisarskiej (btedu technicznego) zaistniate] w
paragrafie 18 ust. 6, w ktérym to ,Dopuszcza sie lokalizacje budynkow wymienionych w ust. 4 w
odlegfosci od 50m do 150m od linii rozgraniczajgcej tereny cmentarzy oznaczonych symbolem
ZC pod warunkiem podigczenia ich do sieci wodociggowej.” Tymczasem paragraf 18 ust. 4 odnosi
sie do terendbw oznaczonych symbolem WR, KP/ZP, KP, w ktérych ustalono catkowity zakaz
budowy budynkow, co znalazto odzwierciedlenie réwniez w przepisach szczegotowych uchwaty
(8§37, §39, §40). W zwigzku z powyzszym zasadne jest dokonanie zmiany zapisu § 18 ust. 6.

Przed powzieciem zamiaru odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko dokonano analizy zasadnosci odstapienia, uwzgledniajgc wszystkie uwarunkowania,
wymienione w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie. Analizie poddano uwarunkowania srodowiskowe terenu objetego
zamierzong zmiang planu miejscowego, w tym uwarunkowania przyrodnicze, przedstawione w
nastepujgcych dokumentach:

1. Charakter dziatan przewidzianych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Zelechdw (obszar 1D-
2-1Ib) w czesci tekstowey:

a) Stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pdzniejszej realizacji przedsiewzie¢, w odniesieniu
do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢ - projektowana zmiana obowigzujgcego planu
miejscowego polegac bedzie na sprostowaniu oczywistej omyiki pisarskiej (btedu technicznego)
zaistniate] w paragrafie 18 ust. 6. Zakres zmiany nie bedzie dotyczy¢ realizacji przedsiewzie¢
zaliczonych do moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko.
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b) Powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach - projektowana zmiana planu
miejscowego w zakresie okreslonym wyzej nie bedzie naruszac¢ ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Zabia Wola przyjetego Uchwatg nr
8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z pézn. zm. Nie stwierdza sie
zadnych innych powigzan z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach.

c) Przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektow srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu wspierania
zrbwnowazonego rozwoju oraz we wdrazaniu prawa wspoélnotowego w dziedzinie ochrony
Srodowiska - zakres projektowanej zmiany nie dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

d) Powigzania z problemami dotyczgcymi ochrony srodowiska - zakres projektowanej zmiany nie
dotyczy przedmiotowego zagadnienia.

2. Rodzaj i skala oddziatywania na srodowisko:

a) Prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieg, czestotliwos¢ i odwracalnosc
oddziatywan - zmiana ustalen planistycznych polegac bedzie na dostosowaniu zapiséw planu do
brzmienia zgodnego z intencjg paragrafu 18 oraz przepiséw szczegdtowych uchwaty. Modyfikacja
dotyczy jedynie jednego rozstrzygniecia w nowelizowanym akcie prawnym, pozostawiajgc
pozostate bez zmian. Zmiana ta nie bedzie skutkowaC wprowadzeniem nowych funkcji na
przedmiotowym obszarze, ani zmian wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenu. W zwigzku z powyzszym zapisy przedmiotowego planu nie beda skutkowac wystgpieniem
oddziatywan na srodowisko.

b) Prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych - zakres
projektowanej zmiany nie bedzie skutkowacC wystgpieniem oddziatywan skumulowanych lub
transgranicznych.

c) Prawdopodobienstwo wystgpienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska -
zakres projektowanej zmiany nie bedzie skutkowac wystgpieniem ryzyka dla zdrowia ludzi lub
zagrozenia dla srodowiska.

3. Cechy obszaru objetego oddziatywaniem na srodowisko:

a) Obszary o szczegolnych wiasciwosciach naturalnych lub posiadajgce znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejgce przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu - teren objety zmiang planu obejmuje obszar
o powierzchni ok. 59ha, na ktorym obowigzujgcy plan zaklada realizacie w pefni
zagospodarowanego osiedla mieszkaniowego. Czes¢ obszaru planu potozona przy ul.
Chetmonskiego w poblizu ul. Koscielnej stanowi fragment tzw. centrum miejscowosci, gdzie w
bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie kosciot rzymskokatolicki pw. Zwiastowania NMP, skwer
publiczny, cmentarz oraz Ochotnicza Straz Pozarna. Kosciot usytuowany w bezposrednim
sgsiedztwie planu - przy ul. Chetmonskiego i rozwidleniu ul. Koscielnej wraz z otoczeniem zostat
wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr 41/372/62 z dnia 10 marca 1962r. Zachodnia czes¢
cmentarza oznaczonego symbolem 2ZC zostata wpisana do rejestru zabytkéw. Z uwagi na
przeznaczenie oraz obowigzek uzgodnienia wszelkich dziatan z Konserwatorem Zabytkow, co
wynika z ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zostanie zachowany jego charakter.
Z uwagi na fakt, iz w przedmiotowym planie nie przewiduje sie wprowadzenia nowych funkcji
terenu oraz zmian parametrow, wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu, zapisy planu
nie beda skutkowac oddziatywaniem na wyzej wymienione cenne kulturowo obszary.

b) Formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym - zakres projektowanej
zmiany ustalen planu miejscowego nie bedzie skutkowa¢ wystgpieniem oddziatywania na formy
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, gdyz



przedmiotowy plan zaktada zachowanie na obszarze objetym jego ustaleniami obecnych funkciji
terenu oraz nie przewiduje zmian parametréw i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ponadto obszar opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawng, w
tym poza obszarami Natura 2000. Najblizej potozony obszar chroniony to Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu zlokalizowany w odlegtosci ok. 1,76km na wschdd. Jego granica
pokrywa sie z granicg administracyjng miejscowosci Zelechow przylegajagcg do gm. Nadarzyn.
Ponadto ok. 2km w tym samym kierunku znajduje sie rezerwat przyrody Mtochowski teg oraz
2,7km Mtochowski Grgd. Oba rezerwaty przyrody znajdujg sie na terenie Laséw Miochowskich w
gm. Nadarzyn. Najblizej potozony obszar Natura 2000 to Dgbrowa Radziejowicka (PLH 140003)
zlokalizowana w odlegtosci ok. 12,5km w kierunku zachodnim w gm. Radziejowice. Przez obszar
planu oraz w jego najblizszym sgsiedztwie nie przechodzg korytarze ekologiczne o randze
regionalne;.

Przeprowadzona ocena wskazuje, iz zamierzona zmiana planu miejscowego w zakresie
sprostowania oczywistej omytki pisarskiej nie zmieni wptywu na srodowisko, wynikajgcego z
uchwalonych i analizowanych dokumentéw, w szczegélnosci przedstawionego w dotychczasowej
ocenie oddziatywania na srodowisko, zawartej w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do projektu mpzp gminy Zabia Wola
obejmujgcego fragment m. Zelechéw (Obszar 1D-2-11b)” opracowanej w styczniu 2025 roku przez
uprawniong do sporzgdzania prognoz mgr inz. Katarzyne Dagbrowskg — dokument zostat
uzgodniony m.in. z wkasciwymi organami ochrony srodowiska oraz inspekcji sanitarnej.

Reasumujgc — zamierzona korekta w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym z 2025 roku
— w zakresie przedstawionym wyzej — kwalifikuje sie do okreslenia mianem niewielkiej modyfikaciji
tego planu, bez bardziej niekorzystnych skutkow dla srodowiska niz oceniono w zmienianym planie
i towarzyszgcej mu prognozie srodowiskowej. Spetnia zatem kryteria odstapienia od strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, okreslone w art. 48 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.
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