Wéjt Gminy
Zabia Wola ;

WNIOSEK

O WYRAZENIE ZGODY NA ZMIANE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW
LESNYCH NA CELE NIELESNE

w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola

obejmujgcego miejscowosc Petrykozy

MAJ" 2026



Woijt Gminy Zabia Wola
ul. Gtéwna 3, 96-321 Zabia Wola
powiat grodziski

GPN.6721.25.RP2026
Zabia Wola, dnia 21.05.2026 r

Pani Paulina Hennig - Kloska
Minister Klimatu i Srodowiska
ul. Wawelska 52/54
00 - 922 Warszawa

za posrednictwem:

Pan Adam Struzik

Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego
Urzad Marszatkowski Wojewodztwa
Mazowieckiego w Warszawie

ul. Jagiellonska 26

03-719 Warszawa

Na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) i art. 17 pkt 6) lit. ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 poz. 538) zwracam sie
Z prosbg o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wiasnosc
Skarbu Paristwa potozonych w obrebie 0022 — Petrykozy o tgcznej powierzchni 0,8629 ha
potozonych w miejscowosci Petrykozy, w gminie Zabia Wola na cele nierolnicze i nielesne tj.
przeznaczonych pod tereny komunikaciji:
v’ teren czesci drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy gtownej ruchu przyspieszonego
(KD/Gp) - 0,3071 ha,
v’ tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej (KD/D) — 0,5558 ha.

w obszarze projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujgcego miejscowos¢ Petrykozy, sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr 61/XLIV/2010
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola, etapowanej
kolejnymi uchwatami dzielgcymi.

Uzasadnienie

Obszar objety projektem planu obejmuje migjscowos¢ Petrykozy w granicach
administracyjnych, potozong w potudniowej czesci gminy Zabia Wola o tgcznej powierzchni okoto
641ha. Migjscowos¢ Petrykozy znajduje sie w odlegtosci ok. 9km od miejscowosci Zabia Wola i
sgsiaduje z terenami o niskiej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, otwartymi terenami rolnymi
i terenami lasdw, potudniowg granice miejscowosci wyznacza droga krajowa nr 50.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren w
znacznym stopniu otwarty i niezainwestowany, zaktadajgc punktowe zmiany w dotychczasowym
przeznaczeniu. Aktualnie, omawiany obszar stanowig w wiekszosci grunty rolnicze (w znacznej
czesci nieuzytkowane), tereny lesne, tereny wod powierzchniowych oraz istniejgca zabudowa
zagrodowa, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niekiedy wraz z drobnymi ustugami.
Analizowany projekt Planu pozostawia w stanie obecnym wiekszosc istniejacych laséw oraz
terenow rolniczych, w tym terendw fak, pastwisk i zadrzewien srodpolnych.

Dyspozycje rozlokowania poszczegoélnych form zagospodarowania terenu, jak réwniez
inne ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaty opracowane w projekcie
planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia



2012). Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Petrykozy
wprowadzajgc nowe tereny zabudowy, uzupetnia i adaptuje istniejgca zabudowe zagrodowag
i mieszkaniowg jednorodzinng, a takze wprowadza w potudniowej czesci tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowe;.

Regulacje zawarte w Planie majg na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w
tym przede wszystkim terenu rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowo — mieszkaniowej oraz planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez
okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna. Plan wyznacza rowniez uktad komunikacyjny, oparty o drogi istniejgce, ktéry ma za
zadanie obstuge projektowanych terendw.

Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych wynika przede wszystkim z koniecznosci
wyznaczenia liniami rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego, w tym dostosowania
parametrow istniejgcych drég do obowigzujgcych przepisow. Na wnioskowany areat sktadajg sie
niewielkie powierzchniowo, fragmenty lasow zlokalizowane bezposrednio przy drogach
publicznych (krajowych, wojewddzkich i gminnych), bez istotnego znaczenia gospodarczego.
Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie oraz realizacje celdw publicznych jakimi jest modernizacja
drég publicznych, zmiana przeznaczenia fragmentow lasow objetych wnioskdw jest uzasadniona.

W obrebie gminy Zabia Wola grunty le$ne zajmujg powierzchnie 2340 ha, natomiast grunty
leSne potozone w obrebie geodezyjnym 0022 — Petrykozy zajmujg 140,20 ha, co stanowi 5,99%
0golnej powierzchni gruntow lesnych w gminie. Tereny objete wnioskiem o zmiane przeznaczenia
(0,8629 ha) stanowig okoto 0,04% gruntow lesnych na terenie gminy oraz 0,61% gruntéw lesnych
w obrebie geodezyjnym 0022 — Petrykozy.

W ciggu ostatnich pieciu lat uzyskano zgode na zmiane przeznaczenia na cele nielesne
gruntow lesnych w ramach sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na 33,7495 ha (stanowigcych oraz niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa). Grunty, ktére
uzyskaty zgode potozone sg we wsiach: Zabia Wola, Zelechdw, Lasek, Zalesie, Musuty, Ojrzanow
Towarzystwo, Oddziat, Osowiec, Huta Zabiowolska, Siestrzen, Grzymek, Ojrzanéw, Nowa
Bukowka, Grzmigca i Stara Bukdéwka z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy produkcyjno-ustugowej, pod tereny zieleni
urzadzonej i zabudowy ustugowej oraz tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej. Grunty te,
Z uwagi na trwajgce nadal procedury planistyczne, nie zostaty w catosci zagospodarowane.

W granicach obszaru objetego projektem planu, rownolegle prowadzone jest
postepowanie zmierzajgce do uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych
niestanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nielesne na powierzchnie 1,4215 ha.

Grunty objete wnioskiem nie lezg w obrebie obszaru Natura 2000. Nie posiadajg rowniez
statusu lasu ochronnego.
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Kierownik Referatu

Gospodarki Przestrzennej
i Gospodarki Nieruchomosciami

cagezn < Magda |ena Elektronicznie podpisany przez
1. wykaz poyvierzchni gruntéw z u.wzgledn’ieniem typc’»w siedliskowych gruntow IeénychKowa“k g:tga(:jgl(?Znéa.OKS?;’;!I”‘l(:S]:SO +02'00"
2. mapa ewidencyjna z klasyfikacja gruntéw w skali 1:2000 - arkusze | — IV
3. ekonomiczne uzasadnienie projektowanego przeznaczenia
4. opinia Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Radomiu znak ZS.2210.1.19.2026 z dnia 13.05.2026 r.
5. opisy taksacyjne laséw wg stanu na 11.05.2026 r
6. kserokopia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
7.  kopia fragmentu ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”
8.  wypisy z ewidencji gruntow dla wnioskowanego obszaru
9.  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Sprawe prowadzi:

Magda Lewandowska

Referat Gospodarki Przestrzennej

i Gospodarki Nieruchomosciami
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WNIOSEK O ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE =
ZALACZNIK NR 1 o

Wykaz gruntéw lesnych wnioskowanych o zmiang przeznaczenia na cele nielesne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowos¢ Petrykozy

przeznaczenie ) . opis taksacyjny
w projekele powllerzcr’mla
Lp | nrdziatki | obreb | planu gruntéw numer gruntoyv lesnych witasnos¢ gruntu
objetych arkusza opjetyph b siedisk
T eRlET wnioskiem | yP SIIeaslj' WY1 gatunek giéwny wiek bonitacja
1 116 0,0745 LMsw So 69 | Skarb Panstwa
2 117 1KD/Gp 0,1940 LMs$w So 69 | Skarb Panstwa
3 156 0,0386 LMsw So 69 | Skarb Panstwa
5 170 > 12KD/D I 0,1700 LMs$w So 69 | Skarb Panstwa
N
o
X
6 47/2 = 0,0068 BMsw So 77 | Skarb Panstwa
& 14KD/D
7 o 1l 0,0305 BMsw So 57 | Skarb Panstwa
43/2 Y
8 e 5KD/D 0,0125 BMsw So 57 | Skarb Panstwa
9 0,1840 BMsw So 69 | Skarb Panstwa
11 4KD/D
10 \% 0,0860 BMsw So 53 | Skarb Panstwa
8 129 8KD/D 0,0660 BMsw So 69 | Skarb Panstwa
Razem: 0,8629
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WNIOSEK O ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE %
ZAYACZNIKNR 3

UZASADNIENIE EKONOMICZNE

1. Wyliczenie naleznosci i optat z tytutu trwatego wytgczenia gruntdw lesnych z produkcji lesnej
dla powierzchni 0,8629 ha:

N=(PxRxCS)
N =(0,4771 ha x 1500 x 281,37zt) + (0,3858 ha x 1150 x 281,37z
N =201 362,44 + 124 835,43 = 326 197,87 zt *

gdzie:

P - powierzchnia drzewostanu w ha,

R — réwnowarto$¢ m* drewna

CS - drednia cena sprzedazy drewna, obliczona wedtug sredniej ceny drewna uzyskanej przez
nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaty 2025 r. (Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
zdnia 17.10.2025r.)

* wyliczong naleznos¢ w dniu faktycznego wytgczenia tego gruntu z produkcji nalezy pomniejszy¢ o
wartos¢ gruntu, ustalong wedtug cen rynkowych stosowanych w danej miejscowosci w obrocie
gruntami

Lasy objete wnioskiem nie zostaty zaliczone do lasow ochronnych.

Optata roczna z tytutu uzytkowania gruntéw lesnych wytgczonych z produkcji wyniesie:
OR=0,1N=32619,79

2. Jednorazowe odszkodowanie z tytutu dokonania przedwczesnego wyrebu drzewostanu
dla powierzchni 0,8629 ha gruntow lesnych wyniesie 9 080,54 zt.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie jednorazowego
odszkodowania za przedwczesny wyrgb drzewostanu, dla wieku drzewostanéw objetych wnioskiem,
wysokos¢ odszkodowania ustala sie wedtug nastepujacego wzoru:

O=(Wi-Ws)xZxPxCS
gdzie:

O - wysokos¢ odszkodowania w ztotych,

Ws - wskaznik wartosci jednego ha drzewostanu na pniu w wieku przedwczesnego wyrebu tego
drzewostanu,

Wi - wskaznik wartosci spodziewanej jednego ha drzewostanu na pniu w wieku rebnosci,

Z - stopien zadrzewienia drzewostanu stanowigcy iloraz faktycznej migzszosci drzewostanu w wieku
przedwczesnego wyrebu oraz migzszosci potencjalnie mozliwej do osiggniecia przez ten drzewostan,
P - powierzchnia drzewostanu w ha,

CS - $rednia cena sprzedazy drewna, obliczona wedtug s$redniej ceny drewna uzyskanej przez
nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaty 2025 r. (Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego
zdnia 17.10.2025r.)
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WNIOSEK O ZMIANE PRZEZNACZENIA GRUNTOW LESNYCH NA CELE NIELESNE %
ZAYACZNIKNR 3

Zgodnie z przedstawionym wzorem i danymi pochodzacymi z opisow taksacyjnych uzyskanych z
Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Radomiu, odszkodowanie wyniesie jak w tabeli ponizej:

Nr dziatki P CS z Wi Ws Wi-Ws O
116
0,0745 281,37 0,9 338,60 306,80 31,80 599,93
"7 0,1940 281,37 0,9 338,60 306,80 31,80 1562,25
196 0,0386 281,37 0,9 338,60 306,80 31,80 310,84
170 0,1700 281,37 1,0 338,60 306,80 31,80 1521,09
47/2
0,0068 281,37 1,0 355,70 340,20 15,50 29,66
43/2 0,0305 281,37 1,1 307,50 237,00 70,50 665,52
0,0125 281,37 1,1 307,50 237,00 70,50 272,75
11 0,1840 281,37 1,0 338,60 306,80 31,80 1646,35
0,0860 281,37 0,9 295,60 209,20 86,40 1881,62
129 0,0660 281,37 1,0 338,60 306,80 31,80 590,54
0O =9080,54 z

3. Przewidywany rozmiar strat, ktére poniesie le$nictwo w wyniku ujemnego oddziatywania inwestycji
lokalizowanych na gruntach projektowanych do przeznaczenia na cele niele$ne.

Przewidywany rozmiar strat, jakie faktycznie poniesie lesnictwo w wyniku zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne bedzie niewielki. Ujemne oddziatywanie inwestycji
lokalizowanych na gruntach projektowanych do zmiany przeznaczenia na cele nielesne zwigzane
bedzie z przedwczesnym wyrebem drzewostanu pod realizacje inwestycji drogowych. Ocenia sie, iz w
wyniku petnej realizacji planu miejscowego nastgpi wprawdzie uszczuplenie powierzchni lesnej i
zniszczenie wierzchniej warstwy gleby w obrebie zmiany przeznaczenia, jednakze straty te nie wptyng
negatywnie na gospodarke lesng regionu i nie bedg stanowity istotnych uszczerbkow dla poziomu
zalesienia Gminy.

z up. Wijta
Magdalena Kowalik
Kierownik Referatu
Gospodarki Przestrzennej
i Gospodarki Nieruchomosciami
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