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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy fragment miejscowosci MUSLY (obszar Xlle)

UCHWALANR .......coevvene,
RADY GMINY ZABIA WOLA

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI MUSULY (obszar Xlle)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024r. poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz. U. 2023 poz. 1688) i Uchwaly Nr
61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
zmienionej Uchwatg Nr 1/XVI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno
Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrze$nia 2016r., kolejno Uchwatg Nr
64/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016r, kolejno Uchwatg Nr
8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017r., kolejno Uchwatg Nr
37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017r., kolejno Uchwatg Nr
9/XXXI11/2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r., kolejno Uchwatg Nr 7/V/2019 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 24 stycznia 2019r., kolejno Uchwatg Nr 58/XXV1/2020 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 lipca 2020 r., kolejno Uchwatg Nr 83/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27
wrzesnia 2023 r., kolejno Uchwatg Nr 66/1X/2024 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 listopada 2024
r. stwierdzajgc, iz ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastepuije:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcy
fragment miejscowosci Musuty (obszar Xlle), zwany dalej planem na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Musuly o powierzchni ok. 30ha, potozony w gminie
Zabia Wola.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest granicg administracyjng wsi Musuty przylegajaca do
granicy z wsig Zalesie oraz Wycinki Osowskie, nastepnie potudniowo — zachodnig granicg
dziatki o nr ew. 163, 164 i 159. Dalej prowadzi pétnocno — zachodnimi granicami dziatek: 159,
158/7, 155/1, 154/7, 154/5 i 152 oraz potudniowo — zachodnig granicg dziatki 138.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do
niniejszej uchwaty.

§3.

1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;

2) Rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy do niej zatgcznik nr 1;

3) Rozstrzygniecie bedace zalgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu;

4) Rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczgce sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy;

5) Dane przestrzenne stanowigce zatgcznik nr 4.
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1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczeh zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:
1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,
e) obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej sredniego
napiecia,
f) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
g) przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne majgce charakter informaciji;
3) oznaczenia graficzne wynikajgce z przepiséw odrebnych;
4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

§4.

1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie sie nie okresla:

1) wymagan wynikajgcych z ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ze wzgledu na brak takich obszarow w
granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - ze
wzgledu na brak tych obiektow i obszaréw w planie;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiekidow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

§5.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy fragment miejscowosci Musuty (obszar Xlle) w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa
w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie zasadniczej i
ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, ktérej nie moze przekroczy¢ sciana sytuowanego budynku; poza nieprzekraczalne linie
zabudowy moga wystawaé elementy budynkéw wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowa¢ w danym
terenie lub obszarze w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupeiniajgcym - przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach
planu, nie kolidujgc z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

9) uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej w rozumieniu przepiséw z zakresu
prawa budowlanego;
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10) wysokoemisyjnych zréodtach ciepta — nalezy przez to rozumieé zrédio ciepta nie spetniajace
norm emisyjnych ekoprojektu obowigzujacych od roku 2020 lub wymagan klasy 5, emitujgce
do atmosfery CO2 oraz inne zanieczyszczenia, takie jak pyly zawieszone PM 10 i PM 2,5 i
inne zwigzki toksyczne powstajgce w wyniku spalania paliw;

11) strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od linii rozgraniczajgcej lasu lub konturu
uzytku lesnego — nalezy przez to rozumie¢ wskazang na rysunku planu strefe, w ktérej
odlegtos¢ lokalizowania budynkéw od granicy lasu regulujg przepisy odrebne z zakresu prawa
budowlanego.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale,
nalezy stosowac¢ definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§ 6.

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogodlne i szczegétowe.
Przepisy ogdlne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terendéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

3. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano przepisy szczegotowe.

4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce oraz
dla niektérych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogodine
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7.
Plan wyznacza tereny o nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R tereny rolnicze,
R/IZ tereny rolnicze — tak, pastwisk, zadrzewien srédpolnych,
ZL tereny laséw,
WS teren wéd powierzchniowych $rédlgdowych,
KD/Lp tereny komunikacji — tereny czesci drég publicznych, klasy lokalnej,
KDW teren komunikacji — teren drogi wewnetrznej.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8.

Zasady ustalania linii zabudowy: Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od strony drég:
pilastréw i wykuszy - max do szerokosci 1.50 m;

§9.
Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty
do granicy bocznej dziatki budowlanej;

2) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujgcg - w odcieniach brgzu, zieleni,
czerwieni, czerni i szarosci;

3) Dopuszcza sie w przypadku dziatek o szerokosci do 22m lokalizacje budynkéw mieszkalnych
przy granicy lub w zblizeniu do granicy na odlegto$é 1.5m;

4) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki lub
lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegto$¢ 1.5m;

5) Ustala sie, iz na terenach o symbolu MN na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowac¢ sie
tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy fragment miejscowosci MUSLY (obszar Xlle)

6) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegdinych
terenach sg okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaly (przepisy szczegotowe).

§ 10.

Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowac¢ w ustalonej linii rozgraniczajgcej, z wycofaniem
w gtgb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew), w
miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz zachowujgc minimalne odlegtosci od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej okreslone w przepisach odrebnych;

2) Istniejgce ogrodzenia niezlokalizowane w linii rozgraniczajgcej mogg by¢ uzytkowane w
dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania, do czasu realizacji drog;

3) Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzeh peinych oraz betonowych z
elementow prefabrykowanych;

4) Od strony terenédw o symbolu R/Z, ZL, WS ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen
azurowych, a w przypadku podmuréwek obowigzek stosowania przepustéw dla sptywu wod i
migracji drobnej fauny;

5) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 3,0m wolnego od ogrodzen od rowéw melioracyjnych
dla zapewnienia mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku sprzetem mechanicznym oraz
swobodnego ruchu pieszego; w przypadku gdy row przebiega prostopadle do granicy dziaiki,
ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w sposob pozwalajgcy na swobodny przeptyw wody w rowie;

§ 11.

Zasady sytuowania urzadzen reklamowych:
1) Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen reklamowych wytgcznie w formie tablic reklamowych
o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3m?2 oraz stupdéw ogtoszeniowych;
2) Zakazuje sie lokalizowania migajgcych, swietinych urzgdzen reklamowych.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§12.
1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.
2. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych
terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale .

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13.

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko i
zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy infrastruktury technicznej i drég.

3. Ustala sie, zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Plan zakazuje lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym bgdZz duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.
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§ 14.

W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem ukfadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watdéw, przeksztatcenie poziomu terenu, mogace
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢é w sposéb

zapewniajagcy niepogorszenie stanu i niezakiécenie sptywu wéd podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego;

2) Ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodocigg, kable telefoniczne itp.) w terenie
zmeliorowanym, kolidujgcych z rowem wymagajg przeprowadzenia postepowania na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego;

3) Plan wprowadza ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywaé
na stan tych wod.

§ 15.
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci nadziemnej zabudowy sg wyznaczone i
okre$lone w Dziale II.

§ 16.
W zakresie ochrony przed hatasem:
1) Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej,
b) budynki mieszkalne na terenach o symbolu R nalezg do terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

Rozdziat 5
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§17.

1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii  energetycznych  $redniego  napiecia
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowaé, realizowac
oraz uzytkowac¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu bezpieczenstwa, w tym ustala sie
zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

2. Obszar ograniczonego zagospodarowania w sgsiedztwie linii $redniego napiecia oraz
ograniczenia z nim zwigzane przestajg obowigzywac¢ w przypadku likwidacji lub skablowania
linii i umieszczenia pod powierzchnig ziemi.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem R/Z i WS ustala sie zakaz budowy budynkéw.

4. Dlaterendéw oznaczonych symbolem ZL ustala sie zakaz zabudowy.

5. W strefie ograniczeh w lokalizowaniu budynkéw od linii rozgraniczajgcej lasu lub konturu
uzytku lesnego sytuowanie budynkéw regulujg przepisy odrebne 2z zakresu prawa
budowlanego.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18.
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog;
1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez drogi publiczne klasy
lokalnej (ul. Wrzosowa i Zdrojowa) oraz drogi wewnetrzne.
2) Plan wyznacza:
a) poszerzenie drog publicznych, klasy lokalnej 1KD/Lp, 2KD/Lp,
b) droge wewnetrzng 1KDW;
3) Szeroko$¢ terendw komunikacji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku planu
oraz w § 34, § 35 niniejszej uchwaty;
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4) Ustala sie mozliwosé wyznaczenia drog wewnetrznych o szerokosci minimum:

a) 8.0 m — dla obstugi od 3 dziatek,

b) 6.0 m — dla obstugi 2 dziatek,

c) 5,0m - dla obstugi 1 dziafki;

5) W przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z dwdch sasiednich dziatek
budowlanych, ustala sie wydzielenie po 5,0m z kazdej dziatki;

6) Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z innymi drogami, w przypadku braku potgczenia
nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokosci 12.5m x
12.5m;

7) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o
minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest poprzez droge gminng (ul. Zdrojowa) i
droge powiatowg nr 1505W z miejscowoscig Grodzisk Mazowiecki oraz z drogg krajowg nr
S8.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

§19.

Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Musuty; Ustala sie zaopatrzenie
w wode dla obszaru objetego planem z sieci wodociggowych o minimalnej srednicy rur @
90mm;

2) Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég;

3) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych
ujec;

4) Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wtasnych uje¢ do celéw gospodarczych (nawadniania
dziatki w zabudowie mieszkaniowej) zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) Sieci wodociggowe powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
rozporzgdzenia z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

§ 20.

Zasady odprowadzenia Sciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych:

1) Ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o minimalnej srednicy rur g160mm lub tlocznej o minimalnej srednicy rur
@63mm;

2) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania Sciekéw
bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni Sciekéw na
podstawie uméw indywidualnych;

4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wdd, urzgdzen wodnych i do ziemi z
zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 21.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci
sredniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i
istniejgcych drog;

3) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej
lub wewnetrznej;

4) Dopuszcza sie budowe nowych obiektéw wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrédet energii o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalaciji.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy fragment miejscowosci MUSLY (obszar Xlle)

§ 22.
Zasady obstugi w zakresie telekomunikac;ji:
1) Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;
2) Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych
drég, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

§ 23.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe sieci
gazu przewodowego z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen;

2) Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 24.

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto:

1) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrddta ciepta, wytwarzajgce energie
cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i no$nikow energii
spetniajgcych obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepia;

2) Dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo z odnawialnych zrédet, przy pomocy urzadzen
wytwarzajgcych energie ze Zzrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, aerotermalng i geotermalna.

§ 25.
Zasady usuwania odpadoéw: Sposob zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzgledniaé
zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw w sposob niezagrazajgcy srodowisku.

§ 26.
Ustalenia ogdlne:
1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych;
2) Ustala sie, iz lokalizacja skrzynek urzgdzen infrastruktury technicznej w linii rozgraniczajgce;j
drogi.

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 27.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg byé uzytkowane w
sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 9
Stawka procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu

§ 28.
1. Ustala sie dla terenbw o symbolu MN optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu w wysoko$ci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terenéw optate w wysokos$ci 0%.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZABIA WOLA obejmujgcy fragment miejscowosci MUSLY (obszar Xlle)

Dziat Il
Przepisy szczego6towe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.
§ 29.
Oznaczenie terenu | 1MN - 3MN
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) | Przeznaczenie uzupetniajgce a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
3) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace def. zgodnie z §5 ust. 1 pkt 9.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoblne zasady zagospodarowania Ustala sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
jako budynki wolnostojgce.
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
ustala sie zakaz budowy budynkdéw 2z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
a) | nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajgcej drég o symbolu 1KD/Lp, 2KD/Lp,
1KDW — 6,0m,
b) | parametry zabudowy dziatki - maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
budowlanej powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie
MN — 25%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie
na terenie MN — 50%,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.
W przypadku budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
o dwdch lokalach mieszkalnych ustala sie:
— maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie
MN — 10%,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie
na terenie MN — 65%,
— maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
— maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,06.
c) | maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — 6,0m,

- budynkéw z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt
ludzi w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy
—4,0m,
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d) | geometria dachéw - dachy ptaskie, jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowe o
nachyleniu pofaci dachowych do 45°,
€) | ogrodzenia - zgodniez § 10

3) | Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek - 1000m?2,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej oraz
drog wewnetrznych.

b) | minimalne fronty dziatek 20,0m

c) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90°+ 200
w stosunku do pasa drogowego

4) | Minimalna powierzchnia nowo 1000 m?
wydzielanej dziatki budowlanej

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej przylegajgcej do terenu, dla
ktorej wyznaczono poszerzenie o symbolu 1KD/Lp i 2KD/Lp oraz
drég wewnetrznych, w tym drogi o symbolu 1KDW.

b) | parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — co
najmniej 3 miejsc postojowych.

Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych tacznie z
miejscami postojowymi w garazach.

Ustala sie, iz miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na terenie
dziatek zwigzanych z inwestycja.

§ 30.
Oznaczenie terenu |
1R, 2R
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne a) zabudowa zagrodowa,

b) komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego oraz ustawy z zakresu ksztattowania
ustroju rolnego.

Na terenach o symbolu R ustala sie zakaz chowu i hodowli
zwierzgt powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony
srodowiska), z wyj. zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki,
tchorze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki, gesi, indyki, perlice,
przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktéorych hodowla moze
wynosi¢ do 1DJP.
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Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

nieprzekraczalne linie zabudowy

- od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KD/Lp,

parametry zabudowy dziatki budowlanej

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na terenie

R —10%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujace;j
sie na terenie R — 70%,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,

- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.

maksymalna wysokos¢ zabudowy

- 15,0m, w tym maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych — 10,0m,
- pozostatych budynkéw — 12,0m,

geometria dachow

- dachy ptaskie, jedno-, dwu-, cztero- lub wielospadowe o
nachyleniu potfaci dachowych do 45°,

ogrodzenia

zgodnie z § 10

Obstuga komunikacyjna, parkingi

obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcych drog publicznych przylegajgcych
do terenu oraz drég wewnetrznych.

§ 31.
Oznaczenie terenu | 1R/Z - 8RI/Z
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze - tgk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Komunikacja, infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Ustala sie zakaz budowy budynkow.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli - 15,0m.

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w terenie R/Z —
90% powierzchni dziatki budowlane;.

Ogrodzenia zgodnie z § 10.

§ 32.

Oznaczenie terenu

|1WS

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny woéd powierzchniowych srédladowych.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
komunikacje.
2. Zasady zagospodarowania
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie utrzymanie rowu melioracyjnego 2z zakazem
zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia
brzegdéw przed osuwaniem.

Ustala sie zakaz budowy budynkdéw.

§ 33.
Oznaczenie terenu | 1ZL - 9ZL
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny lasow.
Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow
lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogoblne zasady zagospodarowania | Ogrodzenia zgodnie z § 10.
Ustala sie zakaz zabudowy.

§ 34.

Oznaczenie terenu

|1KD/Lp, 2KD/Lp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji — tereny czesci drég publicznych, klasy
lokalnej
2, Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

2)

Szerokos¢ drég w liniach
rozgraniczajacych

1KD/Lp - szeroko$é czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
zmienna i wynosi od 0,5m do 3,5m (planowana
catkowita szerokos$¢ drogi w wynosi 12,0m).

2KD/Lp - szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajgcych
zmienna i wynosi od 1,5m do 5,5m (planowana
catkowita szerokos$¢ drogi w wynosi min 15,0m).

§ 35.

Oznaczenie terenu

1KDW

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji - teren drogi wewnetrzne;.
2. Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

— teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2)

Szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych

1KDW - szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi
10,0m zgodnie z rysunkiem planu,

Na  skrzyzowaniach drég - narozne $ciecia  linii
rozgraniczajgcych.
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Dziat il
Rozdziat 1
Przepisy koncowe
§ 36.
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zabia Wola.

§ 37.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 38.

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Zabia Wola.
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