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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Musuty (obszar Xlle), sporzadzonego
na podstawie Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola, etapowanej kolejnymi uchwatami dzielgcymi. Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z zatozeniami
polityki przestrzennej gminy i ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw, warunkéw zagospodarowania i
zabudowy, aby w racjonalny sposéb zagospodarowac przestrzen.

Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art. 51
ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 52 tej ustawy.

Prognoze oparto na charakterystyce stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego zbadanego w
materiatach archiwalnych oraz innych dokumentach powigzanych z projektem bedgcym przedmiotem
opracowania, w tym opracowania ekofizjograficznego gminy Zabia Wola stosownie do stanu wspotczesnej
wiedzy i metod oceny.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Podstawg do przystgpienia do opracowania planu miejscowego jest analiza ztozonych wnioskéw oraz
analiza zasadnosci przystapienia i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. Uchwata
0 przystgpieniu zostata podjeta w zwigzku z rozpatrzeniem wniosku inwestora o zmiane obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem niniejszej prognozy jest:

e ocena istniejgcego stanu srodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji ustalen
projektu planu,

e ocena stanu S$rodowiska na obszarach, na ktorych w przypadku realizacji ustalen projektu planu
wystepowatoby znaczace oddziatywanie na srodowisko,

e okreslenie istniejgcych problemow ochrony srodowiska,

e ocena zakresu uwzglednienia celow  ochrony  $rodowiska na  szczeblu  krajowym
i miedzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

e ocena oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji projektu planu,

e ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujacych lub ograniczajgcych niekorzystne
oddziatywanie na srodowisko skutkow realizacji projektu planu,

e sformutowanie wnioskdw odnoszgcych sie do ustalen projektu planu w zakresie eliminacji lub
minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na srodowisko.

3. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegato zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

e prace kameralne — analiza opracowan sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz dla
regionu,

e wizja terenowa przeprowadzona dnia 12 marca 2026 roku,
o weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac kameralnych,
e synteza wnioskéw w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegdlne
komponenty srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie planu rozwigzan majgcych
na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.
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4. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacych opracowaniach i
dokumentach:
o Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego
fragment miejscowosci Musuty (obszar Xlle) (Wiskitki 2025);

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przyjete
Uchwatg nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.;

e Uchwata Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola;

« Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Zabia Wola (Zabia Wola 2009),

e Program Ochrony Srodowiska Gminy Zabia Wola na lata 2018 — 2021 z perspektywg do roku 2024
(Zabia Wola, 2018);

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabia Wola na lata 2024-2027 z perspektywg do roku 2030 —
projekt (Zabia Wola, 2024);

e Raport o stanie Gminy Zabia Wola za rok 2024 (Zabia Wola, 2025);

» Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Zabia Wola do 2030 roku - Uchwata Nr 131/XV/2015 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 22 grudnia 2015r.;

e Strategia Rozwoju Gminy Zabia Wola na lata 2025 — 2035 (Zabia Wola, 2025)

e Gminna Ewidencja Zabytkow Gminy Zabia Wola — Zarzadzenie Nr 78/2025 Wojta Gminy Zabia Wola
z dnia 21 maja 2025 r.;

¢ Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport wojewodzki za rok 2024;
e Ocena poziomu pol elektromagnetycznych w roku 2021 (Warszawa, 2022);

e Program ochrony srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Warszawa 2023),

e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Warszawa 2016),

e Wyniki badan monitoringowych jakosci wod podziemnych prowadzonych na terenie woj. mazowieckiego
w roku 2022 (GIOS Warszawa);

o Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1:50 000, arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki (N-34-138-
C) (Warszawa, 2010);

e Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej w skali 1:50 000, arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki
(Warszawa, 1988);

¢ Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki
(Warszawa, 1997);

e Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski w skali 1:300 000 arkusz C4-Warszawa (L. Watycha,

1955),

e Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000, arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki (Warszawa,
1983);

o dane z Sytemu Informacji Przestrzennej gminy Zabia Wola — https://zabiawola.e-mapa.net/

e dane z Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowy Instytut Badawczy @ -

http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web
« dane z Geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - http:/geoserwis.gdos.gov.pl/
e dane z Geoserwisu Panstwowego Instytutu Geologicznego - https://www.pgi.gov.pl/
e dane z serwisu dot. Klimatu - www.igipz.pan.pl
« informacje historyczne pochodzace ze strony internetowej https://www.zabiawola.pl/963,historia
e dane udostepnione w serwisie https://msip.wrotamazowsza.pl/

Zakres prognozy zostat uzgodniony dnia 21 lutego 2011 roku pismem ZNS-711-49/537/11/MW
Z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grodzisku Mazowieckim oraz dnia 16 marca 2011 roku
pismem WOOS-1.411.52.2011.DC z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.
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5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1.

Potozenie obszaru objetego projektem planu

Gmina Zabia Wola pofozona jest w zachodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego i wraz z piecioma
innymi jednostkami samorzgdu terytorialnego tworzy powiat grodziski. W sktad gminy wchodzi 41 obrebow
ewidencyjnych a siedzibg gminy jest miejscowos$é Zabia Wola. Od potnocy gmina graniczy z Gming Grodzisk
Mazowiecki, od wschodu z Gming Nadarzyn i Gming Tarczyn, od potudnia z Gming Pniewy i Gming Mszczondw,
a od zachodu z Gming Radziejowice. tgczna powierzchnia gminy wynosi 106 km?.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potnocnej czesci gminy Zabia Wola
w migjscowosci Musuly, po zachodniej stronie ul. Zdrojowej i obejmuje powierzchnie ok. 30ha. Granica obszaru
planu wyznaczona jest granicg administracyjng wsi Musuty przylegajacg do granicy z wsig Zalesie oraz Wycinki
Osowskie, nastepnie potudniowo — zachodnig granicg dziatki o nr ew. 163, 164 i 159. Dalej prowadzi pétnocno —
zachodnimi granicami dziatek: 159, 158/7, 155/1, 154/7, 154/5 i 152 oraz potudniowo — zachodnig granicg
dziatki 138.

[t

JASTRZEBNIK

BIENIEWIEC

0 ;250" 500 750 1000:m |

e

whi iy

Rycina nr 1 Lokalizacja terenu opracowania pétnocnej czesci gminy, w m. Musuly przy ul. Zdrojowej

Zréadto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT 10k i PRG

Lokalizacje terenu objetego opracowaniem przedstawiono na Rycinie nr 1.

5.2. Budowa geologiczna

Warunki geologiczno-inzynierskie na terenie gminy Zabia Wola, w tym na obszarze opracowania sg
zréznicowane i wynikajg bezposrednio z budowy geologicznej oraz poziomu zalegania wody gruntowej.
Omawiany obszar zlokalizowany jest w zasiegu potudniowej partii niecki warszawskiej, stanowigcej czes¢
centralng niecki brzeznej, zbudowanej z osadow permsko-mezozoicznych, a nastepnie wypetnionej utworami
kenozoicznymi. Powierzchnie badanego terenu tworzg osady czwartorzedowe, przede wszystkim z okresu reces;ji
ladolodu zlodowacenia Warty, zdenudowane (gtownie w warunkach peryglacjalnych). Migzszos¢ utworow
czwartorzedowych jest stosunkowo znaczna i waha sie od kilkudziesieciu do stu kilkudziesieciu metréw.
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Utwory czwartorzedu sg reprezentowane przez osady zlodowacen potudniowo i srodkowopolskich. Ladoléd
zlodowacen potudniowopolskich pozostawit ity, mutki i gliny zwatowe (o migzszosci okoto 20 m) ze zlodowacenia
Nidy; piaski, mutki wodnolodowcowe (0 migzszosci od 10 do 19 m), ity zastoiskowe (do 24 m) oraz gliny zwatowe
ze zlodowacenia Sanu (od kilku do 24 m); ity, mutki zastoiskowe (od 7 do 21 m), gliny zwatowe z
przewarstwieniami piaszczysto-zwirowymi (od 5 do 43 m) ze zlodowacenia wilgi. Osady zlodowacen
srodkowopolskich to piaski, zwiry wodnolodowcowe (przecietnie kilkanascie metrow migzszosci), ity i mutki
zastoiskowe (migzszos¢ ich waha sie od 2,6 do 12,0 m) oraz gliny zwatowe ze zlodowacenia Odry. Migzszos¢
tych glin wynosi przecietnie kilkanascie metrow, lezg zwartg pokrywag na catym obszarze gminy za wyjgtkiem
stref kopalnych dolin rzecznych.

Na obszarze opracowania, zgodnie ze Szczegdtowg mapg geologiczng w skali 1:50000 Arkusz 558 —
Grodzisk Mazowiecki (N-34-138-C), ktérej fragment przedstawia Rycina nr 2, w podtozu przewazajg
plejstocenskie  gliny zwatowe pochodzgce ze stadialu  mazowiecko-podlaskiego  Zlodowacenia
Srodkowopolskiego.

granica opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

gliny zwatowe
ity, mutki i piaski pliocenskie

piaski humusowe i namuty den dolinnych i
zagtebien bezodptywowych

\' 52 / gliny zwatowe na itach, mutkach i piaskach
4

pliocenskich

8‘2
2Yp?

aer

pZ

Rycina nr 2. Fragment szczegbtowej mapy geologicznej Arkusz 558 — Grodzisk Mazowiecki (N-34-138-C)

Dominujgce w podfozu gliny zwatowe reprezentujg najstarszy lodowcowy poziom wyrézniony na
obszarze analizowanego arkusza mapy geologicznej. Osady te nawiercone zostaty w Liséwku (otw. 166),
Musutach (otw. 148, 149, 150), Grzmigcej (otw. 163), Radziejowicach (otw. 61) i w Grodzisku Mazowieckim (otw.
108). Gliny zwatowe najstarsze zachowaty sie w obnizeniach strukturalnych i erozyjnych. Spag ich lezy na
wysokosci od 39 do 65,6 m n.p.m.; wysokos¢ stropu waha sie od 41 do 69 m n.p.m. Sg to gliny zwiezte,
piaszczyste, wapniste, zawierajgce liczne zwiry.

Punktowo wystepujg kompleksy itow, mutkow i piaskdw. Migzszosc¢ tych serii jest zréznicowana, od 29 do 167 m
(w otw. 131 w Putce). Wysokos¢ stropu waha sie od -32 do 140 m n.p.m. Warstwy zaliczone do pliocenu
sktadajg sie gtownie z itdw; udziat mutkow i piaskéw jest niewielki.

W czesci pétnocnej ponadto odnotowano piaski humusowe i namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych-
na glinach zwatowych stadiatu mazowiecko-podlaskiego. Sg to osady ztozone z piaskdw réznoziarnistych, czesto
z domieszka substancji humusowej przechodzgce w namuty ciemne, ilaste lub piaszczyste serie z duzg iloscig
substancji organicznej. Wystepujg one we wszystkich prawie zagtebieniach po martwym lodzie oraz dnach dolin
rzecznych. Migzszos¢ ich czesto nie przekracza 2 m.

Punktowo wystepujg kompleksy itow, mutkow i piaskdw. Migzszos¢ tych serii jest zréznicowana, od 29 do 167 m
(w otw. 131 w Putce). Wysokos¢ stropu waha sie od -32 do 140 m n.p.m. Warstwy zaliczone do pliocenu
sktadajg sie gtownie z itdw; udziat mutkow i piaskdw jest niewielki.
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Warunki hydrogeologiczne w obrebie Arkusza 558 — Grodzisk Mazowiecki (N-34-138-C) ksztattujg dwa
uzytkowe pietra wodonosne stanowigce podstawe zaopatrzenia w wode, zwigzane z piaszczystymi osadami
czwartorzedu i trzeciorzedu, przy czym pietro czwartorzedowe odgrywa role pietra gtownego.
Zgodnie z Hydrogeologiczng mapg zbiorczg pierwszego poziomu wodonosnego w skali 1:50000 558 — Grodzisk
Mazowiecki (N-34-138-C) utwory wodonosne na obszarze opracowania zawodnione sg na znacznej gtebokosci -
gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego wynosi powyzej 50 m. Zwierciadto woéd podziemnych ma
najczesciej charakter napiety, tylko lokalnie swobodny. Zasilanie pozioméw czwartorzedowych odbywa sie
poprzez infiltracje opadéw atmosferycznych oraz doptyw boczny w rejonie rynien glacjalnych, lub tez w wyniku
przesgczania przez utwory potprzepuszczalne w nadktadzie.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania gruntowo-wodne uznac nalezy, iz w obszarze opracowania
warunki inzyniersko-budowalne sg dostateczne lub dobre i polepszajg sie ze wzrostem Srednicy ziarna i
obnizaniem sie zwierciadta wody gruntowej.

5.3. Uksztattowanie powierzchni

Gmina Zabia Wola pofozona jest, wedlug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne
J. Kondrackiego, na terenie jednego makroregionu - Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8)
z mezoregionem Wysoczyzny Rawskigj (318.83). Wysoczyzna Rawska na terenie Gminy Zabia Wola to grupa
wzniesien morenowych zbudowanych z glin morenowych oraz zwirowych ostancéw strefy moren czotowych
zlodowacenia warcianskiego. Najwyzsze wzniesienia w gminie Zabia Wola przekraczajg 200 m n.p.m.
Z wysoczyzny sptywajg ku potnocy doptywy Bzury takie jak Rawka Sucha, Pisia i Utrata. Ponadto wysoczyzne
rozcinaja, juz poza terenem gminy: Jeziorka - lewostronny doptyw Wisty, Mogielanka lewostronny doptyw Pilicy.

Omawiany teren potozony jest w obrebie wysoczyzny morenowej falistej, ktéra obejmuije rozlegty teren
wyniesiony na poziomie 120-170 m n.p.m., gdzie wysokosci wzgledne wahajg sie miedzy 2 a 5 metrow,
a nachylenie wynosi okoto 50. Obecna, stosunkowo urozmaicona powierzchnia jest wynikiem deglacjacii
lgdolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego i pézniejszych proceséw denudacyjno-erozyjnych, ktore ztagodzity i
wyrownaty rzezbe oraz pokryty jg siecig dolin nieraz gteboko wcietych, tworzacych wyrazne krawedzie.

RzeZba terenu obszaru opracowania nie jest urozmaicona, jest to teren ptaski. Rzedne zamykajg sie
w granicach 142-146 m. n.p.m. a réznica zwigzana jest z przebiegajgcym w obszarze opracowania rowem,
nachylenie ksztattuje sie w kierunku pétnocnym. Analizowany teren odznacza sie rzezbg terenu nie stwarzajgcg
przeszkdd w zagospodarowaniu go w kierunku funkcji przewidzianych w projekcie planu. Ptaskie uksztattowanie
terenu determinuje znaczng odpornosc¢ na degradacje w zakresie rzezby terenu.

Wedtug informacji zawartych w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB na obszarze opracowania,
jak i catej gminy Zabia Wola nie wystepujg zarejestrowane osuwiska. Nie wskazano tu takze obszarow
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

5.4. Uzytkowanie terenu, zasoby przyrodnicze

W krajobrazie gminy Zabia Wola dominujg tereny rolnicze. Dawniej gmina spetniata przede wszystkim
funkcje rolnicze, obecnie ze wzgledu na coraz wiekszg liczbe mieszkancéw zaczyna dominowac funkcja
mieszkaniowa. W strukturze osadniczej gminy wyraznie zarysowuje sie uktad oparty na lokalnych osrodkach
subgminnych, z Zabig Wolg jako gtdwng miejscowoscig administracyjng. Do kluczowych jednostek osadniczych
nalezg miejscowosci tworzgce lokalne centra: Zelechow z Ojrzanowem, Zabia Wola z Jozefing, Skuty z
Bartoszéwka, a takze mniejsza miejscowos¢ Stubica Dobra. Miejscowosci te petig funkcje wielofunkcyjnych
centréw lokalnych, w ktorych planuje sie wydzielanie przestrzeni publicznych o znaczeniu spotecznym,
ustugowym i kulturowym.

Zabudowa jest takze wprowadzana w sposéb uzupemiajgcy w innych obszarach gminy — szczegdlnie
wzdtuz drég publicznych — m.in. w miejscowosciach Skuty i Bartoszowka, gdzie tworzy sie lokalne skupiska
zabudowy mieszkalnej petnigce role niewielkich centrow osadniczych.

Miejscowos¢ Musuty zlokalizowana jest w potnocnej czesci gminy, w terenie wiejskim.
Zagospodarowanie obszaru opracowania stanowig tereny otwarte w postaci lasow oraz obszarow uzytkowanych
rolniczo, gtéwnie pastwisk — Rycina nr 3. Na obszarze opracowania znajdujg sie pojedyncze tereny zabudowane.
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Rycina nr 3 Uzytkowanie obszaru opracowania i terenéw w sgsiedztwie (mapa satelitarna)
Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie htips://www.geoportal.gov.pl/

Na obszarze opracowania dominujg tereny niezabudowane, jedyna zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest na dziatkach nr 160/1 i 160/2 - Fot.1.

iy
@ ¥
Yy

Istniejacy budynek miekalny na bszarze opracowania
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Pozostata, dominujgca czesSC¢ opracowania pozostaje terenem otwartym, niezagospodarowanym,
aktywnie biologicznym, stanowigcym mozaike terenéw o pokryciu rolnym lub lesnym — Fot. 2 i Fot.3.
Tereny te podkreslajg wiejski charakter tego miejsca i sg najcenniejsze pod wzgledem krajobrazowym.

F- .
-

y otwarte na obszarz

ot.2. Teren
/ R S B [R5

e opracowania, w tym tereny lesne — widok od strony ul. Wrzosowe;
> SRS A N N v 3 N i) 4 = ¢ v

Fot.3. erny otwarte na obszarze pracowania, w tym eeh;} le$ne —widok od strony ul. Zdrojowej B
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Czesc z tych terendw stanowig uzytki lesne — bory mieszane $wieze z dominacjg brzdéz w wieku miedzy
60 a 75-lat oraz lasy mieszane Swieze z sosami w wieku miedzy 45-72 lata.

Ponadto obszar opracowania przecina row odwadniajgcy, stanowigcy lokalny korytarz ekologiczny— Fot.4.

-

Fot.4. Wystepujacy row na obszarze opracowania — widok od strony ul. Wrzosowej

W czesci potudniowo-zachodniej przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

W obrebie analizowanego obszaru nie prowadzono obserwacji i nie dokonano inwentaryzacji
wystepujgcej tam fauny. Biorgc pod uwage fakt, iz obszar opracowania stanowi w znacznej mierze przestrzen
otwartg, w tym tereny lasoéw i tgk moze by¢ zréznicowany znaczaco pod wzgledem miejsc bytowania zwierzat.
Wsrod wysokich zadrzewien oraz na otwartych terenach rolniczych moga wystepowac wieksze ssaki
reprezentowane przez gatunki z pogranicza lesno-polnego, na ogot szeroko rozpowszechnione i pospolicie
wystepujgce na terenie catego kraju. Mozna zatozy¢, iz spotykane sg tutaj: sarny, dziki, okresowo wedrujace
tosie, lisy, zajgce, wiewiodrki, jeze, szczury pizmowe.

Poza tym w omawianym terenie moga wystepowac nietoperze oraz liczne gatunki bezkregowcow i ptakow, ktére
na analizowanym terenie znajdujg miejsca zaréwno do budowy gniazd, rozmnazania badz czasowego
przebywania.
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5.5. Ochrona przyrody

Ze wzgledu na korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa $rodowisko przyrodnicze gminy Zabia Wola zostato
przez wieki rolniczego uzytkowania w znacznym stopniu przeksztalcone antropogenicznie. Efektem tego jest
niewystepowanie w gminie wielkoprzestrzennych obszaréw chronionych przewidzianych w Ustawie o ochronie
przyrody z 16 kwietnia 2004 roku, takich jak: parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu czy obszary Natura 2000.

Na terenie gminy sposrod obszardow i obiektéw chronionych wystepujg wytacznie:
» 2 rezerwaty przyrody: ,Skulski Las” oraz ,,Skulskie Deby”;
» 49 pomnikoéw przyrody ozywionej.

W granicach opracowania nie znajdujg sie obszary prawnie chronione - Rycina nr 4.

1y 1 ; : Warszawski Obszar,
% Warszawski:Obszary \ : Chronionego Krajobrazu 4
J Chronionego Krajobrazu 2

Lt DR e S TR T DM s sy ol

e

# I Masseas Bolimowsko-Radziejowicki:z,doling Sirggko_wej Rawki,Obszar. ,
Chronionego Krajobrazu® o SHEE

0 N AS 2 B A sk ' ; Rezerwat

Y 7 /Rezerwat " o "
"Skulske Deby" v 'S[;('"J SR

\ : R 7

) Rycina nr 4. Potozenie terenu opracowania wzgledem obszaréw chronionych
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Najblizej zlokalizowanym obszarem podlegajgcym ochronie jest potozony w odlegtosci ok. 1km na
potnoc Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajgcy sie krajobraz o roznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych

Obszar objety opracowaniem lezy poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Najblizszg tego typu formg (zgodnie z danymi udostepnianymi przez Zaktad Badania Ssakow PAN
w Biatowiezy formie serwisu https://korytarze.pl/), jest korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym KPnC-
21A — Lasy towickie, Puszcza Bolimowska, znajdujgcy sie ok. 22 km w kierunku zachodnim od obszaru objetego
opracowaniem.
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5.6. Gleby

Znaczacy wptyw na typologie gleb majg skaty macierzyste, szata roslinna, warunki klimatyczne, warunki
wodne, rzezba terenu i dziatalno$¢ cztowieka. Na terenie gminy Zabia Wola gleby charakteryzujg sie niewielkim
zroznicowaniem i niezbyt korzystnymi warunkami dla produkcji rolnej. Na wiekszosci obszaréw wystepujg gleby
niskich klas bonitacji V i VI. Gleby najwyzszej klas bonitacyjnej (gtéwnie klasy ) znajdujg sie gtéwnie w centralnej
czesci gminy w obrebie miejscowosci: Grzmigca, Kalen, Kalen Towarzystwo, Ojrzandéw Towarzystwo oraz Ciepte i
zajmujg ok. 5,85% ogdinej powierzchni gruntow rolnych.

Zgodnie z aktualng ewidencjg gruntéw i budynkéw, na obszarze opracowania dominujg lasy oraz grunty
rolne klasy bonitacyjnej V i VI. W obszarze wystepowania gruntow rolnych dominujg pastwiska klasy IV i V
sklasyfikowane zgodnie z mapg glebowo-rolniczg jako: gleby bielicowe kompleksu zbozowo-pastewnego stabego,
gleby brunatne kompleksy zytniego dobrego i stabego oraz gleby murszowate, w tym uzytki zielone stabe i
bardzo stabe.

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie gleby chronione klasy I-lll, ktére w Swietle ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych wymagatyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia cele nierolnicze i nielesne.

5.7. Zasoby naturalne

Budowa geologiczna i tektonika zasadniczo rzutujg na wystepowanie surowcéw mineralnych. Obszar
Gminy Zabia Wola jest ubogi w surowce mineralne, co uwarunkowane jest jego budowg geologiczng. Ztoza
kruszyw naturalnych na terenie gminy reprezentowane sg przez polodowcowe piaski i zwiry. Ztoza te pochodzg z
okresu czwartorzedu i cechujg sie korzystnymi witasciwosciami technologicznymi. Nie sg one intensywnie
eksploatowane. Surowce te moga by¢ wykorzystywane jako kruszywa do budowy drog i w budownictwie.

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego na
obszarze gminy Zabia Wola zewidencjonowano 10 zt6z kopalin (Tab.1), dla 5 z nich utworzono obszary gérnicze
(Tab.2):

Tab. 1. Ztoza kopalin na terenie Gminy Zabia Wola
Zrodio: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy, stan zasobow na 31.12.2024 r.

Bartoszowka KN 3899 10 500 m? ztoze skreslone z bilansu zasobow M Bartoszéwka dz. 125-127
Bartoszéwka | KN 8949 5,5183 ha zloze rozpoznane szczegotowo R Bartoszéwka dz. 131
Bartoszéwka Il KN 9151 19998 m? eksploatacja ztoza zaniechana Z Bartoszowka dz.146/2 i 147

Bartosz1<51v\éléagll/1 KN 19970 m? eksploatacja ztoza zaniechana Z Bartoszowka dz. 146/2 i 147
Jezewice KN 1773 50,5660 ha Zoze rozpoznane wstepnie P Ma”-\/s'ui%rg;gfcz' ;;iey‘”ice’
Musuty KN 3919 9512m? ztoze rozpoznane szczegotowo R Musuty dz.37
Piotrkowice KN 3913 14 160 m? eksploatacja ztoza zaniechana Z Piotrkowice cz. dz. 286
Piotrkowice Il KN 5643 4739 m2 eksploatacja ztoza zaniechana Z Piotrkowice cz. dz. 141
Zareby | KN 8967 2,5845 ha Ztoze eksploatowane okresowo T Zareby dz. 350
Zareby Il KN 8662 10 081 m? ztoze rozpoznane szczegotowo R Zareby dz. 348
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Tab. 2. Obszary gérnicze na terenie Gminy Zabia Wola
Zrodto: Paristwowy Instytut Geologiczny - Paristwowy Instytut Badawczy, stan zasobow na 31.12.2024 r.

Bartoszowka 11/1 19 970,00 m? 10-7/7/507 aktualny Bartoszéwka, dz. 147
Bartoszéwka 20 138,00 m? XXXVII/1/16 zniesiony Bartoszéwka
Bartoszowka |l 19 998,00 m? 10-7/6/455 aktualny Bartoszowka, dz. 146/2, 147
Zareby | 28 521,00 m? 10-7/3/218 zniesiony Zabia Wola
Zareby I1A 18 554,00 m? 10-7/10/944 aktualny Zareby, dz. 350

Obszar objety opracowaniem projektu planu zlokalizowany jest poza zasiegiem udokumentowanych
obszarow goérniczych. Nie wystepuja réwniez zadne ztoza kopalin.

5.8. Klimat

°F “C Altitude: 148m Climate: Cfb *C: 8.1 / *F: 4B.4 mm: 700 / inch: 27.6 mm inch

Klimat gminy Zabia Wola nalezy do 7 *
Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego
(wg klasyfikacji Okotowicza), ktory jest klimatem
umiarkowanym, z rosngcym ku wschodowi
wptywem  klimatycznym kontynentalnych mas
powietrza, co odpowiada za tagodnym o B3
przebiegiem zjawisk klimatycznych.

Wedtug danych zamieszczonych na
http://pl.climate-data.org warunki klimatyczne w
gminie Zabia Wola zostaly klasyfikowane jako
tagodne i umiarkowane — Rycina nr 4. Srednia =
temperatura w gminie oscyluje wokot 9.1 °C. Ze
srednig 19.8 °C lipiec jest najcieplejszym
miesigcem. Styczen ma najnizszg $rednig
temperature w ciggu roku. Wynosi ona - 1.9 °C.

50 10 60 2.4

20 0.8

23 -5
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Ryc.4. Klimatogram dla gminy Zabia Wola Copyright : CLINATE-DATA.ORG
Zréadto: http://pl.climate-data.org

Wystepujg tutaj znaczne opady deszczu przez caly rok (dotyczy to nawet najsuchszego miesigca),
ksztattujgce sie na poziomie 500-550 mm/rok, minimalnie w lutym i marcu 27-28 mm i maksymalnie w czerwcu i
lipcu 74-80 mm. Zaobserwowano, ze roznica w opadach miedzy miesigcami z najmniejszg i najwiekszg sumg
opaddéw wynosi 53 mm. Pokrywa $niezna zalega przez okoto 50-60 dni w roku. Pierwsze przymrozki wystepujg
na poczatku pazdziernika, a konczg sie na poczatku maja. tagodnosc klimatu w rejonie gminy znajduje swoje
odzwierciedlenie w dtugosci okresu wegetacyjnego, ktory wynosi 200- 230 dni.

Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej wtasciwosci
fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego zroznicowania elementéw topoklimatu. Mato
urozmaicona rzezba terenu, wystepowanie dolin rzecznych oraz towarzyszacych terendéw otwartych sprawiaja,
ze przeptyw powietrza na terenie gminy jest generalnie swobodny, co sprzyja jego szybkiej wymianie. Warunki
przewietrzania ocenia sie jako korzystne. Na terenie gminy notowana jest przewaga wiatrow z sektora
zachodniego i pétnocno- zachodniego.

W przypadku obszaru opracowania znaczna powierzchnia obszarow otwartych i lasow w duzym stopniu
decydujg o korzystnych warunkach klimatycznych. Wystepujgce duze potacie laséw petnig szereg waznych
funkcji - majg dziatania wiatrochronne, hamujg erozje wietrzng, zmniejszajg parowanie sumaryczne, zwiekszajg
tworzenie sie rosy, powodujg (w skali globalnej) zwiekszenie ilosci opaddw, wptywajg na zwiekszenie wilgotnosci
gleb, zatrzymujg szkodliwe emisje. Analizowany teren cechujg wiec dobre warunki klimatyczne. Sg to tereny,
ktore charakteryzujg sie dobrymi warunkami do przewietrzania oraz odpowiednimi warunkami solarnymi i
wilgotnosciowymi.
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5.9. Walory krajobrazowe i kulturowe

Krajobraz gminy Zabia Wola to krajobraz przyrodniczo-kulturowy, uksztattowany w wyniku wspolnego
dziatania proceséw naturalnych i $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez
cztowieka. Na walory krajobrazowe wptywa zréznicowanie szaty roslinnej, obecnos¢ zespotdéw zabytkowych
i typowych uktadow przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant
przestrzennych. Gmina Zabia Wola posiada dos$¢ dobrze rozpoznane zasoby $rodowiska kulturowego.

Teren opracowania posiada niewielkie zroznicowanie wysokosci terenu, nie posiada istotnych waloréw
krajobrazowych, dominant czy innych elementow wyrozniajgcych. Dominuje krajobraz naturalny - lesny i rolniczy.
W granicach opracowania nie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zbytkéw i opiece
nad zabytkami.

Dnia 26 marca 2024r. Uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego przyjeto ,Audyt
krajobrazowy woj. mazowieckiego”, ktdrego celem jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie
wojewoOdztwa i wskazanie krajobrazéw priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich
wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskdow majgcych stuzy¢ ich ochronie.

Obecny na obszarze opracowania krajobraz zostat sklasyfikowany jako krajobraz podmiejski i lesno-osadniczy o
charakterze willowym. Na obszarze opracowania w audycie krajobrazowym nie wskazano krajobrazow
priorytetowych.

6. OCENA STANU SRODOWISKA

Oceny stanu $rodowiska dokonano w oparciu o ,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabia Wola na
lata 2024-2027 z perspektywg do roku 2030”,

6.1. Powietrze atmosferyczne

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikow decydujgcych o jakosci srodowiska, w
ktorym zyjemy, a takze w znacznym stopniu wplywajgcym na nasz poziom zycia. Zanieczyszczenie powietrza
powoduje niekorzystne zmiany w wodach, glebie, Swiecie roslinnym. Jest przyczyng wymiernych strat
gospodarczych. Nie jest takze obojetne dla zdrowia ludzi zamieszkujgcych rejony charakteryzujgce sie silnie
zanieczyszczonym powietrzem. llos¢ rodzajow zanieczyszczen jaka moze wystepowaé w powietrzu jest
niezmiernie duza.

Gmina Zabia Wola cechuje sie zroznicowang sytuacjg w zakresie jakosci srodowiska. Obszar gminy pod
wzgledem aktualnych zagrozen wielkoprzestrzennych mozna podzielic na dwa typy obszarow, roznigce sie
sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu:

e Obszary z dominacjg terendbw zabudowanych, w tym gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa, z
ktorg zwigzana jest emisje pytdw i gazéw atmosferycznych, ktére opadajac na ziemie infiltrujg do waéd
podziemnych,

e oObszary lesne oraz tereny otwarte z dominacjg nieuzytkow i fgki w dolinach rzecznych, pozbawione
zrédet zagrozen.

Na stan powietrza atmosferycznego na terenie gminy majg wplyw trzy rodzaje emisji; punktowa
(antropogeniczna, pochodzaca z dziatalnosci przemystowej), powierzchniowa (z sektora bytowego) oraz liniowa
(ze Srodkow transportu i komunikacii).

Emisja powierzchniowa pochodzi z duzych obszarow tj. niskie emitory okolicznych palenisk domowych w ktorych
nadal gtébwnym zrodtem energii cieplnej jest wegiel, drewno, a czesto nawet palne odpady czy obszaréw
uzytkowanych rolniczo. Na obszarze gminy wiekszo$¢ budynkéw mieszkalnych stanowig obiekty jednorodzinne.
Dlatego tez w zaopatrzeniu w ciepto przewazajg indywidualne zrodta ciepta na réznego rodzaju paliwa. Gtownymi
paliwami wykorzystywanymi do produkcji ciepta jest wegiel i drewno, energia elektryczna oraz gaz ziemny, w
mniejszym stopniu: pompy ciepta, kolektory stoneczne i paliwo ptynne (olej opatowy). Na terenie gminy brak jest
zbiorczej sieci cieptowniczej. Zrodta tzw. ,niskiej emisji” stanowig w gminie indywidualne systemy grzewcze oraz
niewielkie kottownie pracujgce na potrzeby budynkdéw uzytecznosci publicznej. Zanieczyszczeniami
wprowadzanymi do powietrza sa: SO2, NO2CO, pyt oraz odory. Emisja niska jest niezwykle ucigzliwa, poniewaz
czesto wystepuje gromadzenie sie zanieczyszczen wokoét miejsca powstania, a sg to zazwyczaj obszary o zwartej
zabudowie mieszkaniowej. W zaleznosci od chwilowych i lokalnych warunkdéw meteorologicznych mozna
zaobserwowac pogorszenie bagdz poprawe warunkdéw aerosanitarnych w gminie. Okresowe ucigzliwosci
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wywotane skumulowanag emisjg z terenow sasiednich oraz z palenisk gospodarstw domowych i pogorszenie
standardow aerosanitamych mogg wystgpi¢ w rejonach mato otwartych na przewietrzanie, w sytuacji
niekorzystnych warunkdéw pogodowych (stabe wiatry lub cisze, inwersje termiczne).

Emisja liniowa, czyli zwigzana z komunikacjg wraz z postepujgcym zwiekszaniem sie ilosci pojazdow, wykazuje
tendencje wzrostowa. Liniowymi zrodtami zanieczyszczenia powietrza sg szlaki komunikacyjne o znacznym
natezeniu ruchu, w tym: wzdtuz ulic o zwartej, obustronnej zabudowie, bedacych tranzytowymi ciggami
komunikacyjnymi (podwyzszone stezenia NO2, CO, formaldehydu, benzenu, itp.). Istotne znaczenie ma réwniez
zapylenie powstajace na skutek Scierania sie opon i nawierzchni drég. Najwieksze emisje liniowe na terenie
gminy dotyczg drogi ekspresowej S8, krajowej nr 50 oraz drogi wojewddzkiej 876.

Emisja punktowa to emisja zorganizowana pochodzaca z proceséw technologicznych (zaktady przemystowe).
Punktowe zrédia maja istotny wplyw na wielkos$¢ i zasieg stezen zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Emisja punktowa pochodzi gtéwnie z zaktaddw przemystowych emitujgcych pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla oraz metale ciezkie. Zgodnie z danymi Starostwa Powiatowego na terenie gminy prowadzono 4
postepowania administracyjne zakoriczone uzyskaniem decyzji udzielajgcej pozwolenia na wprowadzanie pytow i
gazdéw do powietrza (CANPOL Sp. z o. 0., IGP Operation PL Sp. z 0. 0., REYNAERS ALUMINIUM Sp. z o. o.,
Zaktad Przetworstwa Tworzyw Sztucznych Remigiusz Chetchowski i Wspdlnicy Sp. Jawna oraz przyjeto 2
zgtoszenia instalacji moggcych negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, z ktérych emisja nie wymaga pozwolenia
na wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza (ARTCAR Serwis Artur Wyrzykowski oraz REYNAERS
ALUMINIUM Sp. z 0.0). Zaden z nich nie znajduje sie na obszarze opracowania.

Potencjalnym zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza mogg by¢ takze fermy drobiarskie oraz trzody
chlewnej (m. in. z budynkoéw inwentarskich). Grupa ta moze emitowa¢ nastepujgce zanieczyszczenia: amoniak,
metan, podtlenek azotu, pyt PM10 oraz siarkowodor.

Zrodtem zanieczyszczen wielkoprzestrzennych mogg by¢ réwniez zanieczyszczenia, ktdre naptywajg
z terendw osciennych.

Stan czystosci powietrza okreslany jest kazdego roku przez Wojewodzkie Inspektoraty Ochrony
Srodowiska w ramach rocznej oceny. W corocznej ocenie jako$ci powietrza wykonywanej przez WIOS w
Warszawie w roku 2023 gmina Zabia Wola zostata wigczona do strefy mazowieckiej, kod strefy PI1404. Ocene tg
prowadzi sie pod kgtem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin, uwzgledniajac zawartos¢ benzenu, tlenkdéw
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, otowiu, niklu, kadmu, arsenu i ozonu w
powietrzu. W zaleznosci od stezenia poszczegolinych zwigzkdw w powietrzu oraz liczby przekroczen poziomu
dopuszczalnego okresla sie klase jakosci powietrza:

e klasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw
dopuszczalnych, poziomoéw docelowych, poziomdw celéw dtugoterminowych;

e klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines toleranciji;

e klasa C (D2) — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celow diugoterminowych.

W obrebie strefy mazowieckiej powietrze pod wzgledem ochrony zdrowia zostato ocenione w sposob
okreslony w Tabeli nr 3:

Tab.3. Klasyfikacja stref w ramach oceny jako$ci powietrza w strefie mazowieckiej uzyskana w ocenie za 2023
rok dokonanej z uwzglednieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja
podstawowa (klasy: A, C oraz A1, C1 dla pylu zawieszonego PM2,5)

Klasy dla poszczegdélnych zanieczyszczen

Kodstrefy SOp NOp CH, co o PMI0 Pb  As Cd N B@P pmM25
PL1404 A A A A A A A A A A A A1

1) Dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
2) Dla pytu za]wieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A.
[Zrodfo: GIOS] w roku 2023
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Zgodnie z zasadami oceny rocznej klase strefy dla danego zanieczyszczenia okresla sie na podstawie
jego stezen wystepujacych w rejonach potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych rozwazang substancjg. W
rezultacie, nawet obszar przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczenia o matym zasiegu decyduje o
wyniku klasyfikacji catej strefy (nawet o duzej powierzchni). Nalezy zatem pamietac, ze zaliczenie strefy do klasy
C dla danego zanieczyszczenia nie oznacza ztej sytuacii na terenie catej strefy — a jest jedynie sygnatem, ze w
strefie istniejg obszary wymagajgce podjecia i prowadzenia dziatarh na rzecz poprawy jakosci powietrza pod
katem rozwazanego zanieczyszczenia. W roku 2023 na obszarze opracowania, jak rowniez catego wojewodztwa
dotrzymany zostat poziom docelowy benzo(a)pirenu zawartego w pyle zawieszonym PM10. Jest to pierwszy rok,
w ktérym dotrzymany zostat poziom docelowy tego zanieczyszczenia.

W tabeli kolejnej zestawiono klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie roczne;
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin. W wyniku rocznej oceny jakosci
powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2023 r. z uwzglednieniem kryteriéw przyjetych ze wzgledu na
ochrone roslin, dla wszystkich zanieczyszczen strefa mazowiecka uzyskata klase A.

Tab.4. Klasyfikacja stref w ramach oceny jako$ci powietrza w strefie mazowieckiej uzyskane w ocenie za 2023
rok dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony rolin

Klasy dla poszczegdinych zanieczyszczen
Kod strefy SO NO o1

2 X 3

PL1404 A A A
1) Dla ozonu - poziom celu dlugoterminowego - strefa mazowiecka uzyskata klase D2.

[2rédto: GIOS] w roku 2023

Jednoczesnie, w roku 2023 w strefie mazowieckiej nie zostat osiggniety poziom celu diugoterminowego
dla ozonu ze wzgledu na ochrone roslin - strefa uzyskata klase D2.

Poprawa jakosci powietrza w roku 2023 wzgledem wczesniejszych lat jest wypadkowg dziatan na rzecz
ochrony powietrza wynikajgcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza dla wojewodztwa mazowieckiego i
uchwaty antysmogowej oraz korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu z danymi
wieloletnimi, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami do powietrza, zwtaszcza z indywidualnych zrédet
grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczen-luty) opaddw przewyzszajgcych normy
wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okreséw wietrznych, skutkowato mniejszymi niz w latach wczesniejszych
stezeniami zanieczyszczen, zwtaszcza pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz zawartego w pyle zawieszonym
benzo(a)pirenu.

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w 2023 r. na terenie gminy
Zabia Wola stwierdzono przekroczenia:

- poziomu dtugoterminowego ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi na obszarze catej gminy,

- poziomu dtugoterminowego ozonu ze wzgledu na ochrone roslin na obszarze catej gminy.

Tab. 5. Statystyki stezeri dla wybranych zanieczyszczen w gminie Zabia Wola zestawione na podstawie wynikow
obiektywnego szacowania wykonanego w oparciu o wyniki modelowania jakosci powietrza dla roku 2023

Gmina PM10 srednia roczna PM2,5 srednia roczna BaP srednia roczna
[ng/m?] [ng/m?] [ng/m?]
srednia min max srednia min max srednia

Zabia Wola 15,5 19,2 16,8 9,6 13,2 10,9 033 1,03 0,56

Zrédto: GIOS, 10S-PIB, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie mazowieckim” raport wojewddzki za
rok 2023

Jako gtobwne przyczyny przekraczania poziomu celu dlugoterminowego ozonu wskazuje sie
wystepowanie w okresie wiosenno-letnim warunkéw meteorologicznych sprzyjajgcych formowaniu sie ozonu w
powietrzu (wysoka temperatura i duze nastonecznienie) oraz emisje prekursordow ozonu, zwtaszcza z sektora
transportu samochodowego, a takze naptyw mas powietrza zanieczyszczonych ozonem i substancjami
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stanowigcymi tzw. prekursory ozonu z terenéw zurbanizowanych wojewédztwa i spoza granic kraju.

W Polsce dopuszczalne roczne stezenie pytu zawieszonego PM10 wynosi 40 ug/m?, pytu zawieszonego
PM2,5 wynosi 20 ug/m?, natomiast benzo(a)pirenu w pyle PM10 - 1 ng/m?. Jest to wartos¢ srednia roczna, ktorej
przestrzeganie jest wymagane zgodnie z normami jakosci powietrza okreslonymi przez prawo unijne i krajowe.
Natomiast wedtug wytycznych Swiatowej Organizacji Zdrowia (WHO), zalecane maksymalne roczne stezenie
PM10 wynosi 15 pg/m3, natomiast dla stezenia PM2,5 wynosi 5 ug/m3. WHO nie okresla specyficznego
zalecanego limitu dla B(a)P w swoich wytycznych dotyczacych jakosci powietrza. Jednak w dokumentach WHO
dotyczacych zanieczyszczen powietrza i zdrowia, benzo(a)piren jest uznawany za wskaznik wielopierscieniowych
weglowodorow aromatycznych (WWA), ktore maja wiasciwosci rakotworcze. Normy sg ustanawiane na poziomie
krajowym, a Polska stosuje limit 1 ng/m? jako wskaznik dla ochrony zdrowia.

6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i podziemne, jak kazdy element srodowiska podlegaja negatywnym wptywom
dziatalnosci cztowieka. W celu ochrony wéd Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
przyjeto ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz.U. 2023 poz. 300). Dokument ten
wyznacza cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod i obszaréw chronionych, polegajace na zapobieganiu
lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu dziatan
naprawczych, a takze zapewnianiu réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggng¢ dobry
stan ich czystosci. Ustala wartosci graniczne wybranych wskaznikow jakosci wod dla poszczegdinych JCWP,
JCWPd i obszarow chronionych. Dyrektywa przewiduje jednak odstepstwa od zatozonych celéw
srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej czesci wod w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z
okreslonych przyczyn. Dopuszcza sie rowniez realizacje inwestycji majgcych wptyw na stan wéd, powodujacych
zmiany w charakterystykach fizycznych jednolitych czesci wod, jezeli cele ktorym stuza, stanowig nadrzedny
interes spoteczny i/lub korzysci dla Srodowiska naturalnego i spoteczenstwa.

W  zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zasoby wod
powierzchniowych i podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegajg szczegodinej ochronie.

Wody podziemne

Gtoéwne zrodio zaopatrzenia w wode na terenie gminy Zabia Wola stanowig poziomy wodono$ne obecne
w utworach czwartorzedowych oraz paleogensko-neogenskich. Te warstwy wodonosne sg odnawialne dzieki
zasilaniu z opaddéw atmosferycznych i infiltracji wod powierzchniowych.

Pierwsze zwierciadto wod podziemnych, w potgczeniu z rodzajem wystepujgcych gruntéw, odgrywa
kluczowg role w ocenie warunkdéw budowlanych oraz identyfikacji obszaréw narazonych na podtopienia.
W gminie Zabia Wola pierwsze zwierciadto wod podziemnych wystepuje ptytko, zwtaszcza w pdtnocnej czesci
gminy. Na rozlegtych obszarach potnocnej i centralnej czesci gminy poziom ten znajduje sie na gtebokosci do 2,0
m p.p.t. Na terenach potozonych na zachod od Osowca, zachdd od Zabiej Woli, na pétnoc od doliny rzeki
Mrownej oraz miedzy Kalenig a Ojrzanowem, zwierciadto wéd podziemnych wystepuje na gtebokosci od 2 do 5
m p.p.t. W rejonie na zachdd od miejscowosci Oddziat, poziom ten znajduje sie jeszcze gtebiej, w przedziale od 5
do 10 m p.p.t.

W dolinach ciekéw wodnych wody podziemne sg potozone ptytko, do gtebokosci 2 m p.p.t. Wystepowanie stabo
przepuszczalnych gruntéw, takich jak gliny zwatowe, sprzyja pojawianiu sie ptytkich wod gruntowych, szczegdlnie
w okresach wiosennych roztopdw oraz po intensywnych opadach deszczu.

Gmina Zabia Wola znajduje sie w obszarach, dla ktorych tgczny poziom zagrozenia wystepowania susz
okreslono jako ekstremalny w pétnocnej czesci gminy, umiarkowany w rejonie stawéw w Grzegorzewicach oraz
silny na pozostatym obszarze gminy. Na takg ocene wptywa gtownie ekstremalne zagrozenie suszg rolnicza.

Wedtug regionalizacji A. S. Kleczkowskiego (1990) obszar gminy Zabia Wola znajduje sie w zasiegu
dwéch gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP):

v GZWP Nr 215 to rozlegly zbiornik woéd porowych wystepujacych w osadach trzeciorzedowych,
wyréznionych jako Subniecka Warszawska.

v GZWP Nr 2151 czes¢ ww. GZWP (pierwotnie okreslany numerem 215A), traktowana jako oddzielny
zbiornik.

Przystgpienie Polski do Unii europejskiej spowodowato konieczno$¢ dostosowania systemu
monitoringu Srodowiska do prawa obowigzujgcego w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania Ramowej
Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego, okreslajgcego wymagania w zakresie
zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci Srodowiska wodnego panstw
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Wspolnoty, sg rowniez modyfikacje badan i oceny jakosci wod podziemnych. Z tego wzgledu od 2007 r.
ocena jakosci wod podziemnych prowadzona jest dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA).

Gmina Zabia Wola potozona jest w catosci w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych nr 65.
Poziom waod gruntowych wystepuje w obszarach, gdzie w strefie przypowierzchniowej znajduja sie gliny zwatowe
lub mady. Jest to poziom o swobodnym, a lokalnie napietym zwierciadle. Woda z tego poziomu jest zazwyczaj
ujmowana za pomocg ptytkich studni wierconych lub rzadko spotykanych juz studni kopanych. Zasilanie poziomu
wod gruntowych odbywa sie gtownie poprzez bezposrednig infiltracje opaddw atmosferycznych oraz dodatkowo,
w dolinach rzek, przez drenaz z nizej potozonych poziomoéw wodonosnych. Naturalny drenaz wod gruntowych
nastepuje poprzez rzeki, mate cieki wodne i zbiorniki powierzchniowe. Poza dolinami rzek, woda drenuje do
gtebiej potozonych poziomdéw wodonosnych.

Poziom wéd wgtebnych w gminie Zabia Wola tworzg potgczone uzytkowe poziomy miedzyglinowe o
zwierciadle napietym. Poza dolinami rzek poziom ten jest zasilany przez przesaczanie sie wod z poziomu
przypowierzchniowego. W dolinach, poziom wgtebny jest drenazowany przez wieksze rzeki, takie jak Wista,
Utrata, Bzura i Jeziorka, za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Plytkie doliny matych ciekéw
wodnych petnig funkcje stref przeptywu tranzytowego dla tego poziomu. Na obszarach wysoczyzn, poziom wod
wgtebnych zasila nizej potozone poziomy wodonosne, w tym poziomy miocenu i oligocenu.

Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wod,
Sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania zasobami wod podziemnych
i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu
ekologicznego, okreslonego przez Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW).

Oceny stanu chemicznego w jednolitych czesciach wod (JCWPd) i w poszczegdlinych punktach
badawczych dokonano w oparciu 0 obowigzujgce Rozporzadzenie Ministra Gospodarki  Morskie
i Zeglugi Srodlgdowej z 11 pazdziernika 2019 r. W sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wod podziemnych,
ktore wyrdznia piec klas jakosci wod:

» klasa | — wody bardzo dobrej jakosci,

» klasa Il — wody dobrej jakosci,

+ klasa lll - wody zadowalajgcej jakosci,

+ klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci,

+ klasa V — wody zte] jakosci
oraz dwa stany chemiczne wod ocenione na podstawie $redniej wartosci poszczegodinych wskaznikow
ze wszystkich punktéw zlokalizowanych w analizowanej JCWPd:

+ staby stan chemiczny

» dobry stan chemiczny.

JCWPd, w granicach ktérych znajduje sie gmina (nr 65) badana byta w 2022 roku przez Panstwowy
Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,
w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Badania ww. JCWPd przeprowadzone zostaty m.in. w punkcie
badawczym zlokalizowanym na terenie gminy i wykazaty, iz wody podziemne sg dobrej jakosci (Il klasa).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300) okresla stan wod podziemnych w zbiorniku nr 65 jako
dobry zarébwno pod wzgledem chemicznym, jak i ilosciowym. Jednoczesnie okreslono, iz JCWPd jest
niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Wody powierzchniowe

Gmina Zabia Wola potozna jest w obszarze dorzecza Wisty, regionie wodnym Srodkowej Wisty, w obrebie
zlewni Bzury. System hydrologiczny analizowanego obszaru sktada sie z kilku rzek: Utraty, Pisi Tucznej, Pisi
Gagoliny, Rokitnicy, Rokicianki.

Strefa zrodliskowa rzeki Pisi Gagoliny, zlokalizowana na granicy gminy Zabia Wola z gming Mszczonow,
natomiast strefa zrodliskowa rzeki Pisi Tucznej (najwiekszego doptywu Pisi Gagoliny) znajduje sie na granicy z
gming Pniewy. Rzeka Pisia Gagolina rozpoczyna swoj bieg na wysokosci okoto 178,6 m n.p.m., w okolicach
miejscowosci Zimna Woda i Zbiroza (gm. Mszczondw). Jej catkowita dtugos¢ wynosi 44,8 km, a $redni spadek
terenu na catej dtugosci rzeki to okoto 1,94%. Jest to prawostronny doptyw rzeki Bzury. Wsrod doptywdw Pisi
Gagoliny znajduje sie rowniez Pisia Tuczna, o catkowitej dtugosci 35,3 km. Gtebokos$¢ rzeki z reguty waha sie
miedzy 0,20 a 0,50 m, nie przekraczajgc 1,0 m. Teren zlewni charakteryzuje sie dominujgcym pokryciem polami
uprawnymi i fgkami, z mniejszym udziatem laséw iglastych i mieszanych.

18|Strona



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy fr. miejscowosci Musuty (obszar Xlle) %E
PROGNOZA ODDZIAFYWANIA NA SRODOWISKO

Rzeka Utrata, rowniez bedgca prawostronnym doptywem Bzury, charakteryzuje sie typowym nizinnym
charakterem. Ma dtugo$¢ 76,5 km, a powierzchnia jej zlewni wynosi 792 km2. Zrodfa rzeki Utraty zlokalizowane
sg w centralnej czesci gminy Zabia Wola, na pétnocnych stokach Wysoczyzny Rawskiej, na potudnie od
miejscowosci Kalen i Zelechéw. Rzeka plynie w kierunku pétnocno-wschodnim, a do Bzury uchodzi w
miejscowosci Sochaczew. Jednym z gtownych doptywow Utraty jest rzeka Rokitnica, ktdra wptywa do Utraty na
35,3 km jej biegu. Rokitnica ma dlugos¢ 24,25 km, a jej zlewnia obejmuje rowniez rzeki: Mrowng (23 km) i
Rokicianke (7,38 km). Obszar zlewni Utraty charakteryzuje sie wystepowaniem zaréwno wezbran roztopowych
(zimowych), jak i opadowych (letnich). Fale wezbraniowe o najwyzszej kulminacji w danym roku lub sezonie
Zazwyczaj sg pojedyncze, co oznacza, ze posiadajg jedng wyrazna kulminacje.

Zrodliska rzek Mrownej i Rokitnicy znajdujg sie w pétnocno-wschodniej czesci gminy Zabia Wola, a
odptyw waod z tych rzek kieruje sie na pétnocny-zachod. Rzeki te odwadniajg gtownie tereny rolne oraz nieuzytki,
natomiast mniejsze powierzchnie zajmujg lasy.

Zasoby wod powierzchniowych stojgcych w gminie Zabia Wola sg umiarkowanej wielkosci. Wiekszo$¢
stawdw i jezior zlokalizowana jest na potudniu i potnocy gminy. Najwieksze stawy znajdujg sie w miejscowosci
Grzegorzewice, zasilane przez rzeke Pisie Gagoline, o Sredniej gtebokosci 1,2 m, wysokosci spietrzenia 1,5 m
oraz retencji wynoszgcej 780 tys. m®. W zwigzku z deficytem wody oraz wieloletnig eksploatacjg stawow
hodowlanych, stawy w Grzegorzewicach nie sg pogtebiane, w zwigzku z czym ich gtebokos¢ z roku na rok
zmniejsza sie. W nastepstwie naturalnego zarastania grobli oraz pétwyspdw, a takze zarastaniem stawow
trzcinami zmniejsza sie réwniez powierzchnia lustra wody. Powierzchnia ogroblona stawow pozostaje
niezmienna, jednak samo lustro wody, jak réwniez powierzchnia uzytkowa stawow maleje i wynosi obecnie ok
61,52ha.

Przedmiotem badann monitoringowych jakos$ci wod powierzchniowych sg jednolite czesci wod
powierzchniowych (JCW). Program monitoringu wod powierzchniowych realizowany jest w ramach:

» monitoringu diagnostycznego z czestotliwoscig raz na 6 lat — petny zakres badan,

* monitoringu operacyjnego z czestotliwoscig raz na 3 lata lub corocznie (wytgcznie w zakresie substancii
szkodliwych dla $rodowiska wodnego, dla ktérych odnotowano przekroczenia norm w  latach
wczesniejszych) — ograniczony zakres badan,

* monitoringu obszaréw chronionych z czestotliwoscig raz na 3 lata lub corocznie (wytgcznie dla woéd
przeznaczonych do spozycia) — ograniczony zakres badan.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300), ktérym zmodyfikowano obszary
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP), gmina Zabia Wola lezy w granicach pieciu JCWP rzecznych.
RW200010272867 Rokitnica do Zimnej Wody,

RW2000102727689 Pisia Tuczna,
RW200010272833 Utrata do Zbikowki,
RW2000102727619 Pisia Gagolina do Okrzeszy
RW20001025819 Jeziorka do Kraski.

ANENENENEN

Obszar opracowania lezy w obrebie JCWP Rokitnica od zrédet do Zimnej Wody, z Zimng Woda o kodzie
RW2000172728689. Ocena stanu czystosci jednolitych czesci wod powierzchniowych na terenie gminy Zabia
Wola dokonana na podstawie oceny stanu GIOS za lata 2010 - 2012 wykazata, ze wody przedmiotowej JCWP
charakteryzuje staby stan ekologiczny, dobry chemiczny i zty stan ogdlny wod. Wobec powyzszego JCWP
Rokitnica od zrodet do Zimnej Wody zagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig

W gminie Zabia Wola wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki
Rokitnicy w miejscowosci Siestrzen, wzdtuz rzeki Utraty w miejscowosciach Lisowek, Kalen Towarzystwo,
Ojrzanéw Towarzystwo, Ojrzandw i Zelechéw, oraz w rejonie rzeki Pisi Gagoliny w Grzegorzewicach.

Dla obszarow narazonych na pow0Odz sporzgdzono mapy zagrozenia powodziowego,
przedstawiajgce obszary o réznym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi: niskie (0,2%, raz na 500
lat), srednie (1%, raz na 100 lat) oraz wysokie (10%, raz na 10 lat).

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest poza zasiegiem terenéw szczegdlnego
Zagrozenia powodzig.
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6.3. Klimat akustyczny

Hatas wystepujacy w $rodowisku na terenie Gminy Zabia Wola mozna podzielic na hatas komunikacyjny
lub hatas przemystowy.

Podstawowym zrodtem hatasu na terenie gminy Zabia Wola jest przede wszystkim transport drogowy.
Do gtéwnych szlakéw komunikacyjnych przebiegajgcych przez teren gminy oraz powodujgcych podstawowe
zrodto hatasu nalezy droga ekspresowa S8, krajowa 50 oraz wojewodzka 876. Tereny otaczajgce odcinki drog to
zaroéwno tereny zwartej zabudowy, zabudowy rozproszonej jak réwniez tereny lesne, rolne oraz zadrzewienia.
Rosnace natezenie ruchu powoduje coraz wiekszg presje na srodowisko.

Obszar opracowania, z uwagi na pofozenie w oddaleniu od gtéwnych ponadlokalnych szklakéw
komunikacyjnych nie jest narazony na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu. Poniewaz na gtéwnych drogach
zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru opracowania (ul. Zdrojowa i ul. Wrzosowa) nie byly prowadzone badania
poziomu hatasu, nie sg znane jego poziomy oraz zasieg oddziatywania. Jednakze ze wzgledu na umiarkowany
ruch, gtéwnie lokalny, nie nalezy sie spodziewac przekroczen dopuszczalnych norm. Klimat akustyczny nalezy
ocenic jako korzystny.

Na terenie gminy Zabia Wola hatas kolejowy pochodzi od przebiegajgcej przez potudniowg czesé gminy
linii kolejowej nr 12. Majac na uwadze fakt, ze linia jest zelektryfikowana i przebiega przez tereny niezamieszkate
nalezy przyjac, ze emisja hatasu nie ma zasadniczego wptywu na ludzi.

Drugim najwiekszym zrodtem hatasu na terenie gminy (po hatasie komunikacyjnym) jest hatas
przemystowy. Przedsiebiorstwa, zaktady i osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg na obszarze
gminy ksztattujg klimat akustyczny w swoim otoczeniu. Hatas przemystowy powodowany jest eksploatacja
instalacji lub urzadzen zawigzanych z prowadzong dziatalnoscig przemystowa. Obejmuje dZzwieki emitowane
przez maszyny i urzadzenia, procesy technologiczne, a takze instalacje i wyposazenie matych zaktadow
rzemieslniczych i ustugowych. Do tego rodzaju hatasu zalicza sie takze dzwieki emitowane przez urzgdzenia
obiektéw handlowych np.: wentylatory i urzadzenia klimatyzacyjne. Hatas ten ma charakter lokalny i wystepuje
gtoéwnie na terenach sgsiadujgcych z zaktadami przemystowymi. Poziom hatasu jest ksztattowany indywidualnie
dla kazdego obiektu i zalezy od wykorzystywanych maszyn i urzgdzen, zastosowanej izolacji hal produkcyjnych
oraz prowadzonych proceséw technologicznych. W przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
przez zaktad przemystowy, wydawana jest decyzja o dopuszczalnym poziomie hatasu, ktéra moze uwzgledniac
poziom hatasu dla pory dnia, jak i nocy. Ucigzliwo$¢ hatasu emitowanego z obiektow przemystowych zalezy
miedzy innymi od ich ilosci, czasu pracy czy odlegtosci od terendw podlegajgcych ochronie akustyczne).

Zgodnie z informacjg Starostwa Powiatowego w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 lipca 2024 roku
(znak: WOS.604.21.2024) na terenie gminy nie prowadzono postepowan w sprawie wydania decyzji okreslajgce;
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

6.4. Oddziatywania elektromagnetyczne

Intensywnos$¢ oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego na zywe komorki zalezy od jego
mocy (im wieksza moc, tym silniejsze promieniowanie) i odlegtosci od zrodta (wraz z odlegtoscig natezenie
emitowanego pola stabnie). Zrodiem promieniowania jest kazde urzadzenie (kazda instalacja), w ktorym
nastepuje przeptyw pragdu np. sieci energetyczne w tym linie wysokiego napiecia, stacje radiowe i telewizyjne,
stacje bazowe i telefony telefonii komoérkowej, radiotelefony, CB-radio, urzgdzenia radiowo-nawigacyjne,
urzadzenia elektryczne wykorzystywane w domu itp. Znaczgce oddziatywanie na $rodowisko pol
elektromagnetycznych wystepuje: w pasmie 50 Hz od sieci i urzgdzen energetycznych oraz w pasmie od 300
MHz do 40000 MHz od urzgdzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych.

Najwiekszy udziat majg stacje bazowe telefonii komorkowej ze swoimi antenami sektorowymi
i antenami radiolinii (antena sektorowa stuzy do komunikaciji z telefonem komdérkowym, natomiast antena radiolinii
stuzy do komunikacji miedzy stacjami bazowymi). Zasiegi wystepowania pol elektromagnetycznych o
wartosciach wyzszych od dopuszczalnych w otoczeniu anten stacji bazowych telefonii komérkowych sg
zalezne od mocy doprowadzonej do tych anten i charakterystyk promieniowania tych anten. W otoczeniu
typowych stacji bazowych telefonii komorkowe] pola elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych od
dopuszczalnych wystepujg nie dalej niz kilkadziesigt metrow od samych anten i na wysokosci ich
zainstalowania. Najwieksze oddziatywanie w postaci promieniowania niejonizujgcego wykazujg linie
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elektroenergetyczne wysokich napiec¢. Ich wystepowanie wymaga okreslenia stref ochronnych, zaleznych
od natezenia pola elektrycznego. Pod liniami o napieciu 110-400 kV moze wystepowac Il strefa ochronna
z zakazem lokalizacji budynkéw mieszkalnych. Gmina Zabia Wola ma rozbudowany uktad zewnetrznych
sieciowych powigzan elektroenergetycznych.

Na terenie gminy funkcjonuje stacja elektroenergetyczna ,GPZ Kalen”, ktéra zasilana jest dwiema
liniami napowietrznymi wysokiego napiecia 110 kV. Nastepnie za pomocag magistralnych linii SN 15 kV
energia elektryczna dostarczana jest do poszczegdlnych obszaréw gminy. W energie niskiego napiecia
odbiorcow poszczegodlinych wsi zaopatrujg lokalne urzadzenia elektroenergetyczne. Infrastruktura
elektroenergetyczna administrowana jest przez PGE Dystrybucja S.A Oddziat £6dz, Rejon Energetyczny
Zyrardow. Obszar opracowania zlokalizowany jest poza oddziatywaniem linii wysokiego napiecia. Przez
obszar opracowania przebiega fragment linii $redniego napiecia

Ocene oddziatywania pol elektromagnetycznych na S$rodowisko przeprowadza sie zgodnie z
Ustawag Prawo Ochrony Srodowiska w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska na podstawie
badan monitoringowych oraz informacji o zrodtach emitujgcych pola. W ramach monitoringu Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska prowadzi okresowe badania kontrolne pozioméw pol w érodowisku na
podstawie ktorych miedzy innymi ma prowadzi¢ rejestr zawierajacy informacje o terenach, na ktérych
stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku.

Na terenie gminy w 2021 roku wykonano pomiary w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w Zabiej Woli,
przy Domu Kultury na ul. Warszawskiej 27. Szczegotowe wyniki przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 6. Wyniki pomiaréw monitoringu pél elektromagnetycznych na terenie gminy Zabia Wola

Miejscowos¢ Kod punktu Wynik 0,5  Niepewnos¢ Wartos¢ Niepewnos¢  Wartosc
pomiarowego godz. pomiaru WV ELSEIE] Pomiaru wskaznika

pomiaru [V/m] (Emax) [V/m] Wwme
[V/m] [V/m]
ZabiaWola W _2021 GW_32 0,3 0,16 0,6 0,31 0,03

Zrédito: Wyniki pomiaréw monitoringu pdl elektromagnetycznych za rok 2021, GIOS

Analizujgc dane GIOS mozna stwierdzi¢, iz poziom pél elektromagnetycznych w $rodowisku utrzymuje
sie na niskim poziomie. Na terenie gminy srednia z 0,5 godzinnego pomiaru byta nieco wyzsza od dolnego progu
czutosci sondy pomiarowej. Widoczny jest nieznaczny trend wzrostowy poziomow pol elektromagnetycznych w
srodowisku. Jednak poziomy te sg duzo nizsze od poziomow dopuszczalnych.

7. PROBLEMY | ZAGROZENIA OCHRONY SRODOWISKA

Zidentyfikowane problemy i zagrozenia Srodowiska przyrodniczego na obszarze gminy Zabia Wola dotycza:

» wptywu aglomeracji warszawskiej na stan powietrza atmosferycznego,

» problemu tzw. niskiej emisji pochodzacej z palenisk domowych, opalanych paliwami statymi oraz z
matych zaktadow przemystowych,

» zanieczyszczen komunikacyjnych i zagrozen hatasem z transportu drogowego, zwtaszcza w rejonie drog
krajowych nr 8 i 50,

» niewystarczajgcej infrastruktury technicznej, przede wszystkim braku kanalizacji sanitarnej na znacznym
obszarze gminy oraz nieuregulowanej gospodarki wodno-$ciekowej majgcej znaczny wpltyw na
zanieczyszczenie gleby oraz wéd gruntowych i podziemnych,

» narastajgcego, nieuzasadnionego ekonomicznie, rozpraszania sieci osadniczej, w tym wprowadzania
zabudowy w sasiedztwo kompleksow lesnych i otuliny biologiczne ciekdw powierzchniowych,

» zaniechania uzytkowania terendw rolnych, skutkujgcego duzym udziatem powierzchni i gruntéw
odtogowanych i nieuzytkdw.
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8. OCENA TENDENCJI DO ZMIAN PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
PLANU

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000 roku w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola powiat Grodzisk Mazowiecki,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 69 z dnia 29.06.2000 r. poz. 717.

W  przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, rozwdj analizowanego fragmentu
miejscowosci Musuty odbywac¢ sie bedzie zgodnie z obowigzujagcym aktem prawa miejscowego. W tym
wariancie obszary potozne pozostang w dotychczasowym rolnym oraz leSnym uzytkowaniu. Brak realizacji
ustalen projektu planu nie wptynie wiec na zmiane sposobu zagospodarowania obszaru, a co za tym idzie nie
spowoduje dalszych zmian w srodowisku. Generalnie, kontynuacja rolniczego i leSnego uzytkowania nie bedzie
prowadzi¢ do zmian, mogacych powodowac obnizenie jego waloréw uzytkowych ani naruszenia istniejgcych
zasobow srodowiskowych. W wyniku kontynuaciji dotychczasowej funkcji nie nalezy prognozowaé¢ uruchomienia
procesow, zjawisk i oddziatywan innych, niz obserwowane dotychczas.

9. PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU NA TLE ISTNIEJACEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA | WCZESNIEJSZYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ STUDIUM

W projekcie planu dla tego obszaru przewidziano nastepujgce przeznaczenie terendw:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

R - tereny rolnicze,

R/Z - tereny rolnicze — 13k, pastwisk, zadrzewien srédpolnych,
ZL - tereny laséw,

WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych,

KD/Lp - tereny komunikacji — tereny czesci drog publicznych, klasy lokalne;j,
KDW - teren komunikacji — teren drogi wewnetrzne;j.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne ustalajg prawo do
przeksztatcania czesci obszaru opracowania w tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu MN plan ustala:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie MN — 25%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej
sie na terenie MN — 50%,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,5,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,75,

- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,06.

W przypadku budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwoéch lokalach mieszkalnych ustala sie:

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej sie na
terenie MN — 10%,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej znajdujgcej
sie na terenie MN — 65%,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

— maksymalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,2,

— minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,06.

Projekt planu opiera sie na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym, nie wprowadza nowych drog
publicznych.
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9.1. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejagcego zagospodarowania

Projekt planu zaktada wprowadzenie zmian wzgledem istniejgcego zagospodarowania, szczegolnie na
obszarach obecnie otwartych zlokalizowanych w pasach przydroznych. Tereny otwarte wzdtuz ul. Zdrojowej na
mocy planu predestynowane sg do zmiany przeznaczenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Istniejgce struktury osadnicze zostang uzupetnione o nowe obiekty wkomponowane w istniejgcy krajobraz.

Pozostate tereny otwarte, w tym kompleksy lesne pozwolg na zachowanie najcenniejszych pod wzgledem
przyrodniczym elementéw planu. Tereny komunikacyjne majg umozliwiaC obstuge komunikacyjng obszaru
opracowania oraz terenéw przylegtych.

9.2. Projektowane funkcje obszaru na tle wczesniejszych planéw

Obecnie w granicach obszaru objetego sporzgdzeniem planu miejscowego obowigzuje Uchwata Nr
37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola powiat Grodzisk Mazowiecki — Rycina nr 6.

\ A\
AN &N
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Rycina nr 6. Wyrys z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola

Zgodnie z obowigzujgcymi planami zostaty wyznaczone tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

R2 - tereny rolne,
L - tereny laséw
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9.3. Stopien realizacji Studium

Realizujgc obowigzek wynikajgcy z ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Zabia Wola w dniu 24 kwietnia 2012r. zatwierdzita Uchwatg
Nr 8/XVII/2012 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola.
Dnia 25 wrzesnia 2018r. Uchwatg Nr 45/XXXVI1/2018 dokonata zmiany studium dla dwoch terenow potozonych
w miejscowosci Zabia Wola oraz Zareby.

Rycina nr 7., Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
Zrédto: Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 8/XVIl/2012 z dnia 24 kwietnia 2012r. ze zm.

Obecnie obowigzujgce studium, w granicach obszaru opracowania planu miejscowego, wskazuje naste-
pujace strefy funkcjonalne:
MN1 — obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia
realizacji podstawowych ustug;
RE1 - obszary laséw przeznaczone do zagospodarowania leshego w oparciu o operaty urzgdzeniowe lasu oraz
plany ochrony rezerwatdw (w rezerwatach ,Skulski Las” i Skulskie Deby”).

W granicy strefy studialnej MN1 w celu utrzymania tadu przestrzennego i prawidtowych warunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego zaleca sie:

- maksymalng powierzchnie zabudowy do 40% dziatki (z wytgczeniem terendw w bezposrednim sasiedz-
twie rezerwatu, dla ktorych powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 20% dziatki)

- powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% (z wytgczeniem terendw w bezpo-
$rednim sgsiedztwie rezerwatu, dla ktérych powierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej
70% dziatki).

- zalecana wysokos¢ budynkow do 12m, preferowana wysokos¢ 8-10 m. W planach miejscowych nalezy
ustalic wysokos¢ zabudowy oraz wyznaczyC linie zabudowy w poszczegoinych kwartatach w zaleznosci
od wysokosci istniejgcej zabudowy. W planach miejscowych nalezy ustali¢ rodzaj i wysokos$¢ ogrodzen.

- minimalng szerokos¢ dziatki od strony drogi 18m, postuluje sie aby dziatki miaty ksztatt regularny.

- minimalng powierzchnie dziatki na poziomie 1000 m2, a na terenach w sgsiedztwie rezerwatu zaleca sie
1500 m2,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ramach wfasnej nieruchomosci.

Sposoby przeznaczenia terenu okreslone w ocenianym planie nalezy oceni¢ jako w petni zgodne z kierunkami
polityki przestrzennej gminy okreslonymi w obowigzujgcym ,.Studium.”
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10. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM

ODDZIALYWANIEM USTALEN PROJEKTU PLANU

Ogodlny stan Srodowiska terenu objetego projektem planu przeanalizowano w rozdziale 6
niniejszego opracowania.

Na obszarze objetym projektem planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie ludzi, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej i drég, w rozumieniu
przepiséw Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. (Dz.U. 2019 poz. 1839).

11. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU WSPOLNOTOWYM,

MIEDZYNARODOWYM | KRAJOWYM

Projekt planu miejscowego zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska na
szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Samo prowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacjg celéw ustanowionych na szczeblach
miedzynarodowym. Zwigzki pomiedzy planowaniem przestrzennym a zagadnieniami ochrony srodowiska wynikaja
z ustawowego podporzgdkowania wszelkich dziatar zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzeni
zasadzie ochrony srodowiska, ktdra wynika ze wspoinej polityki ekologicznej krajow Unii Europejskiej. Elementy
srodowiska sg chronione zaréwno w prawodawstwie krajowym, jak i unijnym. W obu przypadkach, przepisy te sa
zrédtem nakazéw i wytycznych dla organdw tworzacych dokumenty planistyczne, jednak konstruowane sg na
réznym poziomie szczegotowosci.

Powigzane z ochrong srodowiska akty prawa unijnego operujg na wysokim poziomie ogolnosci i
zasadniczo nie sg mozliwe do implementacji w sposéb bezposredni do dokumentéw planowania przestrzennego.
Niemniej, wskazujg one kierunki i cele, ktorych realizacja powinna przyswieca¢ twoércom dokumentow
planistycznych. Najistotniejsze z punktu widzenia planowania przestrzennego cele ochrony srodowiska zawarte w
dokumentach unijnych reguluja:

> Komunikat Komisji Europejski Zielony tad COM (2019) 640:

rozwoj gospodarki zasobooszczednej,

oddzielenie wzrostu gospodarczego od wykorzystania zasobdw naturalnych,

ochrona i resuscytacja naturalnych ekosystemow,

zrownowazone wykorzystanie zasobow,

ochrona i odbudowa bioréznorodnosci — zwiekszanie powierzchni obszaréw chronionych,

poprawa jakosci obszaréw lesnych i zwiekszanie ich powierzchni — zrbwnowazone zalesianie, ponowne
zalesianie, odtwarzanie zdegradowanych laséw,

e zrownowazona mobilnosc.

> Decyzja Parlamentu Europejskiego | Rady w sprawie ogdlnego unijnego programu dziatan w zakresie
srodowiska do 2030 r. (tzw. 8 EAP)

e state postepy we wzmacnianiu i uwzglednianiu zdolnosci przystosowawczych, w tym na podstawie po-
dejs¢ ekosystemowych, wzmacnianiu odpornosci i adaptacji oraz ograniczaniu podatnosci srodowiska,
spoteczenstwa i wszystkich sektoréw gospodarki na zmiane klimatu,

e dgzenie do gospodarki dobrobytu, ktéra oddaje planecie wiecej niz z niej czerpie, oraz przyspieszenie
przejscia na nietoksyczng gospodarke o obiegu zamknietym, w ktérej wzrost ma charakter regeneracyj-
ny, zasoby wykorzystuje sie w sposob efektywny i zréwnowazony,

e dazenie do osiggniecia zerowego poziomu emisji zanieczyszczen, aby uzyskac nietoksyczne srodowisko,
w tym powietrze, wode, glebe, réwniez w odniesieniu do zanieczyszczenia swietinego i zanieczyszczenia
hatasem, oraz ochrona zdrowia i dobrostanu ludzi, zwierzat i ekosystemow przed zagrozeniami i nega-
tywnymi skutkami zwigzanymi ze srodowiskiem,

e ochrona, zachowanie i przywrécenie réznorodnosci biologicznej w srodowisku lgdowym i morskim oraz
réznorodnosci biologicznej wod srodlgdowych na obszarach chronionych i poza nimi poprzez, miedzy
innymi, zatrzymanie i odwrécenie procesu utraty roznorodnosci biologicznej oraz poprawe stanu ekosys-
teméw i ich funkcji oraz swiadczonych przez nie ustug, a takze poprzez poprawe stanu $rodowiska,
zwilaszcza powietrza, wody i gleby, jak rowniez poprzez zwalczanie pustynnienia i degradaciji gleby,
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promowanie srodowiskowych aspektow réwnowaznosci i znaczne ograniczenie najwiekszych presji sro-
dowiskowych i klimatycznych zwigzanych z produkcja i konsumpcjag unijng, w szczegolnosci w obszarze
energii, przemystu, budownictwa i infrastruktury, mobilnosci, turystyki, handlu miedzynarodowego i sys-
temu zywnosciowego,

petne wykorzystanie podejs¢ ekosystemowych i zielonej infrastruktury, w tym przyjaznych dla réznorod-
nosci biologicznej rozwigzan opartych na zasobach przyrody, przy jednoczesnym zadbaniu o to, by ich
wdrozenie przywracato réznorodnosc biologiczng i zwiekszato integralnosc¢ ekosystemow i tgcznosc eko-
logiczng, przynosito wyrazne dodatkowe korzysci spoteczne, wymagajgc petnego zaangazowania i zgo-
dy ludow tubylczych i spotecznosci lokalnych, oraz nie zastepowato ani nie podwazato srodkéw podej-
mowanych w celu ochrony réznorodnosci biologicznej lub ograniczenia emisji gazoéw cieplarnianych w
Unii.

Komunikat Komisji _do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-

Spotecznego | Komitetu Regiondw, Unijna Strategia Na Rzecz Bioréznorodnosci 2030 Com (2020) 38015

>

zwiekszanie powierzchni obszarow chronionych,

skuteczne zarzgdzanie obszarami chronionymi — okreslenie jasnych celow i sSrodkéw ochrony,
przywracanie przyrody na grunty rolne,

zrownowazone gospodarowanie glebami,

zwiekszanie powierzchni laséw,

odzyskanie charakteru rzek o swobodnym przeptywie — przywracanie naturalnych funkcji rzek,
zazielenianie obszaréw miejskich i podmiejskich, w tym uwzglednianie w planowaniu przestrzennym roz-
wigzan opartych na zasobach przyrody oraz promowanie zielonej infrastruktury i zdrowych ekosyste-
mow,

eliminacja zanieczyszczen wody, powietrza i gleby.

Komunikat Komisji Czysta planeta dla wszystkich: Europejska dtugoterminowa wizja strategiczna dobrze

prosperujacej, nowoczesnej, konkurencyjnej i neutralnej dla klimatu gospodarki, COM (2018) 77316

>

usprawnienie regionalnej infrastruktury i planowania przestrzennego, aby osiggng¢ pemne korzysci ze
zwiekszonego wykorzystania transportu publicznego,

planowanie bezpiecznych sciezek rowerowych i ruchu pieszego,

przycigganie ludzi do mieszkania blizej miejsc pracy poprzez odnowe miast i lepsze planowanie prze-
strzenne, w tym tereny zielone.

Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-

Spotecznego | Komitetu Regiondw Nowa Strategia Lesna UE 2030 Com/2021/57217

>

aktywne i zrbwnowazone ponowne zalesianie, zalesianie i sadzenie drzew, przede wszystkim na obsza-
rach:

- miejskich i podmiejskich (w tym np. parkow miejskich, drzew na terenach publicznych i prywatnych,
zazieleniania budynkow i infrastruktury oraz ogrodéw miegjskich),

- rolniczych (w tym np. na terenach opuszczonych, jak rowniez poprzez agrolesnictwo i system lesno-
pastwiskowy, elementy krajobrazu i tworzenie korytarzy ekologicznych).

Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-

Spotecznego | Komitetu Regiondéw Miejski Wymiar Polityki Ue — Kluczowe Elementy Agendy Miejskiej Ue /*

Com/2014/049018 oraz Agenda Miejska Ue — Pakt Amsterdamski 2016

>

program parasolowy w odniesieniu do wszystkich inicjatyw w zakresie polityki miejskiej; powinny jg
wdrazac wszystkie wiasciwe podmioty na wszystkich szczeblach,

przystosowanie sie do zmiany klimatu,

zrownowazone wykorzystanie gruntéw i rozwigzania oparte na przyrodzie, w tym ponowne wykorzysta-
nie gruntdw zurbanizowanych w celu zmniejszenia konsumpcji gruntdw zielonych.

Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-

Spotecznego | Komitetu Regiondéw Budujgc Europe odporng na zmiane klimatu - Nowa strategia w zakresie przy-

stosowania do zmiany klimatu, Com (2021) 8219

propagowanie przystosowania sie do zmiany klimatu za pomocg rozwigzan opartych na zasobach przy-
rody np. poprzez rozw¢j infrastruktury btekitnej i zielonej, w tym:
ochrone i odtwarzanie terendéw podmoktych, torfowisk,
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- ekosystemow przybrzeznych i morskich,

- rozwijanie zielonych przestrzeni miejskich,

- budowa zielonych dachow i scian,

- propagowanie i prowadzenie zréwnowazonego gospodarowania lasami i gruntami rolnymi.

> Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-
Spotecznego | Komitetu Regiondw, Strategia UE na rzecz ochrony gleb 2030 Korzysci ze zdrowych gleb dla
ludzi, zywnosci, przyrody i klimatu, COM/2021/69920
e priorytet dla ponownego wykorzystania i recyklingu gruntow oraz wysokiej jakosci gleb miejskich na
szczeblu krajowym, regionalnym i lokalnym poprzez odpowiednie inicjatywy regulacyjne i stopniowe wy-
cofywanie zachet finansowych, ktére bytyby sprzeczne z tg hierarchia, takich jak lokalne korzysci podat-
kowe zwigzane z przeksztatcaniem gruntow rolnych lub naturalnych w srodowisko zbudowane,
e tagodzenie skutkdw zmian klimatu, w szczegdlnosci poprzez ograniczenie zuzycia wody i dostosowanie
upraw do lokalnej dostepnosci wody, w potgczeniu z wykorzystaniem na wieksza skale planéw zarzg-
dzania suszg i stosowaniem zrownowazonego gospodarowania glebami.

Poza wymienionymi powyzej dokumentami rangi unijnej, mozna réwniez wymienic¢ inne, powigzane po-
srednio z ochrong $rodowiska w planowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace renowacji czy promowania
zréwnowazonej mobilnosci. Wszystkie te dokumenty stanowig podstawe do formutowania przepiséw prawa kra-
jowego w zakresie wspierania osiggania celéw ochrony srodowiska w dokumentach planowania przestrzennego
rangi gminnej.

Przepisy aktdow prawa krajowego istotne z punktu widzenia ich uwzgledniania w dokumentach planistycznych

> Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdéw natural-
nych kraju.
e szczegolne uwzglednianie w dokumentach wymogdw ochrony zasobow o charakterze strategicznym,
e zachowanie, ochrona i powiekszanie zasobow odnawialnych oraz ochrona zasobdw nieodnawialnych,
¢ uwzglednienie wymogow innych ustaw wskazanych w art. 1 w zakresie ochrony strategicznych zasobdw
naturalnych kraju

> Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody okreslajaca wiasne cele ochrony przyrody
uszczegotowione w relacji do konkretnych zasobéw, twordw i sktadnikdéw przyrody. Ochrona przyrody polega na
zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, tworow i sktadnikow przyrody:
dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow;
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowsa;
zwierzat prowadzgcych wedrowny tryb zycia;
siedlisk przyrodniczych;
siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow;
tworéw przyrody zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczatkow roslin i zwierzat;
krajobrazu;
zieleni w miastach i wsiach;
zadrzewien.
Tak skonstruowane cele ochronne dotyczg zaréwno zasobow cennych i rzadkich (jak gatunki chronione), jak
i powszechnie wystepujgcych (jak kazdy gatunek dziko wystepujacy).

> Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska. wskazujgca na wymogi w zakresie
ochrony srodowiska realizowane w dokumentach planowania przestrzennego rangi gminnej, 1j.
e zapobieganie powstawaniu zanieczyszczen;
e zapewnianie ochrony przed zanieczyszczeniami;
e przywracanie srodowiska do wtasciwego stanu;
o ustalanie warunkdw realizacji przedsiewzie¢ tak, by umozliwi¢ uzyskanie optymalnych efektow w zakre-
sie ochrony srodowiska;
e ustalanie przeznaczenia i zagospodarowania terenu w sposéb zapewniajgcy zachowanie jego waloréow
krajobrazowych.

> Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w_ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko regulujgca obowigzek
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w celu identyfikacji mozliwego negatywnego
wptywu dokumentu na srodowisko.

> Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne
e uwzglednienie nakazow i zakazdéw obowigzujacych w strefie ochrony bezposredniej i posredniej ujecia
wody,

e koniecznos¢ uwzglednienia zakazéw lub ograniczen na obszarach ochronnych uje¢ wod podziemnych i
powierzchniowych, wskazanych w obszarze ochronnym, ksztattowanie zagospodarowania przestrzen-
nego dolin rzecznych lub terendw zalewowych, zwtaszcza obszaréw szczegdinego zagrozenia powodzia,

e zachowanie, tworzenie i odtwarzanie systemow retencji wod,

e budowa, przebudowa i utrzymywanie budowli przeciwpowodziowych,

e koniecznos¢ uwzgledniania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig i uzgodnienia ich zabudowy
oraz zagospodarowania z PGW Wody Polskie,

e uwzglednienie zakazéw w zakresie robot i czynnosci, ktore mogg wptywaé na szczelnos¢ i stabilnosé
watbw przeciwpowodziowych,

e obowigzek uwzgledniania w dokumentach planistycznych: planéw gospodarowania wodami na obsza-
rach dorzeczy, planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym, plandw przeciwdziatania skutkom suszy

> Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze
e rozwazenie zasadnosci wprowadzania dziatalnosci gorniczej w kontekscie ochrony $rodowiska i mozli-
wos¢ wprowadzenia przeznaczenia uniemozliwiajgcego te dziatalnosc,
e obowigzek ujawnienia udokumentowanych zt6z kopalin oraz udokumentowanych wéd podziemnych, w
granicach projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikdéw woéd podziem-
nych, a takze udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

> Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.
e uwzglednienie gruntow przeznaczonych do zalesienia zgodnie z planami urzgdzenia lasu i krajowym
programem zwiekszania lesistosci,
e obowigzek uwzgledniania w planach miejscowych ustalen planéw urzadzenia lasu dotyczgcych granic i
powierzchni lasoéw, w tym lasow ochronnych

> Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych.
e uwzglednianie kierunkéw ochrony gruntow rolnych i lesnych
e przeznaczanie na cele nierolnicze i nielesne przede wszystkim gruntow oznaczonych w ewidencji grun-
toéw jako nieuzytki, a w razie ich braku - innych gruntéw o najnizszej przydatnosci produkcyjnej

> Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz 0 gminach uzdrowiskowych

e uwzglednianie ograniczen obowigzujgcych w poszczegdlnych strefach ochrony uzdrowiskowe;

e 0obowigzek sporzgdzenia planu miejscowego dla strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej

> Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw
hatasu w Srodowisku - wskazanie rodzaju terenu, sposréd wskazanych w Rozporzadzeniu, okreslajgc tym samym
dopuszczalny poziom hatasu w ramach danego przeznaczenia terenu

Ochrona srodowiska wyrazona w ww. aktach i przepisach jest podstawg prowadzenia polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju oraz opracowywania planéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw, planow ogodlnych gmin oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ochrona ta polega w szczegoélnosci na:
racjonalnym ksztattowaniu srodowiska i gospodarowaniu zasobami srodowiska zgodnie z zasadg zrbwnowazonego
rozwoju, przeciwdziataniu zanieczyszczeniom oraz na przywracaniu elementéw przyrodniczych do wiasciwego
stanu. Sciéle zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym pojecie fadu przestrzennego wyraza dazenie do
harmonijnosci, uporzadkowania, proporcjonalnosci i rownowazenia srodowiska cztowieka. Ksztattowanie tadu
przestrzennego w skali kraju, regionow, miast i gmin wiejskich jest jednym z najwazniejszych uwarunkowan
rozwoju zrownowazonego, aktywnosci spoteczno-gospodarczej i jakosci zycia. Jego wiodgcym instrumentem jest
planowanie przestrzenne.
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Racjonalne gospodarowanie gruntami w zakresie przeznaczen terenow powinno odzwierciedlac strategie
kierunkdéw zmian w przeznaczeniu terendw wynikajgcg z ustalenn w aktach prawa miejscowego. Analizowany
projekt planu uwzglednia cele ochrony s$rodowiska zawarte w dokumentach strategicznych szczeblu
miedzynarodowego, wspolnotowego i krajowego. Wazna jest spojnosc projektu z nw. dokumentami:

- Strategig rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze, stanowigcg rozszerzenie
perspektywy i przedtuzenie horyzontu planowanych dziatan, przedstawionych ww. dokumencie. Wsrod jej celow
znajduja sie takze takie, ktére dotyczg szeroko pojetej ochrony srodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju (m.in.
ochrona powietrza i ochrona przed hatasem, ochrona jakosci i zasobow wodd, ochrona zasobow cennych
przyrodniczo, podnoszenie $wiadomosci ekologicznej i in.).

Projekt planu poprzez ustalone klasy przeznaczen wpisuje sie w cele i zatozenia Strategii rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze

- Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r., ktéry zostat przyjety przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego Uchwatg Nr 2/23 z dnia 17 stycznia 2023 r. Celem Programu jest okreslenie, na
podstawie aktualnego stanu Srodowiska, niezbednych dziatar dla poprawy srodowiska, do stanu okreslonego
odpowiednimi przepisami i akceptowalnego przez spoteczenstwo. Opracowanie okresla takze cele i kierunki
interwencji, ktére uwzgledniajg najwazniejsze potrzeby oraz efektywne wykorzystanie srodkoéw finansowych
mozliwych do uzyskania. Przy wyznaczaniu celéw srodowiskowych kierowano sie wymogami prawnymi w zakresie
ochrony srodowiska i koniecznymi dziataniami do wdrozenia w zaktadanych ramach czasowych.

Projekt planu poprzez ustalone zasady ochrony srodowiska wpisuje sie w wyznaczone dziatania stuzgce poprawie
Srodowiska, wyznaczone w Programie Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r.

- Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, ktory zostat przyjety przez Sejmik
Wojewodztwa Mazowieckiego uchwatg nr 22/18 na posiedzeniu w dniu 19 grudnia 2018 r. Plan wskazuje
szczegdtowe zasady organizacji przestrzennej wojewoddztwa, formutuje kierunki polityki przestrzennej, przenoszac
zapisy ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego” na uktad przestrzenny — w formie polityk przestrzennych.
Zgodnie z przyjetg w Planie polityka ksztattowania i ochrony zasobow przyrodniczych oraz poprawy standarddw
srodowiska, celem dziatan jest przede wszystkim dgzenie do rownowagi pomiedzy poszczegoinymi elementami
zagospodarowania. Rozwoj musi opiera¢ sie na poszanowaniu i umiejetnym wykorzystaniu cech, zasobéw oraz
waloréw srodowiska, ze zwréceniem szczegdlnej uwagi na ograniczanie antropopresji, statg poprawe parametrow
srodowiska, jak tez zachowanie naturalnych siedlisk przyrodniczych.

Przyjecie analizowanego projektu planu wpisuje sie w cele i zatozenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

12. OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU

PLANU

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko mozna dokonac jedynie w stopniu ogolnym.
Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru, rodzaju i intensywnosci dalszych inwestycji i sposobu
zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatan zapobiegawczych, dla ktérych plan wyznacza jedynie kierunki
graniczne. Warto zaznaczy¢, iz kazda forma dziatalnosci i zainwestowania, musi spetiac¢ kryteria okreslone w
przepisach prawa.

W kolejnych podrozdziatach dokonano oceny wptywu przyjetych

w planie funkcji na poszczegdlne komponenty srodowiska.

12.1.Cel i przedmiot ochrony oraz integralnosé¢ obszaru Natura 2000

Wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania sie podejmowania
dziatan mogacych w istotny sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i
zwierzat, a takze w istotny sposob wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000”. Wszystkie inwestycje, ktore nie majg istotnego negatywnego wptywu na siedliska
przyrodnicze i gatunki roslin i zwierzat, dla ktdérych ochrony zostat powotany Obszar, sg dopuszczalne.
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W przypadku oceny negatywnej planu lub projektu przeprowadzenie inwestycji jest mozliwe tylko wtedy ,jezeli
przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub gospodarczym, wobec braku rozwigzan alternatywnych. Konieczne jest jednak zminimalizowanie
negatywnego wptywu, a gdy nie jest to mozliwe, skompensowanie szkdd poniesionych przez przyrode, aby
utrzymac integralnosc¢ sieci”.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania sie dziatari moggcych osobno lub w
potgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, a w
szczegolnosci:

» pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony

zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

»  wplyngc negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,
» pogorszy¢ integralnosc obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami”.

Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw Natura 2000. Najblizej zlokalizowanymi
obszarem ochrony jest potozony 7,85 km na zachod Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dabrowa
Radziejowska” (Kod obszaru: PLH140003), ktéry ma na celu zachowanie dgbrowy S$wietlistej z chronionymi
gatunkami roslin.

Obszar objety projektem planu potozony jest w znacznej odlegtosci od ww. formy ochrony
i charakteryzuje sie warunkami siedliskowymi odmiennymi od istniejgcego obszaru Natura 2000, nie posiada z
nim rowniez zwigzkdw funkcjonalnych i przyrodniczych. Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia
stwierdza sie, iz realizacja i funkcjonowanie planowanych funkcji pozostanie bez wplywu na przedmioty ochrony i
integralnos¢ ww. obszaru chronionego oraz Spéjnosc¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

12.2. Obszary chronione

W granicach planu nie znajdujg sie obszary prawnie chronione. Najblizej zlokalizowanym
obszarem podlegajgcym ochronie jest potozony w odlegtosci ok 1,0km na pétnoc Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, ktéry jest formg ochrony przyrody w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Dla WOCHK obowigzujg przepisy ww. ustawy oraz te przyjete Rozporzadzeniem Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewddztwa warszawskiego wraz z aktami szczegotowo precyzujgcymi zasady ochrony.
Generalnie dziatania ochronne zabezpieczajgce obszary chronione przed zagrozeniami wewnetrznymi i
zewnetrznymi, wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka nie majg zwigzku z ustaleniami planu — sg to kwestie
wykraczajgce poza regulacje opracowania. Oznacza to, ze na tych obszarach obowigzujg przepisy
odrebne, mianowicie przepisy ustawy o ochronnie przyrody oraz innych aktow prawnych powotujgcych lub
okreslajgcych sposéb funkcjonowania tych obszardéw.

Warto zwrdéci¢ uwage, iz obszar objety planem zaktada stworzenie w petni wyksztatconej zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktorej zasieg przestrzenny nie bedzie wykraczat na tereny petnigce
funkcje waznych struktur przyrodniczo-krajobrazowych. Ponadto projekt planu wskazuje zachowanie
catosci kompleksow leSnych oraz czesci terendw rolniczych w dotychczasowym uzytkowaniu.
Dopuszczony w planie przyrost zabudowy przy drogach gminnych, w formie uzupetnienia istniejgcych
struktur, nie wptynie na cele krajowego systemu obszarow chronionych, zlokalizowanych w dalszej
odlegtosci od granicy planu. Ewentualny negatywny wptyw na srodowisko ograniczat sie bedzie do
omawianego obszaru i zwigzany bedzie ze zmniejszeniem terendw otwartych na rzecz zabudowanych.
Biorgc pod uwage zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w Zatgczniku nr 3 do Rozporzgdzenia
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 roku projekt planu nie wprowadza funkcji, ktore
mogtyby te zakazy tamac.
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12.3. Zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi

Ustalenia planu wptyng posrednio na ksztattowanie srodowiska zycia cztowieka oraz jakosci jego
zycia. Na etapie budowy nie przewiduje sie znaczgcych ucigzliwosci w zakresie emisji zanieczyszczen
oraz hatasu. Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ jedynie ucigzliwosc
akustyczna zwigzana z fazg budowy obiektow. Oddziatywania uzaleznione bedg od odlegtosci terenu
budowy od istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Poziom dzwieku spowodowany pracg maszyn
budowlanych i urzadzen technicznych moze spowodowac¢ krotkoterminowe przekroczenia poziomu
dopuszczalnego rownowaznego w porze dziennej w terenie przylegtym do granic terenu budowy. Hatas
ten bedzie charakteryzowa¢ duza dynamika zmian. Na placach budowy inwestorzy powinni zadbac¢, by
maszyny budowlane byty technicznie sprawne (przez co hatas mechanizméw jest zminimalizowany),
ponadto nie powinno prowadzi¢ sie robét w godzinach nocnych. Biorgc pod uwage przejsciowy charakter
tej fazy inwestycji, ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu bedg miaty charakter krotkotrwaty, nieciggty i
ustang z chwilg zakonczenia budowy.

Na etapie eksploatacji oddziatywania emitowanego hatasu i pojawiajgcych sie wibracji bedag
zwigzane gtownie z dopuszczong w terenach zabudowy mieszkaniowej funkcjg ustugowg (ustugi
towarzyszace) i wynika¢c bedg z jej pézniejszego funkcjonowania. Zaktada sie, iz na tym etapie
potencjalna minimalna emisja zanieczyszczen badz hatasu ograniczona bedzie do granicy terendw
przewidzianych pod planowane inwestycje. Doktadne oddziatywanie zalezy od rodzaju prowadzone;
dziatalnosci oraz stosowanych technologii w projektowanym obiekcie.

12.4. Zasoby przyrodnicze, réznorodno$é biologiczna, $wiat roslinny i zwierzecy

Realizacja ustalen planu miejscowego spowoduje fragmentaryczng zmiane zagospodarowania terenu
tj. z terendw otwartych na rzecz zabudowanych i utwardzonych z zielenig urzadzong. Wyznaczone tereny
przeznaczone pod zabudowe zostaty ograniczone do pasu przydroznego wzdtuz ul. Zdrojowej oraz do
obszaru juz zainwestowanego zabudowg mieszkaniowg. Nowa zabudowa rozwijaC sie bedzie w obrebie
istniejgcej jednostki osadniczej, na gruntach rolnych, ktére z przyrodniczego punktu widzenia nie sg
szczegoblnie cenne. Wobec powyzszego przewiduje sie, ze planowane przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa wraz z towarzyszgca infrastrukturg spowoduje relatywnie niskie straty przyrodnicze.

Realizacja dziatan planowanych w ramach planu spowoduje dalsze przeksztatcenie szaty roslinnej
poprzez przeksztatcenia uktadéw pétnaturalnych w komponowang zielen urzgdzong. Bedzie wigzato sie to z
bezposrednim i posrednim (wynikajgcymi ze zmian zachodzacych w glebie oraz wodach podziemnych)
niszczeniem dotychczasowe] roslinnosci na tych terenach. Dla terendéw mieszkaniowych okreslono
standardy zagospodarowania w postaci wskaznikow pozwalajgcych oceni¢c srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej czy wskaznik intensywnosci
zabudowy. W planie miejscowym zaktada sie realizacje zabudowy na czesci obszaru, lecz z okreslong
intensywnoscig. Wedtug ustalen planu tereny przyrodniczo aktywne bedg ksztattowal sie na poziomie
minimum 50-65%. Nalezy przypuszczac, ze zwiekszy sie iloS¢ gatunkéw synantropijnych towarzyszgce;
nowym obiektom mieszkaniowym jednorodzinnym.

Swiat zwierzat reprezentowany jest przez gatunki powszechnie wystepujace z pogranicza rolno-
leSnego. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wptyngé w sposob bezposredni i staty na
warunki bytowania drobnej zwierzyny. Negatywnie na sSwiat zwierzagt moze wptyng¢ emisja hatasu, spalin,
Swiatta, drgan zwigzanych z przebywaniem ludzi na danym terenie. W trakcie budowy nowych obiektow, w
zwigzku z funkcjonowaniem sprzetu budowlanego (hatas, spaliny, drgania, zagrozenia fizyczne) i dojazdami
na place budowy, fauna wyemigruje prawdopodobnie okresowo na tereny sgsiednie, z wyjgtkiem gatunkow
tatwo podlegajacych synantropizacji o duzych zdolnosciach adaptacyjnych do zmiennych warunkéw
Srodowiskowych. Na terenach bezposredniej lokalizacji obiektow, w zwigzku z likwidacjg pokrywy glebowej,
wystapi takze likwidacja fauny glebowej. Ze wzgledu na skale planowanych inwestycji wptyw ten jednak
bedzie niewielki. Na terenach juz zainwestowanych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie nie przewiduje sie,
aby nowe inwestycje spowodowaty negatywne oddziatywania na Swiat zwierzat.

Realizacja ustalen planu spowoduje oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng tylko w granicach
obszaru objetego planem. Dopuszczone zagospodarowanie nie zaburzy réwnowagi przyrodniczej i nie
wptynie negatywnie na réznorodnos¢ biologiczng terendw sgsiednich, a tym bardzie| catej gminy Zabia
Wola.
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12.5. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe oraz podziemne sg elementem s$rodowiska bardzo narazonym na
zanieczyszczenie. Wielko$¢ zanieczyszczenia tych wod zalezna jest miedzy innymi od stopnia
zurbanizowania i uprzemystowienia, gospodarki sciekowej, intensywnosci dziatalnosci rolniczej, a takze od
pokryw geologicznych i uksztattowania terenu. Przez obszar opracowania przebiega ciek — row
melioracyjny. Projekt planu wyodrebnia go jako teren woéd powierzchniowych $rodlgdowych - jednostka
planistyczna 1WS, zapewniajgc tym samym jego ochrone. Ponadto stabilizujgco na poziom wod
gruntowych wplynie pozostawienie znacznych obszaréw biologicznie czynnych w obszarach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz otwartych tj. istniejgcych laséw (ZL), a takze terendow
rolniczych (R).

W projekcie planu znalazt sie zapis wskazujgcy na koniecznos¢ ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane
zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na stan tych wod. W zwigzku z wprowadzeniem powyzszej
zasady nie przewiduje sie zagrozenia dla tego komponentu srodowiska.

12.6. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji projektu planu obejmujace wptyw na jakos¢ powietrza mozna podzieli¢ ze wzgledu
na termin wystepowania. Pierwsza grupa obejmuje tymczasowe skutki Srodowiskowe powstajgce
bezposrednio w trakcie realizacji inwestycji. Zalicza sie tu wzrost zapylenia powietrza (jako konsekwencja
prac ziemnych) oraz emisja spalin wytwarzanych przez maszyny budowlane oraz pojazdy stuzgce to
transportu materiatbw budowlanych. Zmiany te bedg miaty jednak charakter czasowy i ustang po
zakonczeniu procesu budowlanego.

Grupa druga obejmuje skutki srodowiskowe, ktore ujawnig sie po zakoniczeniu prac budowlanych, w trakcie
uzytkowania przysztego zagospodarowania terenu. Projekt planu zakazuje lokalizowania w jego granicach
obiektow i urzgdzenn mogacych powodowac przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci dotyczgce zanieczyszczania powietrza.
Okreslone w projekcie planu dopuszczalne zrédta ciepta nalezg do bezpiecznych ekologiczne. Stan
sanitarny powietrza zaleze¢ wiec bedzie wytgcznie od przestrzegania powyzszych wymogow przez
przysztych uzytkownikow tych terendw oraz od naptywu zanieczyszczen z zewnatrz.

12.7.Powierzchnia ziemi, rzezba terenu i gleba

Dziatania zwigzane z realizacjg funkcji mieszkaniowej bedg wywieraty wptyw na ksztattowanie
warunkéw podtoza. Przy realizacji zaktadanego w planie zainwestowania nie da sie unikng¢ przeksztatcen
lub degradacji warstwy glebowej. Opisywany teren nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu
wymagajgcego zabiegdw ochronnych. Gtéwnym sposobem ingerencji w istniejgce warunki podtoza bedzie
zabudowa, miedzy innymi na skutek robét koniecznych do posadowienia obiektéw mieszkaniowych.

W obszarze objetym planem wprowadzanie zabudowy bedzie sie wigzato z prowadzeniem prac
ziemnych — gtownie wykopdéw. Wydobyta ziemia wymagac bedzie czesciowo wywozu poza obszar planu. W
planie przewidziano zmniejszenie powierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinnoscig. Zmniejszenie to
maksymalnie bedzie wynosi¢ do 55% powierzchni dziatki budowlanej (lub 45% w przypadku budowy
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o dwdéch lokalach mieszkalnych). Wskaznik ten obejmuje w planie
udziat zabudowy, dojs¢, dojazdow i powierzchni utwardzonych w granicach zamierzenia inwestycyjnego. Na
tych terenach mogg wystapi¢ zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub trwate nasypy i
wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztatcenia bedg dotyczy¢ gtownie strefy
przypowierzchniowej. Zmiany w uksztattowaniu terenu bedg miaty jednak charakter lokalny i nie bedg
istotnie oddziatywac¢ na tereny sgsiadujgce.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb jest ewentualne, niewtasciwe gromadzenie odpadow statych w
obrebie nieruchomosci. W przypadku powstania nowych obiektow mieszkaniowych ilos¢ wytwarzanych
odpaddéw odpowiednio sie zwiekszy. Dlatego dla gospodarki odpadami kluczowa wydaje sie segregacja i
odzysk odpadow u zrodta ich powstawania. Dziataniem uzupetniajgcym powinna by¢ edukacja i promocja
spoteczenstwa w zakresie selekcji odpaddéw. Plan w swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadami.
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12.8. Krajobraz

Petna realizacja projektu planu doprowadzi do czesciowych zmian w fizjonomii krajobrazu. Zmiany te
bedg wynika¢ z dopuszczenia zainwestowania w miejscu obecnych terenow otwartych. Jest to zgodne z
kierunkami polityki przestrzennej Gminy Zabia Wola wyrazonej w studium jako obszary skupionego
osadnictwa mieszkaniowego i istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji podstawowych
ustug. Ksztattowanie krajobrazu w tym obszarze polega¢ powinno przede wszystkim na racjonalnym
zagospodarowaniu przestrzennym i odpowiednim wkomponowaniu nowych obiektéw w krajobraz.
Przewidziane w projekcie planu zmiany przestrzenne wpisujg sie w nasilajgcy sie tym rejonie kierunek
tworzenia osiedla mieszkaniowego. Wprowadzenie do przestrzeni kubaturowych obiektéw mieszkaniowych
(jako elementéw widocznych w krajobrazie), wptynie na utrwalenie przeksztatcenia krajobrazu obszaru
opracowania w obszar podmiejski.

Skala zmian zachodzgcych w krajobrazie przede wszystkim bedzie uzalezniona od stopnia realizaciji
planu. W ustaleniach planu znalazto sie szereg zapisdw chronigcych walory krajobrazowe tego terenu -
okreslono zasady tadu przestrzennego, parametry i wskazniki realizacji zabudowy czy linie zabudowy. W
dbatosci o ksztattowanie krajobrazu plan ustala, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢
prostopadty lub réwnolegty do granicy bocznej dziatki budowlanej, wskazuje sie rowniez kolorystyke dachow
budynkéw jako obowigzujacg - w odcieniach brgzu, zieleni, czerwieni, czerni i szarosci. Ponadto plan ustala
zwarty charakter zabudowy mieszkaniowe] przeciwdziatajgc jej rozproszeniu. Ustala rowniez, iz na terenach
o symbolu MN na kazdej dziatce budowlanej moze znajdowa¢ sie tylko jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny. W ustaleniach zalecono zachowanie minimum 50-65% powierzchni biologicznie czynnej (w
zaleznosci od formy budynku) oraz ograniczono wysoko$¢ nowo budowanych obiektow mieszkalnych do
10m, oraz pozostatych obiektéw na terenach rolniczych do 12,0m. Zabiegi te powinny wptyng¢ na realizacje
harmonijnej przestrzeni i stworzenie przestrzeni pozytywnie oddziatujgcej na krajobraz. Niemniej, nie mozna
jednak jednoznacznie stwierdzi¢, jak lokalizacja nowych obiektow wptynie na zastany krajobraz. Ocena
krajobrazu jest bardzo subiektywna i zalezy od indywidualnej percepcji widza.

12.9. Klimat

W wyniku wprowadzenia zabudowy moze dojs¢ do ostabienia predkosci wiatru, zmniejszenia

wilgotnosci powietrza oraz wzrostu temperatury. Nowe obszary zabudowy bedg zasilane powietrzem
naptywajacym z terendw otwartych. Z uwagi na skale planowanego przedsiewziecia oraz wskazany w
prognozie zasieg oddziatywania nie wptynie ono na zmiany klimatu.
Na terenie objetym planem moze wystgpi¢ lokalne zjawisko emisji gazow cieplarnianych. Natezenie bedzie
zmienne w czasie, ale w catym okresie istnienia przedsiewziecia emisje gazéw cieplarnianych nie beda miaty
istotnego wptywu na klimat. Przewidywana utrata siedlisk bedzie tak niewielka, ze pozostanie bez wptywu na
warunki klimatyczne, a w szczegolnosci pozostanie bez wptywu na globalng ilos¢ pochtanianych gazow
cieplarnianych. Wskazane oddziatywania nie bedg znaczgce dla terendw sgsiednich i pomijalne w skali catej
gminy.

Zagrozen klimatycznych nie mozna rozpatrywa¢ w skali lokalnej, a raczej na poziomie stref czy
regionéw. Mimo to mozna stwierdzi¢, ze w najblizszych latach w rejonie opracowania, jak i catego kraju
mozna spodziewac sie wzrostu okresow upalnych, spadek liczby dni z okresami mroznymi. W konsekwencji
mozna spodziewac sie wzrostu czestotliwosci opadow ulewnych. Na etapie projektu planu nie mozna
stwierdzi¢, czy planowane budynki beda przystosowane do postepujgcych zmian klimatu zwigzanych z
falami upatow i nasilajgcyg sie suszg. Zagadnienia te powinny by¢ uwzglednione w projektach budowlanych.
Nalezy w budynkach zapewni¢ odpowiednig wentylacje lub urzadzenia klimatyzacyjne. Budynki powinny
mieC stabilng zapewniajgcg odpornos¢ na konstrukcje na silne wiatry, nawalne deszcze, jak i wysokie opady
$niegu. Sieci i instalacje podziemne powinny by¢ zaprojektowane ponizej poziomu przemarzania gruntu.

12.10. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
gornicze, w zwigzku z czym ustalenia projektu nie bedg oddziatywac na te zasoby.
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12.11. Zabytki, dobra materialne

Ustalenia projektu planu nie wptyng niekorzystnie na zaséb i stan istniejgcych dobr materialnych.
Ustalenia projektu umozliwig zainwestowanie w obrebie obszaru opracowania, a co za tym idzie rozwdj
gospodarczy i pojawienie sie nowych débr materialnych.

W graniach obszaru opracowania nie wystepujg obiekty zabytkowe. Niemnigj, zgodnie z art. 115 ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami o odkryciu, w trakcie prowadzenia rob6dt budowlanych lub ziemnych,
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy niezwtocznie powiadomic
wojew0Odzkiego konserwatora zabytkdw lub burmistrza, a takze wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ znaleziony przedmiot i zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego znalezienia, przy uzyciu dostepnych
Srodkdw.

12.12. Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W zapisach planu znalazt sie zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepiséw ustawy z zakresu ochrony $rodowiska.
W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, iz ryzyko powaznych awarii w obrebie obszaru objetego planu, ze
wzgledu na rodzaj planowanych inwestycji,_nie wystgpi.

12.13. Niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibraciji

Zapisy projektu planu moga przyczyni¢ sie do wzrostu hatasu na etapie realizacji nowych inwestycji i
zZwigzane to bedzie gtéwnie z pracg maszyn i urzgdzen budowlanych oraz transportem materiatow na tereny
budowlane. Oddziatywania te beda najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej. Po ukonczeniu
poszczegolnych inwestycji, dodatkowa emisja hatasu moze sie wigza¢ z gtdwnie z funkcjonowaniem nowych
obiektow mieszkaniowych. Akustyczne oddziatywanie z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
fazie ich eksploatacji, nastepowa¢ bedzie w porze dziennej i nocnej, podczas funkcjonowania i zwigzane
bedzie z emisjg hatasu pochodzacego od zrédet ruchomych — gtdwnie ruch samochodoéw osobowych. Na
obecnym etapie nie mozna doktadnie okresli¢ wielkosci oddziatywania akustycznego, gdyz zalezne jest to od
wielu czynnikdw i uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych, w tym od zaprojektowanych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych.

Plan, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
wskazuje, iz tereny oznaczone symbolem MN nalezg do terendw zabudowy mieszkaniowej, natomiast budynki
mieszkalne na terenach o symbolu R nalezg do terenéw mieszkaniowo — ustugowych i podlegajg ochronie
akustyczne;j.

12.14. Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwigzane jest przede wszystkim z wystepowaniem
obiektéw infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej. Przez obszar opracowania
przebiega napowietrzna linia sredniego napiecia 15 kV, wraz z wyznaczong strefg ochronng (po 7,5m od osi
linii), w obrebie ktérej nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowa¢ zachowujgc przepisy odrebne z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi.
Promieniowanie elektroenergetyczne generowane przez tg linie nalezy zaklasyfikowac jako oddziatywania
negatywne umiarkowane i minimalizowane przez ustalenie zakazow zabudowy w wyznaczonym obszarze
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej sredniego i wysokiego napiecia.

W zwigzku z tym ustalenia projektu planu dotyczgce infrastruktury na analizowanym obszarze nie
powinny dopusci¢ do powstania pola elektromagnetycznego negatywnie oddziatujgcego na srodowisko, w tym
na zdrowie ludzi.
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13. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z

REALIZACJI USTALEN PLANU

Przewidywane oddziatywania odnoszg sie do szerokiego zakresu zagadnien poruszanych w projekcie
planu, skupiajgcej sie przede wszystkim na wypracowaniu zatozen dla pozniejszej realizacji przedsiewzieC.
Rozlegly obszar tematyczny oraz duza ogoélnikowos¢ (dominujgca funkcja) przyjetych kierunkdéw rozwoju
warunkuje stopien szczegotowosci niniejszej prognozy. Ocena wptywu planowanych inwestycji zostata odniesiona
do podstawowych komponentéw Srodowiska i nie rozwaza szczegoétowo potencjalnych oddziatywan
poszczegolnych przedsiewzie¢, zwigzanych z realizacjg przedmiotowego dokumentu. Poziom szczegdtowosci
prowadzonej oceny oddziatywania jest Scisle powigzany z poziomem szczegotowosci projektu planu.

W prognozie przeanalizowano skutki realizacji przedsiewzie¢ ustalonych w projekcie planu na
nastepujgce elementy s$rodowiskowe: obszary Natura 2000, obszary chronione, zdrowie ludzi, zasoby
przyrodnicze, réznorodnos¢ biologiczng, Swiat roslinny i zwierzecy, wody powierzchniowe, wody podziemne,
powietrze atmosferyczne, powierzchnie ziemi, rzezbe terenu, gleby, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, obszary i
obiekty zabytkowe oraz dobra materialne. Pod rozwage wzieto ryzyko wystgpienia powaznych awarii,
niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibracji jak réwniez mozliwosS¢ generowania pola
elektromagnetycznego.

Ponadto wzieto pod uwage zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami srodowiska a oddziatywaniami na te
elementy. Podczas sporzadzania oceny analizowano przede wszystkim bezposredni wptyw ustalen na
poszczegolne elementy $rodowiska, jak réwniez inne rodzaje oddziatywan (jesli byty mozliwe do
zidentyfikowania), np. posrednie, wtorne, skumulowane, krotko i dtugoterminowe oraz chwilowe. Brano pod
uwage odwracalnos¢ skutkdéw podjetych dziatan w przysztosci, skale czasowg oddziatywan, zasieg przestrzenny,
wartos¢ przyrodnicza obszarow dotknietych oddziatywaniem, mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego.

Ponizsza ocena obejmuje skutki oddziatywania na srodowisko pod wzgledem:

- - OKRESU - CHARAKTERU TRWALOSCI -
BEZPOSREDNIOSCI TRWANIA CZESTOTLIWOSCI ZMIAN PRZEKSZTACEN INTENSYWNOSCI
bezposrednie - krotkotrwate stale ] — pozytywne —  lokalne odwracalne ] mala
. . $redniotermi . . nieodwracaln . .
posrednie — nowe chwilowe — neutralne — regionalne e $rednia
. diugotermini . .
wtdrne L we | negatywne . krajowe duza
13.1. Oddziatywanie bezposrednie, posrednie i wtérne

Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezposrednie mogg wystgpic:

e w zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;

e W zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - zwiekszenie sptywu powierzchniowego wadd
opadowych i roztopowych w obrebie uszczelnionych powierzchni;

e W zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - mechaniczne przeksztatcenia pokrywy
glebowo-roslinnej pod budynkami, wzrost ilosci wytwarzanych odpadow i Sciekdw.

Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ zmiany we florze obszaru opracowania, w tym wymiane
gatunkow spowodowang gtownie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmiang formy uzytkowania.

13.2. Oddziatywanie krétko-, srednio- i diugoterminowe

Oddziatywania krotko i Srednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania
budowy. Bedg to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie substancii
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ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania robot
ziemnych i powstawanie odpaddéw budowlanych, emisja zanieczyszczen powietrza, ryzyko wystgpienia
wypadkow w fazie budowy; fragmentaryczne zaktdcenie funkcjonowania srodowiska w trakcie prowadzenia robét
budowlanych. Zrédta oddziatywan ulegng likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz proceséw
samooczyszczania i regeneracii srodowiska.

Do gtéwnych oddziatywan dlugoterminowych nalezy zaliczy¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej poprzez zajecie zabudowg, zagospodarowaniem i terenami komunikacyjnymi wzrost ilosci wytwarzanych
odpaddw i Sciekow; wzrost ilosci odprowadzanych wod opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni.

13.3. Oddziatywanie state i chwilowe

Oddziatywania state bedg obejmowaty lokalne przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz
lokalng zmiane procesow hydrologicznych oraz dalsze ograniczenie powierzchni dla wegetacji roslin
(obszary potozone przy drodze) przez zabudowe, zagospodarowanie i fragmentaryczng zmiane
krajobrazu. Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakosci powietrza, w wyniku emisji, wynikajgcej ze
stosowania dopuszczonych w projekcie indywidualnych zrodet ciepta, a takze chwilowy wzrost natezenia
hatasu ze wzgledu na ruch samochodowy i ryzyko wystapienia wypadkow w fazie budowy.

Okresowo mozliwy jest wzrost natezenia hatasu powstajgcego w wyniku eksploatacji obiektow i
ruchu samochodow po terenie opracowania. Chwilowo negatywny wptyw wizualny krajobraz bedg miaty
prowadzone prace budowlane, transport itp.

13.4. Oddzialywanie znaczgce

Na obszarze objetym projektem planu wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych
Zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko i zdrowie ludzi, w rozumieniu ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drég.

13.5. Oddziatywanie skumulowane

Ocenia sie, iz najwieksze prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywania skumulowanego dotyczy¢
bedzie realizacji i funkcjonowania nowej zabudowy. Na analizowanym obszarze bedg kumulowaly sie réznego
rodzaju zanieczyszczenia — scieki bytowe, odpady, emisje pylowe i gazowe do atmosfery; emisje i hatas
komunikacyjny; wibracje; wody opadowe i roztopowe. W konsekwencji zwiekszonych emisji, a takze w wyniku
ubytku terenéw otwartych, wystgpig negatywne oddziatywania na biotyczne i abiotyczne komponenty srodowiska
naturalnego, ktérych skutek moze by¢ wiekszy anizeli suma konsekwencji funkcjonowania kazdego z nich z
osobna.

Planowane zmiany przeznaczenia (z uwagi na powierzchnie) nie sg jednak tak znaczace, aby
powodowaty nagromadzenie w srodowisku szkodliwych czynnikéw, ktére mogtyby sie przyczynia¢ do powstania
tancucha szkodliwych procesow dla srodowiska i zdrowia ludzi. Nie przewiduje sie w zwigzku z tym oddziatywan
skumulowanych.

13.6. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem
opracowania

Konsumpcja planu bedzie oddziatywata na srodowisko réwniez poza ustalonymi _granicami.
Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wigze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci
wodociggowej, wzrostem zuzycia energii elektrycznej i gazu. Powstate odpady oraz scieki bedag stanowic
obcigzenie dla srodowiska w miejscu ich utylizacji. Sposdb odprowadzania $ciekdéw oraz zbierania odpadéw
realizowany bedzie zgodnie z politykg gminy. Zaistniate emisje przyczynig sie do ogélnego stanu srodowiska w
gminie (migracja zanieczyszczen przez powietrze atmosferyczne). Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia
ruchu samochodowego bedg odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektdéw umiejscowionych na
obszarze planu.
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13.7. Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza) ani
energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pél elektromagnetycznych), ktdrych skutki bedg
zauwazalne poza granicami Polski. Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu beda miaty charakter
lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sgsiedztwa. Ustalenia przedmiotowego
dokumentu nie bedg wiec generowaty oddziatywan transgranicznych.

14. OCENA ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU MAJACA NA CELU ELIMINACJE LUB

OGRANICZENIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU PLANU

14.1. Opis rozwiazan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wptyw na $rodowisko ustalen
projektu planu

Rozwigzania majgce na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wptywu na S$rodowisko
przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna podzieli¢ na dwie grupy:

e rozwigzania o0goOlne - zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
dopuszczajgce lub wykluczajgce mozliwos¢ realizacji réoznych typdw inwestycji z ustaleniem
ogolnych warunkow ich realizacii,

e rozwigzania szczegotowe — dla przysztych inwestycji sg okreslane na etapie ich projektowania z
uwzglednieniem ustalen planu miejscowego.

Ogolny charakter zapiséw planu oraz brak $cisle okreslonego rodzaju docelowo prowadzonegj
dziatalnosci, nie pozwala na konkretne wskazanie rozwigzan eliminujgcych, ograniczajgcych lub
kompensujgcych negatywne oddziatywanie na $rodowisko przyrodnicze analizowanej czesci gminy Zabia
Wola. Z tego wzgledu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano ogolne
zasady zagospodarowania terenu, ktore majg wptyw na ochrone srodowiska przyrodniczego.

14.1.1 Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego

Gtéwne ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego obejmujg:

e zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i zdrowie ludzi w rozu-
mieniu przepiséw ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-
stwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury
technicznej i drog;

e zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

e zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym badz duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemysto-
wej.

14.1.2 Najwazniejsze zasady i warunki w zakresie infrastruktury technicznej

W ramach ogolnych ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej projekt planu okresla nastepujgce zasady:

w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) teren zaopatrywany jest w wode z ujecia wody pitnej we wsi Musuty; ustala sie zaopatrzenie w wode dla
obszaru objetego planem z sieci wodociggowych o minimalnej srednicy rur g 90mm:;

2) ustala sie rozbudowe sieci wodociggowe] wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie poboér wody z indywidualnych ujec;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z wtasnych uje¢ do celdéw gospodarczych (nawadniania dziatki w
zabudowie mieszkaniowej i potrzeb zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym) zlokalizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

37|Strona



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy fr. miejscowosci Musuty (obszar Xlle) %E
PROGNOZA ODDZIAFYWANIA NA SRODOWISKO

5) sieci wodociggowe powinny spetia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami rozporzadzenia z
zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drdg pozarowych.

w zakresie odprowadzenia sciekoéw bytowych, wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o
minimalnej srednicy rur g160mm lub ttocznej o minimalnej srednicy rur g63mm;

2) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow oczyszczania Sciekow bytowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekéw na podstawie umow
indywidualnych;

4)  odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do wdd, urzadzen wodnych i do ziemi z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)  ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng poprzez istniejgce i projektowane sieci sredniego i niskiego
napiecia;

2) ustala sie zasade budowy sieci sredniego i niskiego napiecia wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég;

3) ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

4)  dopuszcza sie budowe nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii o
mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1)  ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ telekomunikacyjng;

2) dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzgdzen;

2) do czasu rozbudowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodfa ciepta, wytwarzajgce energie cieping z
energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz innych paliw i nosnikdw energii spetniajacych
obowigzujgce normy, z wykluczeniem wysokoemisyjnych zrédet ciepta;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrédet, przy pomocy urzgdzen wytwarzajgcych
energie ze zrédet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
aerotermalng i geotermalng.

w zakresie usuwania odpadow: sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie
miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw w sposob niezagrazajgcy srodowisku.

14.2. Ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych negatywny wptyw
na srodowisko

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajagca z braku mozliwosci
precyzyjnego okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie minimalnych
wartosci brzegowych dla zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym przyjmowane w planie
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko majg charakter ogoélnych zasad,
ktére powinny byC przestrzegane w pdzniejszych pracach projektowych.

Zastosowane w_ projekcie planu rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wplyw na
srodowisko sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody.

38|Strona



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy fr. miejscowosci Musuty (obszar Xlle) @E
PROGNOZA ODDZIAFYWANIA NA SRODOWISKO

14.3. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w tym na

przyrode

Z lokalizacjg nowych inwestycji zawsze wigza¢ sie bedzie pochtanianie terendw niezainwestowanych.
Biorgc pod uwage zasady zréwnowazonego rozwoju istotne jest, aby byly to tereny o mozliwie niskiej wartosci
przyrodniczej (bez wiekszej bioréznorodnosci, nie odgrywajace znaczacej roli w systemie przyrodniczym rejonu
opracowania, o niskiej jakosci gleb), potozone w sgsiedztwie terendw juz zainwestowanych (zmniejszenie
energochtonnosci i negatywnego oddziatywania transportu, tatwiejsze i mniej energochtonne rozwigzania w
zakresie prawidtowe] gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami). Przedstawiona w projekcie planu
koncepcja zagospodarowania terenu jest wiec, uwzgledniajgcym zasady zréwnowazonego rozwoju,
kompromisem pomiedzy potrzebg rozwoju spoteczno-gospodarczego a racjami ochrony przyrody i sSrodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy tagodzace
prognozowane ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach dot. zasad
ochrony srodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkdéw wynikajgcych z przepisow
ustawy Prawo ochrony srodowiska. Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ ochrone gleby, wod i
powietrza przed oddziatujgcymi na nie negatywnymi czynnikami.

W celu dalszego ograniczenia potencjalnych oddziatywan na srodowisko, powstatych w ramach realizaciji
ustalen planu mozna zastosowac nastepujace rozwigzania:

Tabela nr 7. Proponowane metody ograniczania i tagodzenia negatywnych oddziatywan na srodowisko

Oddziatywanie na: Dziatanie minimalizujgce
v doktadna analiza lokalizacji nowych obiektow infrastrukturalnych i budowlanych;
v/ zachowanie szybkiego tempa i planowego wykonywania wykopow, z
zachowaniem zabezpieczen gleb przed uplastycznieniem gruntow jak i
Gleby przedostawaniem sie zanieczyszczen z placu budowy;
i powierzchnie v zapobieganie zanieczyszczeniom gleb srodkami ochrony roslin i metalami
terenu ciezkimi,

vochrona gleb przed erozjg i zakwaszeniem,
v/ gromadzenie i segregowanie odpaddw w miejscach ich powstawania oraz
zwiekszenie nadzoru nad gospodarkg odpadami;

v'wdrazanie zielonej infrastruktury (np. dachy i s$ciany zielone, zielen izolacyjna,
ogrody deszczowe zatrzymujgce wody opadowe), zastosowanie rozwigzan
. Wody. ) sprzyjajacych retencji wéd opadowych (np. nawierzchnie przepuszczaine),
pOW|erz§:hn|owe| v/ rozwdj infrastruktury technicznej na terenach wskazanych pod zabudowe,
podziemne uzaleznienie od siebie rozwoju zainwestowania i niezbednych sieci i urzadzen
technicznych zapewniajgcych ochrone srodowiska gruntowo-wodnego;

v uwzglednianie istniejgcej zieleni i naturalnych elementow krajobrazu,

v dostosowanie termindw prac do termindéw rozrodu zwierzgt oraz cyklu
wegetacyjnego roslin,

Bioréznorodnosé v prowadzenie nasadzen zastepczych i dziatan odtworzeniowych na terenach
zdegradowanych,

v zapewnienie przej$¢ dla zwierzat w przypadku inwestycji ingerujacych w szlaki
migracyjne

v'wprowadzenie mechanizmdw monitorowania wptywu inwestycji na srodowisko,

) v zalecenie wytwarzania energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu paliw
Powietrze charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza,

atmosferyczne takich jak paliwa ptynne, gazowe i state;

v stosowanie sie do gminnych wytycznych w zakresie dziatan antysmogowych;

v dalsza modernizacja nawierzchni drogowych, w tym stosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych ograniczenie hatasu zrédta (np. ciche nawierzchnie jezdni);

Klimat akustyczny | ¥ wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej ograniczajgcej poziom emitowanego
hatasu i drgan;

v cykliczne badania stopnia obcigzenia ruchem uktadu komunikacyjnego;
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vwzrost energooszczednosci poprzez rozwdj energetyki odnawialnej (w
szczegolnosci: pompy ciepta, kolektory stoneczne, moduty fotowoltaiczne),

Klimat v stworzenie warunkow do dalszej gazyfikacji gminy,
v/ ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez promowanie odnawialnych zrodet
energii

Zapobieganie i ograniczanie negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia ludzi
powinno dotyczy¢ zaréwno etapu budowy, jak i eksploatacji poszczegolnych inwestycji. Bezposrednie
ucigzliwosci mogg by¢ ograniczane poprzez rozwigzania techniczno-organizacyjne. W zwigzku z tym wazna
jest jego realizacja w zakresie systemow zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow bytowych,
przemystowych i woéd opadowych, systemow i sposobdw ogrzewania, segregowania odpadéw statych w
miejscach ich powstawania, zachowania parametrow zabudowy, odpowiednich wskaznikéw terendw
biologicznie czynnych i rozwoju zieleni. Natomiast ucigzliwosci posrednie ograniczane bedg ustaleniami
ujetymi w bardziej szczegdtowych dokumentach, na etapie projektu budowlanego.

15. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU

| CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. ustala obowigzek przeprowadzania
przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta, raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci obowigzujgcych plandéw miejscowych i studium. Analiza ta
moze stuzy¢ réwniez ocenie skutkow realizacji postanowien planu miejscowego dla srodowiska.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na zmiany w strukturze uzytkowania
gruntow (udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i kubatury obiektow
budowlanych). Jako podstawe takiej analizy nalezy wykorzysta¢ rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz
rejestry obiektow oddanych do uzytku. Kontrola realizacji postanowien planu obywac sie powinna takze w
ramach procesu inwestycyjnego - uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektéw.
Powinna ona by¢ realizowana przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.

Skutki realizacji projektu planu na s$rodowisko przyrodnicze nalezy bada¢ rowniez pod kgtem stanu
infrastruktury technicznej — organem odpowiedzialnym sg instytucje zarzadzajace obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury. Proponuje sie, w ramach analizy porealizacyjnej, powykonawczej, zastosowanie pomiaréw
zanieczyszczenia wod opadowych i roztopowych w obszarze oddziatywania drég i skutecznosci zastosowanych
rozwigzan przeciwdziatajgcych zanieczyszczeniom.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, srodowisko
przyrodnicze podlega monitoringowi w zakresie badan ilosciowych, jak i jakosciowych przez odpowiednie organy
ochrony srodowiska. Skutki realizacji postanowien projektu planu bedg w zwigzku z tym podlegaty pomiarom i
ocenom prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Ocenie w ramach PMS podlega¢ bedg
powietrze, wody, gleba, przyroda, hatas oraz pola elektromagnetyczne. Wynikowg stanowig opracowywane
zbiorcze informacje dotyczgce stanu srodowiska.

16. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Projekt planu realizuje polityke przestrzenng gminy Zabia Wola okreslong w studium. Wg zapisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu nie moze byC¢ sprzeczny ze
studium. tagczy on potrzeby wnioskodawcodw z postulatami instytucji i organdw, ktérzy w dalszej kolejnosci
opiniujg i uzgadniajg projekt planu. Projekt planu jest wynikowg wielu czynnikdéw jak rowniez oczekiwan
optymalnych gminy Zabia Wola w zakresie racjonalnych i ekonomicznych rozwigzan w tym zakresie.

Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i
istniejagcego zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Zaproponowane rozwigzania W zakresie przeznaczenia terendw, sposobu ich
zagospodarowania, warunkow dla projektowanej zabudowy oraz zasad zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng i zasad obstugi komunikacyjnej pozostajg w zgodnosci z warunkami fizjograficznymi.
Rozwigzania projektu Planu gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru, stanowigc
kontynuacje uzytkowania terendw potozonych w sagsiedztwie oraz wskazujgc nowe mozliwosci rozwoju
obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania.
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W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, rozwéj analizowanego fragmentu gminy
Zabia Wola odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym. W tym wariancie obszar
opracowania pozostanie w dotychczasowym lesnym i rolnym uzytkowaniu, co nie bedzie prowadzi¢ do
zmian mogacych powodowac¢ obnizenie jego waloréw uzytkowych ani naruszenia istniejgcych zasobow
srodowiskowych. W wyniku kontynuaciji tych funkcji nie nalezy prognozowac¢ uruchomienia proceséw,
zjawisk i oddziatywan innych, niz obserwowane dotychczas.

17. WNIOSKI

Projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodne z biezacymi potrzebami wtascicieli, w zgodzie z
politykg przestrzenng Gminy Zabia Wola zawartg w opracowaniach nadrzednych. Sporzadzajgc niniejszy
dokument odniesiono sie do stanu istniejgcego wynikajacego z przeprowadzonych badan terenowych,
przeanalizowanego w dostepnej literaturze, w tym w aktualnym programie ochrony $rodowiska gminy Zabia Wola
a nastepnie wykazano oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska naturalnego.

Projektowane zmiany zmienig zakres inwestycji dopuszczonych na mocy obowigzujgcego planu i zmienig
zakres oddziatywania na srodowisko. W wyniku realizacji projektu nie powinny wystgpi¢ dalece idace szkodliwe
zmiany w srodowisku omawianego terenu. Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie
zmiana charakteru krajobrazu w skali lokalnej. Nastgpi zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych,
zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych i zmiana krajobrazu terenéw otwartych niezabudowanych na tereny
mieszkaniowe jednorodzinne. Zagrozenia wynika¢ bedg z rozwoju ww. funkciji oraz tych zwigzanych z bytowaniem
cztowieka, jak wzrost zanieczyszczenia powietrza, odpaddw statych i zanieczyszczen ptynnych — Sciekdw. Nie jest
jednak mozliwe jednoznaczne wskazanie doktadnego stopnia oddziatywania na srodowisko zmian wprowadzonych
na mocy planu.

18. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen przedmiotowego projektu planu
wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Jej
zadaniem jest sprawdzenie w jaki sposob realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu moze wptyng¢ na
srodowisko, czy wystapig znaczgce zagrozenia dla jego stanu i czy przewidziane w projekcie planu rozwigzania
ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko sg wystarczajgce. W tym celu przeprowadzono analize stanu
srodowiska, zidentyfikowano zagrozenia, oceniono w jaki sposéb realizacja ustalen planu bedzie wptywa¢ na
poszczegolne elementy srodowiska, oceniono przyjete w projekcie rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw
na srodowisko.

Niniejsze opracowanie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Musuty (obszar Xlle), sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr
61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola, etapowanej kolejnymi
uchwatami dzielgcymi. Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy i ma
na celu ustalenie przeznaczenia terenow, warunkow zagospodarowania i zabudowy, aby w racjonalny sposéb
zagospodarowac przestrzen.

Obszar objety opracowaniem pofozony jest w pdtnocnej czesci gminy Zabia  Wola
w migjscowosci Musuty, po zachodniej stronie ul. Zdrojowej i obejmuje powierzchnie ok. 30ha. Granica obszaru
planu wyznaczona jest granicg administracyjng wsi Musuty przylegajaca do granicy z wsig Zalesie oraz Wycinki
Osowskie, nastepnie potudniowo — zachodnig granicg dziatki o nr ew. 163, 164 i 159. Dalej prowadzi p6tnocno —
zachodnimi granicami dziatek: 159, 158/7, 155/1, 154/7, 154/5 i 152 oraz potudniowo — zachodnig granicg
dziatki 138.
Miejscowos¢ Musulty zlokalizowana jest w pétnocnej czesci gminy, w terenie wiejskim. Zagospodarowanie
obszaru opracowania stanowig tereny otwarte w postaci laséw oraz obszaréw uzytkowanych rolniczo, gtoéwnie
pastwisk. Na obszarze opracowania dominujg tereny niezbudowane, jedyna zabudowa mieszkaniowa
Zlokalizowana jest na dziatkach nr 160/1 i 160/2. Pozostata, dominujgca czes¢ opracowania pozostaje terenem
otwartym, niezagospodarowanym, aktywnie biologicznym, stanowigcym mozaike terenéw o pokryciu rolnym lub
lesnym. Tereny te podkreslajg wiejski charakter tego miejsca i sg najcenniejsze pod wzgledem krajobrazowym.
Czesc¢ z tych terendw stanowig uzytki lesne — bory mieszane Swieze z dominacjg brzéz w wieku miedzy 60 a 75-
lat oraz lasy mieszane Swieze z sosami w wieku miedzy 45-72 lata. Ponadto obszar opracowania przecina réw
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odwadniajgcy, stanowigcy lokalny korytarz ekologiczny. W czesci potudniowo-zachodniej przebiega linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia.

Obszar opracowania lezy poza obszarowymi formami ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody, nie wystepujg tu rowniez obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola powiat Grodzisk Mazowiecki, ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 69 z dnia 29.06.2000 r. poz. 717. W przypadku braku
realizacji ustalen projektu planu, rozwoj analizowanego fragmentu miejscowosci Musuty odbywaé sie bedzie
zgodnie z obowigzujgcym aktem prawa miejscowego. W tym wariancie obszary potozne pozostang w
dotychczasowym rolnym oraz lesnym uzytkowaniu.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne ustalajg prawo do
przeksztatcania czesci obszaru opracowania w tereny zabudowane. W projekcie planu dla tego obszaru
przewidziano przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny rolnicze, tereny rolnicze
— fak, pastwisk, zadrzewien srodpolnych, teren lasu, teren wdd powierzchniowych $rodlgdowych oraz tereny
komunikacii.

Projekt planu zaktada wiec wprowadzenie zmian wzgledem istniejgcego zagospodarowania, szczegolnie na
obszarach obecnie otwartych zlokalizowanych w pasach przydroznych. Tereny otwarte wzdtuz ul. Zdrojowej na
mocy planu predestynowane sg do zmiany przeznaczenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Istniejgce struktury osadnicze zostang uzupetnione o nowe obiekty wkomponowane w istniejacy krajobraz.
Pozostate tereny otwarte, w tym kompleksy lesne pozwolg na zachowanie najcenniejszych pod wzgledem
przyrodniczym elementéw planu. Tereny komunikacyjne majg umozliwia¢ obstuge komunikacyjng obszaru
opracowania oraz terenow przylegtych.

Projektowane zmiany zmienig zakres inwestycji dopuszczonych na mocy obowigzujgcego planu i zmienig
zakres oddziatywania na srodowisko. W wyniku realizacji projektu nie powinny wystgpi¢ szkodliwe zmiany w
srodowisku omawianego terenu. Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie zmiana
charakteru krajobrazu w skali lokalnej. Rozwigzania projektu planu gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie
omawianego obszaru, stanowigc kontynuacje uzytkowania terendw potozonych w sgsiedztwie oraz wskazujgc
nowe mozliwosci rozwoju obszaru w oparciu o istniejgce uwarunkowania.

Sporzadzajgc  niniejszy dokument odniesiono sie do stanu istniejgcego  wynikajacego z
przeprowadzonych badan terenowych oraz analiz dostepnej literatury, w tym aktualnego programu ochrony
$rodowiska gminy Zabia Wola a nastepnie wykazano oddziatywanie na poszczegéline komponenty srodowiska
naturalnego. Planowane przedsiewziecie w warunkach normalnej dziatalnosci nie wptynie znaczgco negatywnie
na srodowisko przyrodnicze i jego komponenty. Zapisy dotyczgce ochrony srodowiska powinny ograniczy¢
mozliwos¢ wystepowania negatywnych oddziatywan ustalen projektu planu na srodowisko. Regulacje dotyczace
infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjajg zachowaniu wymogow ochrony srodowiska
dotyczacych emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, wod i gruntu.

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu raz na 5 lat (w czasie
trwania kadencji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualnosci ustalen planu.
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Zabia Wola, 22.04.2026r.

19. OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci
Musuty (obszar Xlle)” oswiadczam, ze spetiam wymagania dla wykonywania ww. dokumentu zgodnie z art. 51
ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.).

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

PODPIS ZAUFANY

MAGDA
LEWANDOWSKA

22.04.2026 14:42:56 GMT+0200
Dokument podpisany elektronicznie

podpisem zaufanym
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