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Woéjt Gminy Zabia Wola
ul. Gléwna 3
96-321 Zabia Wola

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416, ze zm.) art. 54 ust. 1 w zw. z art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
1112, ze zm.) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim po zapoznaniu sig z
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacym fragment
miejscowosci Musuly (obszar Xlle) wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko, przestanym pismem
przewodnim z dnia 16.04.2026 r. (wptyngto 24.04.2026 r.)

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Musuty (obszar XIle).

UZASADNIENIE

Przedstawiony do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera:
- projekt uchwaty z zatacznikiem graficznym,
- prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem opracowania jest fragment miejscowosci Musuly potozonej W potnocnej czgsci Gminy
Zabia Wola o powierzchni okoto 30 ha. Aktualnie w granicach planu wystepuja obszary laséw, tereny rolnicze
w formie pastwisk, tereny niezagospodarowane, a takze pojedyncza zabudowa mieszkaniowa. Przez teren
planu przebiega napowietrzna linia energetyczna sredniego napigcia 15 kV z wyznaczonym obszarem
ograniczonego zagospodarowania i zabudowy w czg$ci potudniowo-zachodniej oraz rOw odwadniajacy
przebiegajacy przez srodkowa czes¢ opracowania.

Na terenie planu nie wystgpuja tereny cenne przyrodniczo, w tym obszary sieci Natura 2000, a takze
podlegajace ochronie obiekty, zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;.

Wiodacym przeznaczeniem na terenie planu beda obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obszary rolnicze, obszary lasow oraz srodladowych wéd powierzchniowych. Projekt miejscowego planu ma
na celu adaptacje dotychczasowych ustalen do aktualnych potrzeb spotecznych i gospodarczych poprzez
powigkszenie istniejacych oraz wyznaczenie nowych obszarow zabudowy mieszkaniowej, zwigkszenie areatu
gospodarstw rolnych oraz zachowanie terendw zieleni, a takze ochrong istniejacych wéd powierzchniowych.
Plan wprowadza zakaz realizacji zabudowy na obszarach rolniczych wykorzystywanych jako taki, pastwiska
i zadrzewienia, a takze na terenach wod powierzchniowych. Projekt wprowadza zmiany w istniejacym
uktadzie komunikacyjnym obszaru poprzez wyznaczenie nowej drogi wewngtrznej Oraz poszerzenie drog
istniejacych. Realizacja planu ma na celu wprowadzenie zabudowy na terenach dotychczas
niezagospodarowanych usytuowanych wzdtuz ciagéw komunikacyjnych, a takze kontynuacje rolniczego
i leSnego wykorzystania obszarow. Planowany sposéb zagospodarowania terenéw nie wplynie na
dotychczasowy sposéb uzytkowania terendw znajdujacych sie w sasiedztwie.

Teren opracowania jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym
Uchwata Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola (Dz. Urzedowy Woj. Maz. Nr 69 z dnia
29.06.2000 r. poz. 717).

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola przyjetym Uchwata nr 8/XV11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 wrzesnia 2012 r. teren objety planem znajduje si¢ na obszarach skupionego osadnictwa mieszkaniowego
i istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia realizacji podstawowych ustug MN1, a takze na obszarach
lasow przeznaczonych do zagospodarowania lesnego W oparciu 0 operaty urzadzeniowe lasu oraz plany
ochrony rezerwatow (w rezerwatach ,,Skulski Las” i ,,Skulskie Deby”) oznaczonych symbolem RE1. Ustalenia
planu wykazuja zgodno$¢ z zapisami Studium uwarunkowan.

Projekt planu wyznacza tereny 0 nastgpujacym przeznaczeniu:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- R —tereny rolnicze,

- R/Z — tereny rolnicze — tak, pastwisk, zadrzewien §rédpolnych,

- ZL —tereny lasow,

- WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,

- KD/Lp - tereny komunikacji — tereny cze$ci drog publicznych, klasy lokalnej,
- KDW - teren komunikacji — teren drogi wewngtrzne;j.

Projekt planu przewiduje rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnym
oddziatywaniom na §rodowisko, w tym:

- ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z wytaczeniem
infrastruktury technicznej oraz drdg,

- na terenie planu ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska,

- ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow 0 zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powazniej awarii
przemystowej,

- ustala sie, iz prowadzone prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane zZ przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego nalezy prowadzi¢ w sposob niepowodujacy pogorszenia stanu i zaktocenia sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich,

- w granicach planu ustala si¢ ochrong wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez zakaz realizacji
obiektow mogacych powodowaé negatywne oddziatywanie na stan wadd,

- jako tereny chronione akustycznie wskazuje sie obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
tereny rolnicze R,

- ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w wodg do spozycia z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza
si¢ pobor wod z uje¢ indywidualnych. Projekt planu umozliwia zaopatrzenie w wodg z uje¢ wihasnych dla
potrzeb gospodarczych,

- ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,
do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu nieczysto$ci na teren oczyszczalni. Projekt planu dopuszcza
realizacje lokalnych systemow oczyszczania sciekow bytowych,

- ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do wdd, urzadzen wodnych oraz na teren wlasny
dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zaopatrzenie terenu w ciepto ze zrodet grzewczych z preferencja dla czynnikdw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz zroédet odnawialnych wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego, aerotermalng i geotermalna,

- ustala sie obowiazek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpaddw na terenie dziatki.

Projektowane rozwiazania przyczynia si¢ do poprawy warunkéw sanitarnych obszaru poprzez,
m.in.: uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, a takze
uregulowanie gospodarki odpadami. Zmiany wprowadzone projektem planu maja stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb
lokalnej spoteczno$ci poprzez wyznaczenie terendw mieszkalnych, ochrone istniejacych terendw lesnych
i wod powierzchniowych oraz zwigkszanie powierzchni gospodarstw rolnych, a takze uporzadkowanie
istniejacego tadu przestrzennego przy jednoczesnym zachowaniu zasad ochrony srodowiska naturalnego.

W sporzadzonej do projektu planu prognozie oddzialywania na $rodowisko oceniono wplyw
proponowanych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen miejscowego planu na stan
srodowiska oraz warunki i jako$¢ zycia mieszkancow. Przeanalizowano istniejace problemy ochrony
srodowiska na tym obszarze, w tym: zanieczyszczenia komunikacyjne, zanieczyszczenia powietrza zwiazane
z niska emisja z gospodarstw domowych, zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego wyciekami
z nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych, a takze emisj¢ hatasu. Projekt planu przewiduje szereg
rozwiazan minimalizujacych negatywne skutki realizacji jego zapisow.

W wyniku analizy przedlozonych materialéw Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim zaopiniowal jak w sentencji.
Panstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny
w Grodzisku Mazowieckim

mgr Halina Sankowska
/dokument podpisany elektronicznie/
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