Warszawa, dnia 22 maja 2026 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOO0S-11.410.168.2025.PL

Woijt Gminy Zabia Wola
ul. Gtéwna 3
96-321 Zabia Wola

Na podstawie art.54 wust.1 w zwigzku z art.57 wust.1 pkt2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, ze zm.), odpowiadajgc na pismo z dnia 5 lutego 2026 r., znak:
GPN.6721.5B.14.2026  w sprawie  zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci
Stara Bukoéwka, sporzadzanego w zwiazku z uchwata Nr 52/XV/2025 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 maja 2025 r., wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, po zapoznaniu
sie z przedtozong dokumentacja, przedstawiam ponizej swojg opinie.

W projekcie planu wyznacza sie: teren ustug lub produkcji U-P; tereny zieleni naturalnej ZN;
tereny laséw L; tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych WS; teren niesklasyfikowany N;
tereny komunikacji drogowej publicznej - tereny drogi ekspresowej KDS; teren komunikacji
drogowej publicznej - teren drogi ekspresowej lub lokalnej lub komunikacji pieszo-rowerowe;j
KDS-KDL-KP; teren komunikacji drogowej publicznej - teren drogi lokalnej KDL.

Projekt planu zawiera niespdjnosci.

1. Zgodnie z 8§18 ust. 1 pkt 2 lit. b wyznaczono ,droge publiczng, klasy lokalnej 1KD/L”,
natomiast zgodnie z §7 w projekcie planu wyznaczono ,KDL - teren komunikacji drogowej
publicznej - teren drogi lokalnej”.

2. Zgodnie z 829 wust.2 pkt1 lit.d ,zasady zagospodarowania strefy kontrolowanej
w sasiedztwie gazociggu zgodnie z §16 ust. 3”, natomiast w §16 nie wystepuje ustep 3.
Analogicznie w §34, §35 i §36.

Poza tym nie wnosze uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Stara Bukdwka.

Z przedtozonych dokumentéw wynika, iz projektem planu objeto teren o powierzchni okoto
27 ha, potozony w pétnocno-zachodniej czesci gminy Zabia Wola, na pétnoc od drogi
ekspresowej S8. Teren potozony jest w sasiedztwie laséw, gruntow zadrzewionych
i porolnych, podlegajacych silnej antropopresji. Od potudnia graniczy z drogg ekspresowsa,
przy ktérej po obu stronach zgrupowana jest zabudowa, w tym zabudowa przemystowa.
W granicach przystapienia znaczaca cze$s¢ zajmuja grunty zadrzewione, w tym lasy.
Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry
wskazuje tereny zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej w bezposrednim sasiedztwie



drogi krajowej nr 8 na gtebokosé okoto 160 metréw. Natomiast w czesci pétnocnej projektu
planu wystepuja lasy i tereny rolnicze w tym tereny tak, pastwisk i zadrzewien srédpolnych.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody
ustanowionymi z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W prognozie oddziatywania na srodowisko dokonano oceny potencjalnego wptywu realizacji
ustalen przedmiotowego dokumentu na poszczegdlne elementy $rodowiska. Wynika z niej,
iz realizacja ustalen projektu planu w warunkach normalnej dziatalnos$ci nie wptynie znaczaco
negatywnie na srodowisko.

Zgodnie z prognoza ,najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedzie
zmiana charakteru krajobrazu w skali lokalnej. Ponadto nastgpi wyciecie drzewostanu,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych, zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnych i zmiana krajobrazu terenéw otwartych niezabudowanych na tereny
zurbanizowane - ustug i produkgcji”.

Jednoczes$nie zauwazam, iz wniosek oparto o niewtasciwg podstawe prawng, tj. art. 17 pkt 6
lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 - zwanej dalej ,ustawa pzp”). Zgodnie bowiem z trescig art. 67 ust. 3 pkt 1
ustawy zdnia 7lipca2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ze zm. - zwanej
dalej ,ustawag zmieniajaca”) w przypadku wystapienia o opinie po wejsciu w Zycie ustawy
zmieniajgcej - zastosowanie ma znowelizowana tre$é art. 17 pkt 6 ustawy pzp. Obecnie za$
z tresci art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy pzp wynika, iz regionalny dyrektor ochrony
srodowiska opiniuje projekt planu miejscowego, jezeli odstgpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. W niniejszej sprawie nie miato to miejsca.

Ponadto zaznaczam, iz zgodnie z art. 51 ust.2 pkt1 lit. g ww. ustawy o udostepnianiu
informacji przedtozona prognoza oddziatywania na $rodowisko powinna zawieraé¢ date
sporzadzenia prognozy.

Z up. Rggionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie
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