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Woéjt Gminy Zabia Wola
ul. Gléwna 3
96-321 Zabia Wola

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416, ze zm.) art. 54 ust. 1 w zw. z art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.
670) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacym fragment
miejscowosci Grzegorzewice wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko, przestanym pismem
przewodnim z dnia 12.05.2026 r. (wptyneto 18.05.2026 r.)

opiniuje pozytywnie

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Grzegorzewice

UZASADNIENIE

Przedstawiony do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera:
- projekt uchwaty z zatacznikiem graficznym,
- prognozg¢ oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem opracowania jest fragment miejscowosci Grzegorzewice potozonej W poludniowo-
zachodniej czesci Gminy Zabia Wola o powierzchni 87 ha. W bezposrednim otoczeniu obszaru wystepuje
kompleks le$ny ,,Uroczysko Skuty Zachdd” w kierunku pétnocnym, droga powiatowa nr 2861W oraz uzytki
lesne w kierunku potudniowym, a takze grunty rolne i obszary lesne od strony zachodniej i wschodniej.
Pétnocno-zachodnia czesé planu graniczy z Bolimowsko-Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki
Obszarem Chronionego Krajobrazu. Aktualnie w granicach planu wystgpuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, istniejace stawy hodowlane bedace czescia gospodarstwa rybackiego, wody powierzchniowe,
a takze otwarte tereny rolnicze. Przez teren planu przeptywa rzeki Pisia Gagolina.

W granicach planu nie wystepuja wymagajace ochrony obiekty, zabytki i dobra kultury wspotczesne;.
Na terenie planu nie wystgpuja tereny cenne przyrodniczo, w tym obszary sieci Natura 2000.

Wiodacym przeznaczeniem na terenie planu bgda obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug na wschodzie, zabudowy zagrodowej w czesci zachodniej, tereny ustug turystyki, sportu, rekreacji
i wypoczynku, obszary wdd powierzchniowych, a takze tereny rolnicze w formie gospodarstw rybackich,
stawow hodowlanych oraz tak, pastwisk i zadrzewien. Projekt miejscowego planu ma na celu adaptacjg
dotychczasowych ustalen do aktualnych potrzeb spotecznych i gospodarczych poprzez powigkszenie
istniejacych oraz wyznaczenie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, rozwéj ustug
turystycznych poprzez zagospodarowanie istniejacych stawow rybnych oraz wykorzystanie waloréw
lokalizacyjnych miejscowosci, powigkszenie areatu obszardéw rolniczych, a takze ochrong istniejacych wod
powierzchniowych. Plan wprowadza zakaz realizacji zabudowy na obszarach rolniczych, terenach sportu
i rekreacji w obszarach zagrozenia powodzia, obszarach wdéd powierzchniowych oraz produkcji
w gospodarstwach rybackich. W granicach planu wyznacza si¢ obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia
wzdtuz rzeki Pisi Gagoliny. Projekt wprowadza zmiany w istniejacym uktadzie komunikacyjnym obszaru
poprzez wyznaczenie ciagu pieszego oraz drog wewnetrznych. Realizacja planu ma na celu wprowadzenie
nowego zainwestowania w czgsci obszaru opracowania oraz pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu
terendw otwartych w postaci wod powierzchniowych, stawdw hodowlanych oraz terenéw zieleni. Planowany
sposob zagospodarowania terenéw nie wptynie na dotychczasowy sposob uzytkowania terendw znajdujacych
sie¢ W sasiedztwie.

Teren opracowania jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola przyjetym Uchwata Nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 kwietnia 2000 r. oraz Uchwatg
Nr 65/XX1/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 pazdziernika 2016 r.
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Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola przyjetego Uchwata Nr 8/XV11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 kwietnia 2012 r. teren objety planem znajduje si¢ na obszarach rozwoju ustug turystyki, rekreacji,
wypoczynku, zdrowia, opieki spotecznej oraz kultury w oparciu o walory przyrodnicze i krajobrazowe URW,
obszarach rolniczych wraz ze sztucznymi zbiornikami wodnymi z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
zagrodowej RP4 oraz obszarach wod powierzchniowych, w tym stawow, kapielisk, itp. okreslonych symbolem
RE4. Projekt miejscowego planu wykazuje zgodnos¢ z zapisami Studium uwarunkowan i Kierunkdw
zagospodarowania.

Projekt planu wyznacza tereny 0 nast¢pujacym przeznaczeniu:

- U/MN - teren zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- UT/WS - teren ustug turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku oraz wod powierzchniowych,

- US/ZZ — teren sportu i rekreacji w obszarze szczeg6Inego zagrozenia powodzia,

- US/WS/ZZ - teren sportu i rekreacji oraz wod powierzchniowych w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

- RM - teren zabudowy zagrodowej,

- RU —teren obstugi produkcji w gospodarstwach rybackich,

- RU/ZZ - teren obstug produkcji w gospodarstwach rybackich w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
- R/W - tereny rolnicze — stawy hodowlane,

- RIW/ZZ - tereny rolnicze — stawy hodowlane w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- R/Z —tereny rolnicze — tak, pastwisk, zadrzewien,

- R/Z/ZZ - tereny rolnicze — tak, pastwisk, zadrzewien w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia,

- WS — tereny wdd powierzchniowych srodladowych,

- KD/D - tereny komunikacji — tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j,

- KDx - tereny komunikacji — tereny publicznego ciagu pieszego,

- KDx/ZZ - teren komunikacji — teren publicznego ciagu pieszego w obszarze szczeg6lnego zagrozenia
powodzia,

- KDW - tereny komunikacji — tereny dr6g wewnetrznych.

Projekt planu przewiduje rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnym
oddziatywaniom na $rodowisko, w tym:

- ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w tym drog i urzadzen infrastruktury technicznej oraz na terenach obstugi
produkcji w gospodarstwach rybackich oraz terenach rolniczych stawéw hodowlanych urzadzen zwiazanych
z chowem i hodowla ryb typu karpiowatego,

- na terenie planu ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci
srodowiska,

- ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow 0 zwigkszonym badz duzym ryzyku wystapienia powazniej awarii
przemystowej,

- ustala sie, iz prowadzone prace melioracyjne oraz prace ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego nalezy prowadzi¢ w sposéb niepowodujacy pogorszenia stanu i zakltocenia sptywu wod
podziemnych i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich,

- w granicach planu ustala sie ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez zakaz realizacji
obiektow mogacych powodowac negatywne oddziatywanie na stan wod,

- jako tereny chronione akustycznie wskazuje si¢, m.in.: obszary turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku oraz
waod powierzchniowych UT/WS, tereny sportu i rekreacji w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia
US/ZZ oraz tereny sportu, rekreacji i wod powierzchniowych w obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia
US/WZ/ZZ poprzez zaliczenie terenéw do obszaréw rekreacyjno-wypoczynkowych,

- ustala sig zaopatrzenie obszaru w wodg do spozycia z sieci wodociagowej, do czasu realizacji sieci dopuszcza
sie pobor wdd z uje¢ indywidualnych. Projekt planu umozliwia zaopatrzenie w wode z uje¢ whasnych dla
potrzeb gospodarczych,

- ustala sie odprowadzenie scickow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej lub
ttocznej, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych z zapewnieniem wywozu nieczystosci nha teren oczyszczalni $ciekow. Dopuszcza sig
realizacje lokalnych systemoOw oczyszczania sciekow,

- ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasny lub urzadzen wodnych w przypadku
nadmiaru wod. Ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni
szczelnych,

- zaopatrzenie terenu w ciepto ze zrodet grzewczych z preferencja dla czynnikdw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego oraz zroédet odnawialnych z wytaczeniem biogazowni rolniczych,

- ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpad6w na terenie dziatki.
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Projektowane rozwiazania przyczynia si¢ do poprawy warunkdw sanitarnych obszaru poprzez,
m.in.: uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej, rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, a takze
uregulowanie gospodarki odpadami. Zmiany wprowadzone projektem planu maja stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb
lokalnej spotecznosci poprzez wyznaczenie terendw mieszkalnych i ustugowych, terendw turystyki, sportu,
rekreacji i wypoczynku, wyznaczanie i ochrong obszaréw produkcyjnych gospodarstw rybackich, terendw
rolniczych stawow hodowlanych oraz ochrong istniejacych wdd powierzchniowych, a takze uporzadkowanie
istniejacego tadu przestrzennego przy jednoczesnym zachowaniu zasad ochrony srodowiska naturalnego.

W sporzadzonej do projektu planu prognozie oddziatywania na $rodowisko oceniono wptyw
proponowanych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen miejscowego planu na stan
srodowiska oraz warunki i jako$¢ zycia mieszkancow. Przeanalizowano istniejace problemy ochrony
srodowiska na tym obszarze, w tym: zanieczyszczenia komunikacyjne, zanieczyszczenia powietrza zwiazane
z niska emisja z gospodarstw domowych, zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego wyciekami
z nieszczelnych zbiornikbw bezodptywowych, a takze emisj¢ hatasu. Projekt planu przewiduje szereg
rozwiazan minimalizujacych negatywne skutki realizacji jego zapisow.

W wyniku analizy przedlozonych materialow Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim zaopiniowal jak w sentencji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny
w Grodzisku Mazowieckim

mgr Halina Sankowska
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1) Adresat

2)ala
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