z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacym fragment miejscowosci Zelechéw (Obszar V)

Protokét sporzgdzono w dniu 8 lipca 2026 roku w Urzedzie Gminy w Zabiej Woli przez Anng Nowecka,
stanowisko stuzbowe — Starszy Inspektor w Referacie Gospodarki Przestrzenne) i Gospodarki Nieruchomos$ciami

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r., poz. 538 z pé2n. zm.) w dniu 8 lipca 2026 roku przeprowadzono dyskusje
publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujacym fragment miejscowosci Zelechow (Obszar Vill).
Lista obecnosci stanowi zalgcznik do protokotu.
Ustalenia z dyskusji

Pani Magdalena Kowalik — Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej i Gospodarki Nieruchomosciami
przedstawila sig, powitala zgromadzonych | oméwila cel spotkania.

W pierwszej czeéci spotkania prowadzone byly rozmowy z Panem [ v iest
wiascicielemn m.in. dziatek 9 i 10.

l. Pan _ zapytal jakiej szerckosci jest pas zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od
drogi (ul. Ziolowa)?
Pani Magdalena Kowalik wskazala, ze jest to ok. 60m. Parametr nowe wydzielonej dziatki w terenie
13MN wynosi 1000m? dla budynku mieszkalnego z jednym lokalem mieszkalnym, 2000m? dia
budynku mieszkalnego z dwoma lokalami mieszkalnymi. Dodala, ze nikt oprécz Pana [l ora=

Pani Jl nie wnioskowat o zmiane przeznaczenia dziatek na cele zabudowy mieszkaniowej

. Pan _ zadeklarowal, ze przekaze na gmine za darmo nowo projektowang droge
1KD/Lp w zamian za odrclnienie catej ziemi. Argumentowat, Zze nie bedzie juz uprawiat ziemi,
likwiduje gospodarstwo.

Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, Ze wprowadzenie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg
wigze sie z przeprowadzeniem analiz przestrzennych. Decyzjg Pani Wojt wskazano czesé dziatek do
odrolnienia.

1 Pan — zapytal, czy moie odwolywac si¢ od tej decyzji?

Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, ze do 31 lipca 2026 r. mozna wnosi¢ uwagi do projektu planu.
Beda one rozpatrywane z Panig Wojt i urbanistami. Nastepnie przypomniata, ze podczas rozmow
Pani Wéjt nie wyrazata zgody na odrolnienie ziemi miedzy rowami melioracyjnymi.

Pan - wyrazil zainteresowanie odrolnieniem ziemi do rowu

Nastepnie podjeto rozmowy na temat ewentualnege wprowadzenia drég w obrebie terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, ze lepigj jest
wprowadzaé drogi do planu na poczgtku procedury niz teraz gdy projekt jest zaakceptowany przez
wiekszos¢ i jest na ukonczeniu procedury. Nastepnie dodala, ze zaprojektowanie ukiadu
komunikacyjnego jest o tyle istotne, ze pozwala unikngé drog tzw. $lepych”.

Pani Magdalena Kowalik poprosita o zlozenie uwagi uwzgledniajgcej wprowadzenie nowych drog
dojazdowych.

V. Pani Anna Nowecka zaproponowata, ze Pan _ maogtby razem z sasiadami zlozy¢
uwage dotyczaca odrolnienia i rozwigzan komunikacyjnych, po to, aby przy ewentualnym
uwzglednieniu uwagi, nie trzeba bytoby ponownie wyktadac projektu do publicznego wgladu.

Pan — stwierdzil, ze nie jest to mozliwe. Dodat, ze jego dzialki sg szerckie i mozna
wydzieli¢ droge.

Pani Anna Nowecka wyjasnita, ze chodzi o polaczenie drogi nowo wydzielang] z drogg publiczng.
1



Pan [ oinformowal, ze cheialby tylko na swoim terenie zaprojektowac droge, ktora
tgczytaby sie z ul. Ziotowg Dodal, ze porozumienie z sgsiadami jest trudng sprawg,
Konczac rozmowe z Panern [ poproszono o ztozenie pisemnej uwagi.

W drugiej czesci dyskusji, rozmowy prowadzone byty z Panem || NG

V. Pan _ poprosil o wskazanie szerokosci pasa zielonego przy rowie na dziatce nr 167
Wskazano, ze pas ekologiczny wynosi ok. 20m.
VI. Pan _ zapytal o lake przy granicy z miejscowoscig Jastrzebnik, kidra zostata

w terenach zielonych. Wskazal, ze lgka ta jest na gorce | wyznaczenie tu pasa zielonego jest
niepotrzebne.

Pani Magdalena Kowalik odpowiedziata, ze nawigzujemy sig do przeznaczenia wskazanego
w migjscowosci Jastrzebnik. Poza tym Studium przewiduje wzdluz rowu tereny ekologiczne.
Nastepnie dodala, ze zgodnie z poprzednimi ustaleniami, po podziale, teren zielony miat by¢ czgscig
dzialki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

Pan _wskazal, ze rodzenstwo wycofuje sie z tego pomystu i cheialby zmniejszy¢ ten
pas zieleni.

Pani Anna Nowecka wyjasnila, ze ustalenia dla tego terenu byly juz domdwione, czgs¢ zielona
bedzie powierzchnig biologicznie czynng dla terenu pod zabudowe, mozna w tym pasie zrobi¢ np.
oczko wodne.

Pan [ vsk2z2!. ze caly czas chodzi o podziat majgtku migdzy 3 braci. Jest to trudne
i przychodzg rézne pomysly.

Pani Magdalena Kowalik dodala, ze przeznaczenie terenu w obrgbie dzialki nr ew. 16 zostato juz
przeanalizowane. Uwagi zostaly uwzglednione Projekt planu musielismy wyltozyé ponownie
w zwigzku z uwzglednieniem uwagi na dziatce nrew. 9 10.

Pan [ ooctrzymywat, ze cheialby zmniejszenia pasa ekologicznego do 10m.

Pani Magdalena Kowalik wskazala, ze biorac pod uwage ustalenia studium, wyznaczong
w projekcie planu minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 1800m?, jest malo
prawdopodobne, ze powstanie przy rowie dziatka pod zabudowe. Mozemy korygowaé w planie
miejscowym granice stref wyznaczonych w studium, ale nie mozemy ich usuwac.

Pani Anna Nowecka wskazala na mapie jak przebiegajg granice stref wyznaczonych w studium,
i jak wyznaczono tereny w projekcie planu miejscowego. Przyjete rozwigzania sg optymaine dia
dziatki nr 16.

Pani Magdalena Kowalik wyjasnita, ze do projektu planu mozna zlozy¢ uwage do 31 lipca 2026r.

Vil. Pan _ prosi o wyjasnienie czy podzial ziemi wplywa ha wysoko$¢ podatku?

Wyjasniono, ze sam podzial nie wplywa na wzrost podatku od nieruchomosci.
Nie pojawito sie wiecej pytan, w zwigzku z czym Pani Magdalena Kowalik podzigkowala zebranym
i zakonczyta dyskusje.

Protokét sporzadzone w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla wiéijta;

2) do dokumentacji planistyczne;j;

3) do publicznego wgladu.

Protokét zawiera dwie ponumerowane strony.

Zabia Wola, dn. 08.07.2026r.

(podpis ceoby Roarzedlepacey okl




