Warszawa, dnia 19 czerwca 2026 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOO0S-11.410.293.2026.PL

Woijt Gminy Zabia Wola
ul. Gtowna 3
96-321 Zabia Wola

Na podstawie art.24 ust. 1 w zwiagzku z art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu sprzed
wejécia w zycie ustawy z dnia 7lipca2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
ze zm. - zwanej dalej jako ,ustawa zmieniajaca”) oraz art. 54 ust. 1 i art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z2026r. poz.670), odpowiadajagc na pismo z dnia 9 marca2026r. (data wptywu
16 marca 2026 r.), znak: GPN.6721.22.Mc.2026 w sprawie zaopiniowania  projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego
miejscowos$¢ Musuty (obszar Xllc), sporzadzanego w zwigzku z uchwata Nr 61/XLIV/2010
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 pazdziernika 2010 r. zmieniong uchwatami: Nr 1/XVI1/2016
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016 r., Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia Wola
zdnia 27 wrzeénia 2016r., Nr64/XXI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
25 pazdziernika 2016 r., Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31 stycznia 2017 r.,
Nr 37/XXVII/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca 2017 r., Nr 9/XXXI11/2018
Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018 r., Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 stycznia 2019 r., Nr 58/XXVI/2020 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 lipca 2020r.,
Nr 83/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzeénia 2023 r., Nr 66/1X/2024 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 28 listopada 2024 r., wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
po zapoznaniu sie z przedtozona dokumentacja Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie wydaje opinie bez uwag do ww. projektu planu.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt1 ustawy zmieniajacej do spraw opracowania i uchwalania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stosuje sie przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu dotychczasowym, jezeli przed
dniem wejscia w zycie ustawy zmieniajacej wystgpiono o opinie.

W projekcie planu wyznacza sie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN; teren
rolniczy R; teren lasu ZL; teren komunikacji - teren drogi publicznej, klasy lokalnej KD/L; teren
komunikacji - teren drogi publicznej, klasy dojazdowej KD/D.

Z przedtozonych dokumentéw wynika, iz projektem planu objeto obszar potozony
w potnocnej czesci gminy Zabia Wola w miejscowoéci Musuty, po zachodniej stronie
ul. Folwarcznej, o powierzchni okoto 29 ha. Granica obszaru projektu planu wyznaczona jest
granicg administracyjng wsi Musuty przylegajacg do granicy z wsig Osowiec; nastepnie
potnocno-wschodnimi granicami dziatek o nr ew. 135/21 i 135/22, pétnocno-zachodnia
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i potnocno-wschodnig granicg dziatki o nr ew. 135/3; przecina prostopadle dziatke
o nr ew. 137 i biegnie jej wschodnig granica; dalej przecina prostopadle dziatke o nr ew. 137
i prowadzi pétnocno-wschodnig granicag dziatki nr ew. 199/11 oraz wschodnimi granicami
dziatek o nr ew. 199/10 i 199/9; nastepnie przecina prostopadle dziatke o nr ew. 134.
Zagospodarowanie obszaru opracowania stanowig tereny otwarte w postaci laséw oraz
obszaréw uzytkowanych rolniczo, gtéwnie pastwisk. Na obszarze opracowania znajdujg sie
pojedyncze tereny zabudowane. Zabudowa ma charakter rozproszony, jednak skupia sie
wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych.

Teren objety projektem planu znajduje sie poza obszarowymi formami ochrony przyrody
ustanowionymi z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U
z 2026 r. poz. 13, ze zm. - zwanej dalej jako ,ustawa oop”).

W prognozie oddziatywania na srodowisko dokonano oceny potencjalnego wptywu realizacji
ustalen przedmiotowego dokumentu na poszczegélne elementy $rodowiska. Prognoza
zawiera wptyw realizacji zatozen i planowanych przedsiewzie¢ na wszystkie formy ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy oop. Wynika z niej, iz zapisy dotyczace
ochrony srodowiska powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych oddziatywan
ustalen projektu planu na Srodowisko.

Petna realizacja projektu planu niewatpliwie doprowadzi do cze$ciowych zmian w fizjonomii
krajobrazu. Zmiany te beds wynika¢ z dopuszczenia zainwestowania w miejscu obecnych
terenéw otwartych. Ksztattowanie krajobrazu w tym obszarze polegaé powinno przede
wszystkim  na  racjonalnym  zagospodarowaniu  przestrzennym i  odpowiednim
wkomponowaniu nowych obiektéw w krajobraz. Przewidziane w projekcie planu zmiany
przestrzenne wpisujg sie w nasilajgcy sie w tym rejonie kierunek tworzenia osiedla
mieszkaniowego. Wprowadzenie do przestrzeni kubaturowych obiektéw mieszkaniowych
(jako elementow widocznych w krajobrazie), wptynie na utrwalenie przeksztatcenia krajobrazu
obszaru opracowania w obszar podmiejski. Skala zmian zachodzacych w krajobrazie przede
wszystkim bedzie uzalezniona od stopnia realizacji projektu planu. W ustaleniach projektu
planu znalazto sie szereg zapiséw chronigcych walory krajobrazowe tego terenu - okreslono
zasady fadu przestrzennego, parametry i wskazniki realizacji zabudowy czy linie zabudowy.
W wyniku wprowadzenia zabudowy moze doj$¢ do ostabienia predkosci wiatru, zmniejszenia
wilgotnosci powietrza oraz wzrostu temperatury. Nowe obszary zabudowy beda zasilane
powietrzem naptywajagcym z terenéw otwartych. Z uwagi na skale planowanego
przedsiewziecia oraz wskazany w prognozie zasieg oddziatywania nie wptynie ono na zmiany
klimatu. Powyzsze potwierdza prognoza.

Jednoczeénie zwracam uwage, iz zgodnie z art.51 ust.2 pkt1l lit.g ww. ustawy
o udostepnianiu informacji przedtozona prognoza oddziatywania na s$rodowisko powinna
zawieraé date sporzadzenia prognozy.

Z up. Rt’egionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Magdalena Sieradzka
Naczelnik Wydziatu

Ocen Oddziatywania na Srodowisko
/podpisano elektronicznie/
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