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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowos$é Piotrkowice, sporzgdzonego na podstawie
Uchwaty Nr 51/XV/2025 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego
miejscowos¢ Piotrkowice.

Do Wojta Gminy Zabia Wola wplyngt wniosek wiasciciela dziatek nr ew. 62, 65/1 potozonych
w miejscowosci Piotrkowice. Whniosek dotyczyt zmniejszenia ustalonej w Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym Uchwatg Nr 71/XL/2014 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 pazdziernika 2014 roku
nieprzekraczalnej linii zabudowy w jednostce planistycznej 4MN z 20,0 m na 6,0 m od obszaru komunikacji.
Ponadto zmianie ulegng zapisy ustalajgce mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow. Z uwagi na
stosowanie coraz bardziej zaawansowanych technologii mozliwos¢ lokalizacji oczyszczalni sciekow nie bedzie
uzalezniona od ustalonej w planie minimalnej powierzchni dziatki.

Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art. 51
ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem
wymagan okreslonych w art. 52 tej ustawy.

Prognoze oparto na charakterystyce stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego zbadanego w
materiatach archiwalnych oraz innych dokumentach powigzanych z projektem bedgcym przedmiotem
opracowania, w tym opracowania ekofizjograficznego podstawowego dla miejscowosci Zabia Wola stosownie do

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Podstawg do przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego jest analiza ztozonych wnioskow
oraz analiza zasadnosci przystgpienia i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Celem niniejszej prognozy jest:

e ocena istniejgcego stanu srodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji ustalen
projektu zmiany planu,

e ocena stanu srodowiska na obszarach, na ktérych w przypadku realizacji ustalen projektu zmiany planu
wystepowatoby znaczgce oddziatywanie na srodowisko,

e okreslenie istniejgcych problemow ochrony srodowiska,

e ocena zakresu uwzglednienia  celow ochrony  S$rodowiska na  szczeblu  krajowym
i miedzynarodowym w ustaleniach projektu zmiany planu,

e ocena oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji projektu zmiany planu,

e ocena przyjetych w projekcie zmiany planu rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych niekorzystne
oddziatywanie na srodowisko skutkow realizacji projektu zmiany planu,

o sformutowanie wnioskdéw odnoszacych sie do ustalen projektu zmiany planu w zakresie eliminacji lub
minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na srodowisko.
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3. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacych opracowaniach i

dokumentach:

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego
m. Piotrkowice (Zabia Wola, 2026);

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przyjete
Uchwatg nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r. z p6zn. zm.;

Uchwata Nr 51/XV/2025 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowos¢ Piotrkowice;

Uchwata Nr 71/XL/2014 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowos¢ Piotrkowice
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 stycznia 2015 r. poz. 387);

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miejscowosci Zabia Wola (Zabia Wola, 2020),

Program Ochrony Srodowiska Gminy Zabia Wola na lata 2018 — 2021 z perspektywg do roku 2024
(Zabia Wola, 2018);

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabia Wola na lata 2024-2027 z perspektywa do roku 2030 —
projekt (Zabia Wola, 2024);

Raport o stanie Gminy Zabia Wola za rok 2024 (Zabia Wola, 2025);

Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Gminy Zabia Wola do 2030 roku - Uchwata Nr 131/XV/2015 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 22 grudnia 2015 r;

Strategia Rozwoju Gminy Zabia Wola na lata 2025 — 2035 (Zabia Wola, 2025)

Gminna Ewidencja Zabytkéw Nieruchomych Gminy Zabia Wola - Zarzadzenie Nr 78/2025
Woéjta Gminy Zabia Wola z dnia 21 maja 2025r.;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport wojewddzki za rok 2024;
Ocena poziomu pol elektromagnetycznych w roku 2021 (Warszawa, 2022);

Program ochrony srodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 r. (Warszawa 2023),
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Warszawa 2016),

Wyniki badar monitoringowych jakosci wod podziemnych prowadzonych na terenie woj. mazowieckiego
w roku 2022 (GIOS Warszawa);

Objasnienia do mapy geosrodowiskowej Polski 1 : 50 000, Arkusz Mszczonow (595) (Warszawa, 2004);

Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej w skali 1: 50 000, Arkusz Mszczonodw (595) (Warszawa,
2013);

Objasnienia do mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1 : 50 000 Arkusz Mszczondw (595) (Warszawa,
1998);

Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski w skali 1:300 000 arkusz D4- Radom 9 (M. Franczyk,
1955),

Szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000, Arkusz Mszczonow (595), (Warszawa, 2009);
dane z Sytemu Informacji Przestrzennej gminy Zabia Wola — https://zabiawola.e-mapa.net/

dane z Panstwowego Instytutu  Geologicznego -  Panstwowy  Instytut Badawczy -
http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

dane z Geoserwisu Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska - http:/geoserwis.gdos.gov.pl/

dane z Geoserwisu Panstwowego Instytutu Geologicznego - https://www.pgi.gov.pl/

dane z serwisu dot. Klimatu - www.igipz.pan.pl

informacje historyczne pochodzgce ze strony internetowej https://www.zabiawola.pl/963,historia

dane udostepnione w serwisie https:/msip.wrotamazowsza.pl/

Zakres prognozy zostat uzgodniony dnia 9 pazdziernika 2025 roku pismem ZNS.9022.3.9.2025.AT

z Paniistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grodzisku Mazowieckim oraz dnia 21 listopada 2025 roku

pismem WOOS-IIl.411.362.2025.ET z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.
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https://msip.wrotamazowsza.pl/
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4. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegato zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

prace kameralne — analiza
opracowan sporzadzonych dla

obszaru objetego projektem planu
ogdlnego oraz dla regionu,

Skutki realizacji projektu zmiany planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegdélne
komponenty srodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie zmiany planu rozwigzan
majacych na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu.

Metoda prognozowania oparta zostata na zasadzie proporcjonalnosci do dostepnych wynikow
pomiaréw dla aktualnego zagospodarowania terenu oraz analogii do dostepnych opracowan i wiedzy
dotyczacych skutkdw realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych o podobnym zakresie do tych zawartych
w dokumencie planistycznym.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Potozenie obszaru objetego projektem planu

Gmina Zabia Wola potozona jest w zachodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego, w sktad gminy
wchodzi 41 obrebow ewidencyjnych a siedzibg gminy jest miejscowos¢ Zabia Wola. tgczna powierzchnia gminy
wynosi 106 km2.

Obszar objety przystgpieniem do sporzgdzenia projektu zmiany planu miejscowego potozony jest
w potudniowej czesci gminy Zabia Wola i obejmuje miejscowo$é Piotrkowice w granicach administracyjnych.
Lokalizacje terenu objetego opracowaniem przedstawiono na Rycinie nr 1.

X
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Rycina nr 1. Lokalizacja terenu opracowania w m. Piotrkowice, gm. Zabia Wola
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT 10k i PRG
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5.2. Budowa geologiczna

Warunki geologiczno-inzynierskie na terenie gminy Zabia Wola, w tym na obszarze opracowania sg

zréznicowane i wynikajg bezposrednio z budowy geologicznej oraz poziomu zalegania wody gruntowej.
Omawiany obszar zlokalizowany jest w zasiegu potudniowej partii niecki warszawskiej, stanowigcej czes¢
centralng niecki brzeznej, zbudowanej z osadéw permsko-mezozoicznych, a nastepnie wypetnionej utworami
kenozoicznymi. Powierzchnie badanego terenu tworzg osady czwartorzedowe, przede wszystkim z okresu recesji
ladolodu zlodowacenia Warty, zdenudowane (gtownie w warunkach peryglacjalnych). Migzszos¢ utwordw
czwartorzedowych jest stosunkowo znaczna i waha sie od kilkudziesieciu do stu kilkudziesieciu metrow.
Utwory czwartorzedu sg reprezentowane przez osady zlodowacen potudniowo i $rodkowopolskich. Ladoléd
zlodowacen potudniowopolskich pozostawit ity, mutki i gliny zwatowe (0 migzszosci okoto 20 m) ze zlodowacenia
Nidy; piaski, mutki wodnolodowcowe (o0 migzszosci od 10 do 19 m), ity zastoiskowe (do 24 m) oraz gliny zwatowe
ze zlodowacenia Sanu (od kilku do 24 m); ity, mutki zastoiskowe (od 7 do 21 m), gliny zwatowe z
przewarstwieniami piaszczysto-zwirowymi (od 5 do 43 m) ze zlodowacenia wilgi. Osady zlodowacen
srodkowopolskich to piaski, zwiry wodnolodowcowe (przecietnie kilkanascie metrow migzszosci), ity i mutki
zastoiskowe (migzszos¢ ich waha sie od 2,6 do 12,0 m) oraz gliny zwatowe ze zlodowacenia Odry. Migzszos¢
tych glin wynosi przecietnie kilkanascie metrow, lezg zwartg pokrywg na catym obszarze gminy za wyjgtkiem
stref kopalnych dolin rzecznych.

Na obszarze opracowania, zgodnie ze Szczegbétowg mapa geologiczng w skali 1:50000 — Arkusz
Mszczonow (595) M-34-6-A, w podtozu omawianego obszaru wystepujg wytgcznie osady czwartorzedowe.
Na przewazajgcej czesci terenu znajdujg sie piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski i piaski pytowate, z domieszkag
zwiréw oraz gliny zwatowe, miejscami z wktadkami piaskéw, mutkéw lub itbw. Wszystkie te utwory charakteryzujg
sie dobrymi cechami fizyko-mechnicznymi. Warunki budowlane w tym obszarach sg dobre i polepszajg sie ze
wzrostem $rednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wody gruntowe;.

Poza tym lokalnie wystepujg namuty i mutki, piaski i zwiry rzeczne wzdtuz rzeki Pisi Tucznej, ktore charakteryzujg
sie bardzo staba wytrzymatoscia mechaniczng oraz wysokim poziomem wody gruntowej. Obszary gruntow
piaszczysto-madowych nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia obiektow budowlanych.

5.3. Uksztattowanie powierzchni

Gmina Zabia Wola pofozona jest, wedlug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne
J. Kondrackiego, na terenie jednego makroregionu - Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8)
z mezoregionem Wysoczyzny Rawskiej (318.83). Wysoczyzna Rawska na terenie Gminy Zabia Wola to grupa
wzniesien morenowych zbudowanych z glin morenowych oraz zwirowych ostancéw strefy moren czotowych
zlodowacenia warcianskiego. Najwyzsze wzniesienia w gminie Zabia Wola przekraczajg 200 m n.p.m.
Z wysoczyzny sptywajg ku potnocy doptywy Bzury takie jak Rawka Sucha, Pisia i Utrata. Ponadto wysoczyzne
rozcinajg, juz poza terenem gminy: Jeziorka - lewostronny doptyw Wisty, Mogielanka lewostronny doptyw Pilicy.

Omawiany teren potozony jest w obrebie wysoczyzny morenowej falistej, ktéra obejmuije rozlegty teren
wyniesiony na poziomie 120-170 m n.p.m., gdzie wysokosci wzgledne wahajg sie miedzy 2 a 5 metrow,
a nachylenie wynosi okoto 5°. Obecna, stosunkowo urozmaicona powierzchnia jest wynikiem deglacjacji Igdolodu
stadiatu mazowiecko-podlaskiego i pozniejszych proceséw denudacyjno-erozyjnych, ktére ztagodzity i wyrownaty
rzezbe oraz pokryly jg siecig dolin nieraz gteboko wcietych, tworzacych wyrazne krawedzie.

Obszar opracowania stanowi teren ptaski, nachylony w kierunku pétocno-zachodnim. Rzedne terenu
miedzy 168 m n.p.m. w dolinie rzeki Pisi Tucznej do 185 m n.p.m. na wysokosci nasypow kolejowych.

Wedtug informacji zawartych w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB na obszarze opracowania,
jak i catej gminy Zabia Wola nie wystepujg zarejestrowane osuwiska. Nie wskazano tu takze obszarow
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.
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5.4. Uzytkowanie terenu, zasoby przyrodnicze

W krajobrazie gminy Zabia Wola dominujg tereny rolnicze. Dawniej gmina spetiata przede wszystkim
funkcje rolnicze, obecnie ze wzgledu na coraz wiekszg liczbe mieszkancéw zaczyna dominowac funkcja
mieszkaniowa. W strukturze osadniczej gminy wyraznie zarysowuje sie uktad oparty na lokalnych osrodkach
subgminnych, z Zabig Wolg jako gtdwng miejscowoscig administracyjng. Do kluczowych jednostek osadniczych
nalezg miejscowosci tworzace lokalne centra: Zelechéw z Ojrzanowem, Zabia Wola z Jozefing, Skuly z
Bartoszéwka, a takze mniejsza miejscowos¢ Stubica Dobra. Miejscowosci te petig funkcje wielofunkcyjnych
centréw lokalnych, w ktorych planuje sie wydzielanie przestrzeni publicznych o znaczeniu spotecznym,
ustugowym i kulturowym. Zabudowa jest takze wprowadzana w sposob uzupetniajgcy w innych obszarach gminy
— szczegolnie wzdtuz drég publicznych — m.in. w miejscowosciach Skuty i Bartoszéwka, gdzie tworzy sie lokalne
skupiska zabudowy mieszkalnej pemnigce role niewielkich centréw osadniczych.

Miejscowos¢ Piotrkowice potozona jest w potudniowej czesci gminy, w odlegtosci 10km od
administracyjnego centrum gminy — miejscowosci Zabia Wola. Przez teren wis przebiega droga wojewddzka nr
876, droga powiatowa nr 1521W i 2861W oraz linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — tukow. Powierzchnia
miejscowosci wynosi okoto 438 ha.

Obszar objety zmiang planu w zakresie odlegtosci nieprzekraczanej linii zabudowy zlokalizowany jest po
potudniowej stronie ul. Dalekiej i obejmuje obszar ok. 2,9 ha.

Miejscowos¢ Piotrkowice charakteryzuje typowo rolniczy krajobraz, z dominacjg uzytkéw rolnych i
lesnych — Rycina nr 2.

Rycina nr 2. Uzytkowanie obszaru opracowania i trenc’)w W sgsiedztwie (mapa satelitarna)
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie https.//www.geoportal.gov.pl/
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Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa siedliskowa z towarzyszacg zabudowg
0 charakterze gospodarczym ma charakter ekstensywny. Uzupemienie zabudowy stanowig pojedyncze obiekty
ustugowe. Zabudowa zlokalizowana jest przede wszystkim wzdtuz drogi wojewodzkiej, drogi powiatowej oraz
odchodzgcych od nich drég wewnetrznych. Budynki majg zréznicowany standard architektoniczny, zalezny od
okresu ich powstania, z reguty sg to budynki dwukondygnacyjne (pietro plus poddasze uzytkowe).

Na obszarze opracowania zlokalizowane sg ponadto dwa tereny ogrodow dziatkowych: jeden przy drodze
wojewodzkiej, drugi przy ul. Przejazdowej w potudniowej czesci wsi, przy linii kolejowe;.

W granicach opracowania szata roslinna zwigzana jest gtownie z terenami rolnymi, na terenach
odfogowanych widoczna jest sukcesja wtérna. Swiadczg o tym liczne zadrzewienia $rodpolne, gtéwnie podrosty
brzozy i sosny oraz porastajgce krzewy. Uzytki lesne skupione sg gtownie w potudniowej czesci wsi, tj. ponizej linii
kolejowej, a takze w czesci wschodniej przy granicy z gming Tarczyn oraz wzdtuz rzeki Pisi Tucznej,
stanowigc lokalny korytarz ekologiczny. Sg to lasy mieszane, w ktérych gatunkami dominujgcymi jest sosna,
brzoza, klon i dgb. Waznym elementem krajobrazu sg rowniez liczne zadrzewienia, zlokalizowane w
szczegoblnosci na zapleczach terendw zabudowywanych, na granicach pdél oraz gtéwnych elementéw uktadu
komunikacyjnego.

Cenne przyrodniczo i krajobrazowo sg tereny potozone wzdtuz rzeki Pisi Tucznej, stanowigce aktywne
biologicznie systemy przyrodnicze. Sg to zespoty roslinnosci wystepujgce na terenach okresowo zalewanych, na
charakterystyczne dla siedlisk wilgotnych, tj. zadrzewienia olszowe.

W granicach opracowania licznie reprezentowane sg rowniez rosliny zwigzane z obecnoscig cztowieka —
rosliny przydomowych ogrodéw jak np. krzewy iglaste, kwiaty ozdobne, a takze drzewa owocowe uprawiane w
ogrodach oraz sadach.

W obrebie analizowanego obszaru nie prowadzono obserwaciji i nie dokonano inwentaryzaciji wystepuja-

cej tam fauny. Nalezy jednak zaktadac¢, iz na terenie migjscowosci Piotrkowice wystepuja gatunki charaktery-
styczne dla terenéw pogranicza rolno-lesnego, z licznymi zadrzewieniami, charakterystyczne dla wczesnych
stadiow sukcesiji, z przewaga zwierzyny drobne;j.
Gatunki fauny spotykane na tym terenie to gatunki zwigzane ze srodowiskiem antropogenicznym obszaréw wiej-
skich jak np.: zajac szarak, myszy, norniki, etc. Gatunki ssakow zwigzane z kompleksami lesnymi to sarna, wie-
wiorka, kuna lesna, drapiezne z rodziny tasicowatych, lis, zajgc, licznie reprezentowane sg drobne ssaki owado-
zerne, polnikowate i gryzonie. Licznie reprezentowana jest réwniez awifauna.

Miejscowos¢ Piotrkowice rownoleznikowo przecina linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice-tukow.
Jest to linia zelektryfikowana, dwutorowa o znaczeniu panstwowym. Linia stanowi kolej obwodowg Warszawy
przeznaczong dla kolejowego transportu towarowego.

W granicach opracowania istnieje mozliwos¢ podtgczenia budynkow do sieci wodociggowe,
energetycznej oraz teleinformatycznej. Brakuje sieci gazowej oraz kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie Sciekdw
nastepuje do zbiornikow bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni Sciekow. Przez obszar opracowania
przebiegaja linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV.
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5.5. Ochrona przyrody

Ze wzgledu na korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa $rodowisko przyrodnicze gminy Zabia Wola zostato
przez wieki rolniczego uzytkowania w znacznym stopniu przeksztalcone antropogenicznie. Efektem tego jest
niewystepowanie w gminie wielkoprzestrzennych obszaréw chronionych przewidzianych w Ustawie o ochronie

przyrody z 16 kwietnia 2004 roku, takich jak: parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego
krajobrazu czy obszary Natura 2000.

Na terenie gminy sposrod obszardow i obiektéw chronionych wystepujg wytacznie:
» 2 rezerwaty przyrody: ,Skulski Las” oraz ,,Skulskie Deby”;
» 49 pomnikoéw przyrody ozywionej.

W granicach opracowania nie znajdujg sie obszary prawnie chronione - Rycina nr 3.
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Rycina nr 3. Potozenie terenu opracowania wzgledem obszaréw chronionych
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Najblizej zlokalizowanym obszarem podlegajgcym ochronie jest potozony na wschod od granicy
miejscowosci Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktory obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrozniajgcy sie krajobraz o réznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢

zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych.

Obszar objety opracowaniem lezy poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych. Najblizszg tego typu formg (zgodnie z danymi udostepnianymi przez Zaktad Badania Ssakéw PAN
w Biatowiezy formie serwisu https://korytarze.pl/), jest korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym KPnC-

21B Dolina Bzury - Dolina Pilicy, znajdujacy sie ok. 23,75 km w kierunku zachodnim od obszaru objetego
opracowaniem.
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5.6. Gleby

Znaczacy wptyw na typologie gleb majg skaty macierzyste, szata roslinna, warunki klimatyczne, warunki
wodne, rzezba terenu i dziatalno$¢ cztowieka. Na terenie gminy Zabia Wola gleby charakteryzujg sie niewielkim
zroznicowaniem i niezbyt korzystnymi warunkami dla produkcji rolnej. Na wiekszosci obszaréw wystepujg gleby
niskich klas bonitacji V i VI. Gleby najwyzszej klas bonitacyjnej (gtownie klasy Ill) znajduja sie gtéwnie w centralne;
czesci gminy w obrebie miejscowosci: Grzmigca, Kalen, Kalen Towarzystwo, Ojrzandéw Towarzystwo oraz Ciepte i
zajmujg ok. 5,85% ogoinej powierzchni gruntow rolnych.

Obszar opracowania charakteryzuje sie stabymi warunkami glebowymi. Na omawianym terenie
wystepujg przede wszystkim gleby klasy V i VI, lokalnie klasy IVb. Sg to gtownie gleby brunatne wytugowane i
kwasne oraz gleby bielicowe i pseudobielicowe. Wzdluz rzeki Pisi Tucznej wytworzyly sie gleby torfowe i
murszowo-torfowe oraz murszowo-mineralne i murszowate, a takze mady.

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie gleby chronione, ktére w Swietle ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych wymagatyby uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia cele nierolnicze i nielesne.

5.7. Zasoby naturalne

Budowa geologiczna i tektonika zasadniczo rzutujg na wystepowanie surowcéw mineralnych. Obszar
Gminy Zabia Wola jest ubogi w surowce mineralne, co uwarunkowane jest jego budowg geologiczng. Ztoza
kruszyw naturalnych na terenie gminy reprezentowane sg przez polodowcowe piaski i zwiry. Ztoza te pochodzg z
okresu czwartorzedu i cechujg sie korzystnymi witasciwosciami technologicznymi. Nie sg one intensywnie
eksploatowane. Surowce te mogg by¢ wykorzystywane jako kruszywa do budowy drég i w budownictwie.
Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Parfistwowego Instytutu Geologicznego na obszarze
gminy Zabia Wola zewidencjonowano 10 zt6z kopalin, dla 5 z nich utworzono obszary gérnicze.

W miejscowosci Piotrkowice znajduja sie dwa udokumentowane ztoza kopalin ,Piotrkowice I” i ,Piotrkowice
II”; sg to ztoza piaskow i zwirdw. Eksploatacja tych zt6z zostata zaniechana.

5.8. Klimat

Klimat gminy Zabia Wola nalezy do Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego (wg klasyfikacii
Okotowicza), ktoéry jest klimatem umiarkowanym, z rosngcym ku wschodowi wpltywem klimatycznym
kontynentalnych mas powietrza, co odpowiada za fagodnym przebiegiem zjawisk klimatycznych.

Wedtug danych zamieszczonych na http://pl.climate-data.org warunki klimatyczne w gminie Zabia Wola
zostaly klasyfikowane jako tagodne i umiarkowane. Srednia temperatura w gminie oscyluje wokot 9.1 °C. Ze
srednig 19.8 °C lipiec jest najcieplejszym miesigcem. Styczen ma najnizsza $rednig temperature w ciggu roku.
Wynosi ona - 1.9 °C.

Wystepujg tutaj znaczne opady deszczu przez caly rok (dotyczy to nawet najsuchszego miesigca),
ksztattujgce sie na poziomie 500-550 mm/rok, minimalnie w lutym i marcu 27-28 mm i maksymalnie w czerwcu i
lipcu 74-80 mm. Zaobserwowano, ze roznica w opadach miedzy miesigcami z najmniejsza i najwiekszg sumg
opadow wynosi 53 mm. Pokrywa sniezna zalega przez okoto 50-60 dni w roku. Pierwsze przymrozki wystepujg
na poczatku pazdziernika, a koncza sie na poczatku maja. tagodnosc klimatu w rejonie gminy znajduje swoje
odzwierciedlenie w dtugosci okresu wegetacyjnego, ktéry wynosi 200- 230 dni.

Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej wtasciwosci
fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego zréznicowania elementow topoklimatu. Mato
urozmaicona rzezba terenu, wystepowanie dolin rzecznych oraz towarzyszgcych terenéw otwartych sprawiaja,
ze przeptyw powietrza na terenie gminy jest generalnie swobodny, co sprzyja jego szybkiej wymianie. Warunki
przewietrzania ocenia sie jako korzystne. Na terenie gminy notowana jest przewaga wiatrow z sektora
zachodniego i potnocno- zachodniego.

W przypadku obszaru opracowania duza powierzchnia obszaréw otwartych, w tym wystepowanie lasow
oraz zroznicowanie morfologiczne terenu zwigzane z dolina Pisi Tucznej w duzym stopniu decydujg o lokalnym
zréznicowaniu warunkéw klimatycznych. W wiekszosci na obszarze opracowania wystepujg tereny, ktore
charakteryzujg sie dobrymi warunkami do przewietrzania. Obszar objety opracowaniem i tereny w jego otoczeniu
w duzej mierze pozostajg dotad niezainwestowane, a zrealizowane juz zagospodarowanie terenéw ma charakter
ekstensywny. Tego typu zagospodarowanie moze jedynie w niewielkim stopniu ogranicza¢ mozliwosci
przewietrzania obszaru czy powodowac nadmierne pochtanianie promieni stonecznych.
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5.9. Walory krajobrazowe i kulturowe

Krajobraz gminy Zabia Wola to krajobraz przyrodniczo-kulturowy, uksztattowany w wyniku wspolnego
dziatania proceséw naturalnych i $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury przestrzennej przez
cztowieka. Na walory krajobrazowe wptywa zréznicowanie szaty roslinnej, obecnosc¢ zespotow zabytkowych
i typowych uktadow przestrzennych, wystepowanie osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant
przestrzennych. Gmina Zabia Wola posiada dos$¢ dobrze rozpoznane zasoby $rodowiska kulturowego.

W miejscowosci Piotrkowice dominuje krajobraz rolniczy i lesny. Przewazajg grunty rolne, czesciowo
uzytkowane oraz stuzgce jako pastwiska i taki, czesciowo odtogowane i podlegajgce naturalnej sukcesji wtornej,
jak réwniez grunty lesne. W mozaikowatym krajobrazie miejscowosci wzdtuz gtéwnych drdg wystepuje zabudowa
zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna. Krajobraz odpowiada krajobrazom terendéw otwartym, zadrzewionym.
W granicach planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zbytkéw i opiece nad
zabytkami, forma obszarowa ochrony objete sg natomiast stanowiska archeologiczne.

Dnia 26 marca 2024r. Uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego przyjeto ,Audyt

krajobrazowy woj. mazowieckiego”, ktorego celem jest identyfikacja krajobrazow wystepujgcych na terenie
wojewoddztwa i wskazanie krajobrazow priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich
wartosci, a takze sformutowanie rekomendacji i wnioskéw majacych stuzy¢ ich ochronie.
Obecny na obszarze opracowania krajobraz zostat sklasyfikowany jako wiejski krajobraz pagorkowaty z
przewagag wstegowo utozonych zespotdéw niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk oraz krajobraz lesny przewagg
siedlisk borowych. Na obszarze opracowania w audycie krajobrazowym nie wskazano krajobrazow
priorytetowych.

6. OCENA STANU SRODOWISKA

Oceny stanu $rodowiska dokonano w oparciu o ,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabia Wola na
lata 2024-2027 z perspektywg do roku 2030".

6.1. Powietrze atmosferyczne

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikow decydujgcych o jakosci srodowiska, w
ktorym zyjemy, a takze w znacznym stopniu wplywajgcym na nasz poziom zycia. Zanieczyszczenie powietrza
powoduje niekorzystne zmiany w wodach, glebie, Swiecie roslinnym. Jest przyczyng wymiernych strat
gospodarczych. Nie jest takze obojetne dla zdrowia ludzi zamieszkujgcych rejony charakteryzujgce sie silnie
zanieczyszczonym powietrzem. llos¢ rodzajow zanieczyszczen jaka moze wystepowaC w powietrzu jest
niezmiernie duza.

Gmina Zabia Wola cechuje sie zroznicowang sytuacjg w zakresie jakosci srodowiska. Obszar gminy pod
wzgledem aktualnych zagrozen wielkoprzestrzennych mozna podzielic na dwa typy obszarow, roznigce sie
sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu:

e Obszary z dominacjg terendbw zabudowanych, w tym gdzie prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa, z
ktorg zwigzana jest emisje pytdw i gazoéw atmosferycznych, ktére opadajac na ziemie infiltrujg do wod
podziemnych,

e oObszary lesne oraz tereny otwarte z dominacjg nieuzytkow i fgki w dolinach rzecznych, pozbawione
zrédet zagrozen.

Na stan powietrza atmosferycznego na terenie gminy majg wplyw trzy rodzaje emisji; punktowa
(antropogeniczna, pochodzaca z dziatalnosci przemystowej), powierzchniowa (z sektora bytowego) oraz liniowa
(ze Srodkow transportu i komunikacii).

Emisja powierzchniowa pochodzi z duzych obszarow tj. niskie emitory okolicznych palenisk domowych w ktorych
nadal gtbwnym zrodtem energii cieplnej jest wegiel, drewno, a czesto nawet palne odpady czy obszaréw
uzytkowanych rolniczo. Na obszarze gminy wiekszo$¢ budynkéw mieszkalnych stanowig obiekty jednorodzinne.
Dlatego tez w zaopatrzeniu w ciepto przewazajg indywidualne zrodta ciepta na réznego rodzaju paliwa. Gtownymi
paliwami wykorzystywanymi do produkcji ciepta jest wegiel i drewno, energia elektryczna oraz gaz ziemny, w
mniejszym stopniu: pompy ciepta, kolektory stoneczne i paliwo ptynne (olej opatowy). Na terenie gminy brak jest
zbiorczej sieci cieptowniczej. Zrodta tzw. ,niskiej emisji” stanowig w gminie indywidualne systemy grzewcze oraz
niewielkie kottownie pracujgce na potrzeby budynkdédw uzytecznosci publicznej. Zanieczyszczeniami
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wprowadzanymi do powietrza sa: SO2, NO2CO, pyt oraz odory. Emisja niska jest niezwykle ucigzliwa, poniewaz
czesto wystepuje gromadzenie sie zanieczyszczen wokot miejsca powstania, a sg to zazwyczaj obszary o zwarte;
zabudowie mieszkaniowej. W zaleznosci od chwilowych i lokalnych warunkéw meteorologicznych mozna
zaobserwowac pogorszenie bagdz poprawe warunkdéw aerosanitarnych w gminie. Okresowe ucigzliwosci
wywotane skumulowang emisjg z terendw sasiednich oraz z palenisk gospodarstw domowych i pogorszenie
standardow aerosanitamych moga wystgpi¢ w rejonach mato otwartych na przewietrzanie, w sytuaciji
niekorzystnych warunkdéw pogodowych (stabe wiatry lub cisze, inwersje termiczne).

Emisja liniowa, czyli zwigzana z komunikacjg wraz z postepujgcym zwiekszaniem sie ilosci pojazdow, wykazuje
tendencje wzrostowa. Liniowymi zrédtami zanieczyszczenia powietrza sg szlaki komunikacyjne o znacznym
natezeniu ruchu, w tym: wzdtuz ulic o zwartej, obustronnej zabudowie, bedgcych tranzytowymi ciggami
komunikacyjnymi (podwyzszone stezenia NO2, CO, formaldehydu, benzenu, itp.). Istotne znaczenie ma réwniez
zapylenie powstajgce na skutek Scierania sie opon i nawierzchni drég. Najwieksze emisje liniowe na terenie
gminy dotyczg drogi ekspresowej S8, krajowej nr 50 oraz drogi wojewddzkiej 876.

Emisja punktowa to emisja zorganizowana pochodzaca z proceséw technologicznych (zaktady przemystowe).
Punktowe Zrédta majg istotny wptyw na wielkosS¢ i zasieg stezen zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.
Emisja punktowa pochodzi gtéwnie z zaktadow przemystowych emitujgcych pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu,
tlenek wegla oraz metale ciezkie. Zgodnie z danymi Starostwa Powiatowego na terenie gminy prowadzono 4
postepowania administracyjne zakoriczone uzyskaniem decyzji udzielajgcej pozwolenia na wprowadzanie pytow i
gazéw do powietrza (CANPOL Sp. z o. 0., IGP Operation PL Sp. z 0. 0., REYNAERS ALUMINIUM Sp. z 0. 0.,
Zaktad Przetworstwa Tworzyw Sztucznych Remigiusz Chetchowski i Wspdlnicy Sp. Jawna oraz przyjeto 2
zgtoszenia instalacji moggcych negatywnie oddziatywac na srodowisko, z ktérych emisja nie wymaga pozwolenia
na wprowadzanie gazow lub pytdbw do powietrza (ARTCAR Serwis Artur Wyrzykowski oraz REYNAERS
ALUMINIUM Sp. z 0.0). Zaden z nich nie znajduje sie na obszarze opracowania.

Potencjalnym zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza mogg by¢ takze fermy drobiarskie oraz trzody
chlewnej (m. in. z budynkow inwentarskich). Grupa ta moze emitowa¢ nastepujace zanieczyszczenia: amoniak,
metan, podtlenek azotu, pyt PM10 oraz siarkowodor.

Zrodiem zanieczyszczen wielkoprzestrzennych moga byé réwniez zanieczyszczenia, ktére naplywajg
z terendw osciennych.

Stan czystosci powietrza okreslany jest kazdego roku przez Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony
Srodowiska w ramach rocznej oceny. W corocznej ocenie jakos$ci powietrza wykonywanej przez WIOS w
Warszawie w roku 2025 gmina Zabia Wola zostata wigczona do strefy mazowieckiej, kod strefy PI1404. Ocene tg
prowadzi sie pod katem ochrony zdrowia ludzi oraz ochrony roslin, uwzgledniajac zawartos¢ benzenu, tlenkow
azotu, dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, otowiu, niklu, kadmu, arsenu i ozonu w
powietrzu. W zaleznosci od stezenia poszczegolnych zwigzkéw w powietrzu oraz liczby przekroczen poziomu
dopuszczalnego okresla sie klase jakosci powietrza:

e klasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio pozioméw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych, poziomdw celdw dtugoterminowych;

e klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne lecz nie
przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines toleranciji;

e klasa C (D2) — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy
dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celow diugoterminowych.

W obrebie strefy mazowieckiej powietrze pod wzgledem ochrony zdrowia zostato ocenione w sposob
okreslony w Tabeli nr 2:

Tab.3. Klasy stref dla poszczegblnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2025 rok dokonanej wg kryteriow
ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C oraz A1, C1 dla pylu
zawieszonego PM2,5

N
Kodstrefy | 20¥  S0; |NO; |Cas |CO |05 |PM10|Pb |As |cd |Ni | B(a)p P25
pigos (R da A a fa fa [a |a|a |a [a |c |m
mazowiecka

[Z2rédto: GIOS] w roku 2025
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W ocenie za rok 2025 pod katem ochrony zdrowia we wszystkich strefach wojewodztwa mazowieckiego
dotrzymane zostaly wszystkie okreslone prawem poziomy dopuszczalne zanieczyszczen powietrza. Dotrzymane
zostaty rowniez poziomy docelowe za wyjgtkiem poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10.
Przekroczenie poziomu docelowego 95 benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 stwierdzono w strefie
mazowieckie;.

W tabeli kolejnej zestawiono klasy stref dla poszczegoéinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony roslin. W wyniku rocznej oceny jakosci
powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2025 r. z uwzglednieniem kryteridw przyjetych ze wzgledu na
ochrone roslin, dla wszystkich zanieczyszczen strefa mazowiecka uzyskata klase A.

Tab.3. Klasy strefy dla poszczegbinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2025 rok dokonanej wg kryteriéw
ustanowionych w celu ochrony roslin - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C)

Kod strefy | Nazwa strefy S0O: NOx 05"

PL1404 strefa mazowiecka | A A A

[2rédto: GIOS] w roku 2025

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2025 r. z uwzglednieniem
poziomow dopuszczalnych i docelowych przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin, dla wszystkich zanieczyszczen
strefa mazowiecka uzyskata klase A.

Poprawa jakosci powietrza w roku 2025 wzgledem wczesniejszych lat jest wypadkowg dziatan na rzecz
ochrony powietrza wynikajgcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego i
uchwaty antysmogowej oraz korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu z danymi
wieloletnimi, miesigce zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami do powietrza, zwtaszcza z indywidualnych zrodet
grzewczych. Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczen-luty) opaddw przewyzszajgcych normy
wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okreséw wietrznych, skutkowato mniejszymi niz w latach wczesniejszych
stezeniami zanieczyszczen, zwtaszcza pytu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz zawartego w pyle zawieszonym
benzo(a)pirenu.

Ponadto, zgodnie z ww. Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w 2025 r. na terenie
gminy Zabia Wola stwierdzono przekroczenia benzo(a)pirenu - 1,53 [ng/m3].

Tab. 4. Statystyki stezen dla wybranych zanieczyszczeh w gminie Zabia Wola zestawione na podstawie wynikow
obiektywnego szacowania wykonanego w oparciu o wyniki modelowania jakosci powietrza dla roku 2025
PM10 $rednia roczna [ug/m?] PM10 36 maksimum [pug/m?3] PM2,5 $rednia roczna [pug/m?3] B(a)P $rednia roczna [ng/m?3]

min max srednia min max | S$rednia min max srednia min max | Srednia

14,7 18,4 16,3 27,5 34,5 30,6 g1 11,3 9,6 0,78 1,53 1,05

Zrédto: GIOS, 10S-PIB,” Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim” - Raport wojewddzki za
rok 2025

W Polsce dopuszczalne roczne stezenie pytu zawieszonego PM10 wynosi 40 ug/m?, pytu zawieszonego
PM2,5 wynosi 20 pg/m?3, natomiast benzo(a)pirenu w pyle PM10 - 1 ng/m3. Jest to wartos¢ srednia roczna, ktorej
przestrzeganie jest wymagane zgodnie z normami jakosci powietrza okreslonymi przez prawo unijne i krajowe.
Natomiast wedtug wytycznych Swiatowej Organizacji Zdrowia (WHO), zalecane maksymalne roczne stezenie
PM10 wynosi 15 pg/m?, natomiast dla stezenia PM2,5 wynosi 5 pg/m3. WHO nie okredla specyficznego
zalecanego limitu dla B(a)P w swoich wytycznych dotyczgcych jakosci powietrza. Jednak w dokumentach WHO
dotyczacych zanieczyszczen powietrza i zdrowia, benzo(a)piren jest uznawany za wskaznik wielopierscieniowych
weglowodorow aromatycznych (WWA), ktore majg wiasciwosci rakotwoércze. Normy sg ustanawiane na poziomie
krajowym, a Polska stosuje limit 1 ng/m?® jako wskaznik dla ochrony zdrowia.
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6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i podziemne, jak kazdy element $rodowiska podlegaja negatywnym wptywom
dziatalnosci cztowieka. W celu ochrony wéd Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
przyjeto ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Dz.U. 2023 poz. 300). Dokument ten
wyznacza cele srodowiskowe dla jednolitych czesci wod i obszaréw chronionych, polegajace na zapobieganiu
lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu dziatan
naprawczych, a takze zapewnianiu réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych waéd, tak aby osiggng¢ dobry
stan ich czystosci. Ustala wartosci graniczne wybranych wskaznikow jakosci wod dla poszczegoéinych JCWP,
JCWPd i obszarow chronionych. Dyrektywa przewiduje jednak odstepstwa od zatozonych celow
srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej czesci wod w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z
okreslonych przyczyn. Dopuszcza sie rowniez realizacje inwestycji majgcych wptyw na stan wéd, powodujacych
zmiany w charakterystykach fizycznych jednolitych czesci wod, jezeli cele ktorym stuza, stanowig nadrzedny
interes spoteczny i/lub korzysci dla srodowiska naturalnego i spoteczeristwa.

W  zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” zasoby wod
powierzchniowych i podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegajg szczegoéinej ochronie.

Wody podziemne

Gtowne zrodio zaopatrzenia w wode na terenie gminy Zabia Wola stanowig poziomy wodono$ne obecne
w utworach czwartorzedowych oraz paleogensko-neogenskich. Te warstwy wodonosne sg odnawialne dzieki
zasilaniu z opadéw atmosferycznych i infiltracji wod powierzchniowych.

Pierwsze zwierciadto wod podziemnych, w potgczeniu z rodzajem wystepujgcych gruntéw, odgrywa
kluczowg role w ocenie warunkdéw budowlanych oraz identyfikacji obszaréw narazonych na podtopienia.
W gminie Zabia Wola pierwsze zwierciadto wod podziemnych wystepuje ptytko, zwlaszcza w pdtocnej czesci
gminy. Na rozlegtych obszarach pétnocnej i centralnej czesci gminy poziom ten znajduje sie na gtebokosci do 2,0
m p.p.t. Na terenach potozonych na zachéd od Osowca, zachod od Zabiej Woli, na potnoc od doliny rzeki
Mrownej oraz miedzy Kalenig a Ojrzanowem, zwierciadto wéd podziemnych wystepuje na gtebokosci od 2 do 5
m p.p.t. W rejonie na zachdd od miejscowosci Oddziat, poziom ten znajduje sie jeszcze gtebiej, w przedziale od 5
do 10 m p.p.t.

W dolinach ciekéw wodnych wody podziemne sg potozone ptytko, do gtebokosci 2 m p.p.t. Wystepowanie stabo
przepuszczalnych gruntow, takich jak gliny zwatowe, sprzyja pojawianiu sie ptytkich wod gruntowych, szczegdlnie
w okresach wiosennych roztopdw oraz po intensywnych opadach deszczu.

Gmina Zabia Wola znajduje sie w obszarach, dla ktorych tgczny poziom zagrozenia wystepowania susz
okreslono jako ekstremalny w pétnocnej czesci gminy, umiarkowany w rejonie stawéw w Grzegorzewicach oraz
silny na pozostatym obszarze gminy. Na takg ocene wptywa gtownie ekstremalne zagrozenie suszg rolnicza.

Wedtug regionalizacji A. S. Kleczkowskiego (1990) obszar gminy Zabia Wola znajduje sie w zasiegu
dwdch gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP):

v GZWP Nr 215 to rozlegly zbiornik woéd porowych wystepujacych w osadach trzeciorzedowych,
wyréznionych jako Subniecka Warszawska.

v GZWP Nr 2151 czes¢ ww. GZWP (pierwotnie okreslany numerem 215A), traktowana jako oddzielny
zbiornik.

Przystgpienie Polski do Unii europejskiej spowodowato koniecznos¢ dostosowania systemu
monitoringu Srodowiska do prawa obowigzujgcego w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania Ramowej
Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego, okreslajgcego wymagania w zakresie
zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci Srodowiska wodnego panstw
Wspdlnoty, sg rowniez modyfikacje badan i oceny jakosci woéd podziemnych. Z tego wzgledu od 2007 r.
ocena jakosci wod podziemnych prowadzona jest dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA).

Gmina Zabia Wola potozona jest w catoéci w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych nr 65.
Poziom wdéd gruntowych wystepuje w obszarach, gdzie w strefie przypowierzchniowej znajduja sie gliny zwatowe
lub mady. Jest to poziom o swobodnym, a lokalnie napietym zwierciadle. Woda z tego poziomu jest zazwyczaj
ujmowana za pomocg ptytkich studni wierconych lub rzadko spotykanych juz studni kopanych. Zasilanie poziomu
wod gruntowych odbywa sie gtownie poprzez bezposrednig infiltracje opadow atmosferycznych oraz dodatkowo,
w dolinach rzek, przez drenaz z nizej potozonych pozioméw wodonosnych. Naturalny drenaz wod gruntowych
nastepuje poprzez rzeki, mate cieki wodne i zbiorniki powierzchniowe. Poza dolinami rzek, woda drenuje do
gtebiej potozonych poziomdéw wodonosnych.
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Poziom wéd wgtebnych w gminie Zabia Wola tworzg potgczone uzytkowe poziomy miedzyglinowe o
zwierciadle napietym. Poza dolinami rzek poziom ten jest zasilany przez przesaczanie sie wod z poziomu
przypowierzchniowego. W dolinach, poziom wgtebny jest drenazowany przez wieksze rzeki, takie jak Wista,
Utrata, Bzura i Jeziorka, za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Plytkie doliny matych ciekéw
wodnych petnig funkcje stref przeptywu tranzytowego dla tego poziomu. Na obszarach wysoczyzn, poziom wod
wgtebnych zasila nizej potozone poziomy wodonosne, w tym poziomy miocenu i oligocenu.

Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie chemicznym wod,
Sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzgdzania zasobami wod podziemnych
i oceny skutecznosci podejmowanych dziatan ochronnych zwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu
ekologicznego, okreslonego przez Ramowg Dyrektywe Wodng (RDW).

Oceny stanu chemicznego w jednolitych czesciach wod (JCWPd) i w poszczegodinych punktach
badawczych dokonano w oparciu 0 obowigzujgce Rozporzadzenie Ministra Gospodarki  Morskie
i Zeglugi Srodlgdowej z 11 pazdziernika 2019 r. W sprawie kryteriéw i sposobu oceny stanu wod podziemnych,
ktore wyrdznia piec klas jakosci wod:

» klasa | — wody bardzo dobrej jakosci,

+ klasa Il — wody dobrej jakosci,

» klasa lll - wody zadowalajgcej jakosci,

+ klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci,

+ klasa V — wody ztej jakosci
oraz dwa stany chemiczne wdd ocenione na podstawie $redniej wartosci poszczegdlnych wskaznikow
ze wszystkich punktéw zlokalizowanych w analizowanej JCWPd:

+ staby stan chemiczny

+ dobry stan chemiczny.

JCWPd, w granicach ktérych znajduje sie gmina (nr 65) badana byta w 2022 roku przez Panstwowy
Instytut Geologiczny — Pafistwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Badania ww. JCWPd przeprowadzone zostaty m.in. w punkcie
badawczym zlokalizowanym na terenie gminy i wykazaty, iz wody podziemne s dobrej jakosci (Il klasa).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300) okresla stan wod podziemnych w zbiorniku nr 65 jako
dobry zarébwno pod wzgledem chemicznym, jak i ilosciowym. Jednoczesnie okreslono, iz JCWPd jest
niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych.

Wody powierzchniowe

Gmina Zabia Wola potozna jest w obszarze dorzecza Wisty, regionie wodnym Srodkowej Wisty, w obrebie
zlewni Bzury. System hydrologiczny analizowanego obszaru sktada sie z kilku rzek: Utraty, Pisi Tucznej, Pisi
Gagoliny, Rokitnicy, Rokicianki.

Strefa zrodliskowa rzeki Pisi Gagoliny, zlokalizowana na granicy gminy Zabia Wola z gming Mszczonow,
natomiast strefa zrodliskowa rzeki Pisi Tucznej (najwiekszego doptywu Pisi Gagoliny) znajduje sie na granicy z
gming Pniewy. Rzeka Pisia Gagolina rozpoczyna swoj bieg na wysokosci okoto 178,6 m n.p.m., w okolicach
miejscowosci Zimna Woda i Zbiroza (gm. Mszczondw). Jej catkowita dtugos¢ wynosi 44,8 km, a sredni spadek
terenu na catej dtugosci rzeki to okoto 1,94%. Jest to prawostronny doptyw rzeki Bzury. Wsrod doptywdw Pisi
Gagoliny znajduje sie rowniez Pisia Tuczna, o catkowitej diugosci 35,3 km. GtebokosS¢ rzeki z reguty waha sie
miedzy 0,20 a 0,50 m, nie przekraczajgc 1,0 m. Teren zlewni charakteryzuje sie dominujgcym pokryciem polami
uprawnymi i fgkami, z mniejszym udziatem lasow iglastych i mieszanych.

Rzeka Utrata, rowniez bedgca prawostronnym doptywem Bzury, charakteryzuje sie typowym nizinnym
charakterem. Ma dlugo$¢ 76,5 km, a powierzchnia jej zlewni wynosi 792 kmz2. Zrédfa rzeki Utraty zlokalizowane
sg w centralngj czesci gminy Zabia Wola, na pétnocnych stokach Wysoczyzny Rawskiej, na potudnie od
miejscowosci Kalen i Zelechow. Rzeka ptynie w kierunku pétnocno-wschodnim, a do Bzury uchodzi w
miejscowosci Sochaczew. Jednym z gtéwnych doptywow Utraty jest rzeka Rokitnica, ktéra wptywa do Utraty na
35,3 km jej biegu. Rokitnica ma dlugos¢ 24,25 km, a jej zlewnia obejmuje rowniez rzeki: Mrowng (23 km) i
Rokicianke (7,38 km). Obszar zlewni Utraty charakteryzuje sie wystepowaniem zaréwno wezbran roztopowych
(zimowych), jak i opadowych (letnich). Fale wezbraniowe o najwyzszej kulminacji w danym roku lub sezonie
zazwyczaj sg pojedyncze, co oznacza, ze posiadajg jedng wyrazng kulminacje.
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Zrodliska rzek Mrownej i Rokitnicy znajdujg sie w pétnocno-wschodniej czesdci gminy Zabia Wola, a
odptyw wod z tych rzek kieruje sie na pothocny-zachdd. Rzeki te odwadniajg gtéwnie tereny rolne oraz nieuzytki,
natomiast mniejsze powierzchnie zajmujg lasy.

Zasoby wod powierzchniowych stojgcych w gminie Zabia Wola sg umiarkowanej wielkosci. Wiekszo$¢
stawow i jezior zlokalizowana jest na potudniu i potnocy gminy. Najwieksze stawy znajdujg sie w miejscowosci
Grzegorzewice, zasilane przez rzeke Pisie Gagoline.

Przez teren opracowania przeptywa rzeka Pisia Tuczna, prowadzgca wody w kierunku pétnocno-
zachodnim.

Przedmiotem badarn monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sg jednolite czesci wod
powierzchniowych (JCW). Program monitoringu wod powierzchniowych realizowany jest w ramach:

» monitoringu diagnostycznego z czestotliwoscig raz na 6 lat — petny zakres badan,

* monitoringu operacyjnego z czestotliwoscig raz na 3 lata lub corocznie (wytgcznie w zakresie substanciji
szkodliwych dla $rodowiska wodnego, dla ktérych odnotowano przekroczenia norm w latach
wczesniejszych) — ograniczony zakres badan,

* monitoringu obszaréw chronionych z czestotliwoscig raz na 3 lata lub corocznie (wytgcznie dla waéd
przeznaczonych do spozycia) — ograniczony zakres badan.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300), ktérym zmodyfikowano obszary
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP), gmina Zabia Wola lezy w granicach pieciu JCWP rzecznych.
RW200010272867 Rokitnica do Zimnej Wody,

RW2000102727689 Pisia Tuczna,
RW200010272833 Utrata do Zbikowki,
RW2000102727619 Pisia Gagolina do Okrzeszy
RW20001025819 Jeziorka do Kraski.

ANANENENRN

Obszar opracowania lezy w obrebie JCWP Pisia Tuczna o kodzie RW2000102727689 Pisia Tuczna.
Ocena stanu czystosci jednolitych czesci wéd powierzchniowych na terenie gminy Zabia Wola dokonana na
podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.)
wykazata, ze wody przedmiotowej JCWP charakteryzuje umiarkowany stan ekologiczny i zly stan ogdlny wod.
Wobec powyzszego JCWP Pisia Tuczna zagrozona jest ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig

W gminie Zabia Wola wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki
Rokitnicy w miejscowosci Siestrzen, wzdtuz rzeki Utraty w miejscowosciach Lisowek, Kalen Towarzystwo,
Ojrzanéw Towarzystwo, Ojrzandw i Zelechéw, oraz w rejonie rzeki Pisi Gagoliny w Grzegorzewicach.

Dla obszarow narazonych na pow0Odz sporzgdzono mapy zagrozenia powodziowego,
przedstawiajgce obszary o réznym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi: niskie (0,2%, raz na 500
lat), srednie (1%, raz na 100 lat) oraz wysokie (10%, raz na 10 lat).

Obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest poza zasiegiem terenéw szczegdlnego
Zagrozenia powodzig.

6.3. Klimat akustyczny

Hatas wystepujacy w srodowisku na terenie Gminy Zabia Wola mozna podzielic na hatas komunikacyjny
lub hatas przemystowy.

Podstawowym zrodtem hatasu na terenie gminy Zabia Wola jest przede wszystkim transport drogowy.
Do gtéwnych szlakéw komunikacyjnych przebiegajgcych przez teren gminy oraz powodujgcych podstawowe
zrédto hatasu nalezy droga ekspresowa S8, krajowa 50 oraz wojewddzka 876. Tereny otaczajgce odcinki drog to
zaréwno tereny zwartej zabudowy, zabudowy rozproszonej jak réwniez tereny lesne, rolne oraz zadrzewienia.

17|Strona



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego m. Piotrkowice @E
PROGNOZA ODDZIAYYWANIA NA SRODOWISKO

Zrédiem hatasu jest rowniez linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — tukow. Jest to linia zelektryfikowana,
dwutorowa o znaczeniu panstwowym. Linia stanowi kolej obwodowg Warszawy przeznaczong dla kolejowego
transportu towarowego. Przez teren gminy przebiega gtownie przez obszary lesne.

Na poziom hatasu drogowego i kolejowego ma wpltyw szereg czynnikbw zwigzanych z ruchem pojazdow i
parametrami ciggdw. Do najwazniejszych z nich naleza:

- natezenie ruchu zwigzane bezposrednio ze znaczeniem ciggu w uktadzie komunikacyjnym,

- struktura ruchu (udziat pojazdéw ciezkich i hatasliwych), srednia predko$¢ pojazddéw i ich stan
techniczny,

- ptynnos¢ ruchu,

- rodzaj i stan nawierzchni.

Rosngce natezenie ruchu powoduje coraz wiekszg presje na srodowisko. Wieloletnie badania wskazujg
na zwiekszanie sie obszaréw poddanych nadmiernemu oddziatywaniu hatasu i niepokojace zmniejszanie
powierzchni terendw o korzystnych warunkach akustycznych. Analiza danych statystycznych na przestrzeni lat
2000 — 2020 wykazuje staty wzrost ogolnej liczby pojazddw, w tym liczby pojazdow osobowych.

Gtowny Inspektorat Ochrony Srodowiska co roku wykonuje pomiary monitoringowe hatasu zgodnie z
zatozeniami Programu Panstwowego Monitoringu Srodowiska na terenie wojewddztwa mazowieckiego.

W przypadku hataséw drogowych i kolejowych obowigzujgce obecnie wartosci wskaznikow wynosza:

e 65 dB w porze dziennej i 56 dB w porze nocnej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy zagrodowej, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe,

e 61 dB w porze dziennej i 56 dB w porze nocnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny doméw opieki
spotecznej, tereny szpitali w miastach.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad realizujgc zadania ustawy Prawo ochrony srodowiska
opracowata w ramach IV rundy mapowania strategiczne mapy hatasu dla drog krajowych o ruchu powyzej 3 min
pojazdow rocznie. Na terenie gminy opracowaniem objeto droge krajowg nr 50 oraz droge ekspresowg nr S8.
Droga wojewodzka nr 876 nie byta monitorowana. Niemniej, biorgc pod uwage fakt, ze droga wojewddzka
przechodzgca przez miejscowosc Piotrkowice jest alternatywa dla DK 50 mozna przyjac¢, ze natezenie ruchu a co
za tym idzie emisja hatasu bedzie nieco mniejsza niz na DK 50. Pozostate drogi majg charakter lokalny w zwigzku
z czym ich wptyw na klimat akustyczny jest mniejszy.

Na terenie gminy Zabia Wola, w tym na obszarze opracowania, hatas kolejowy pochodzi od
przebiegajacej linii kolejowej nr 12. Majgc na uwadze fakt, ze linia jest zelektryfikowana i przebiega przez tereny
niezamieszkate nalezy przyja¢, ze emisja hatasu nie ma zasadniczego wptywu na ludzi.

Innym rodzajem ucigzliwosci hatasowych na terenie gminy wystepujacymi lokalnie moga by¢ ucigzliwosci
powstajgce z dziatalnosci gospodarczej podmiotdw. Przedsiebiorstwa, zaktady i osoby fizyczne prowadzgce
dziatalno$¢ gospodarcza na obszarze gminy ksztattujg klimat akustyczny w swoim otoczeniu. Hatas przemystowy
powodowany jest eksploatacjg instalacji lub urzadzen zawigzanych z prowadzong dziatalnoscig przemystowa.
Obejmuje dzwieki emitowane przez maszyny i urzgdzenia, procesy technologiczne, a takze instalacje i
wyposazenie matych zaktadéw rzemiesiniczych i ustugowych. Do tego rodzaju hatasu zalicza sie takze dzwieki
emitowane przez urzgdzenia obiektow handlowych np.: wentylatory i urzadzenia klimatyzacyjne. Hatas ten ma
charakter lokalny i wystepuje gtéwnie na terenach sgsiadujgcych z zaktadami przemystowymi. Poziom hatasu jest
ksztattowany indywidualnie dla kazdego obiektu i zalezy od wykorzystywanych maszyn i urzgdzen, zastosowanej
izolacji hal produkcyjnych oraz prowadzonych procesow technologicznych. W przypadku przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu przez zaktad przemystowy, wydawana jest decyzja o dopuszczalnym poziomie
hatasu, ktora moze uwzglednia¢ poziom hatasu dla pory dnia, jak i nocy. Ucigzliwos¢ hatasu emitowanego z
obiektow przemystowych zalezy miedzy innymi od ich ilosci, czasu pracy czy odlegtosci od terenéw
podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Na terenie opracowania brak jest zaktadow, dla ktérych zachodzita konieczno$¢ wydania decyzji
okreslajgcej dopuszczalny poziom hatasu przenikajgcego do $rodowiska. Zgodnie z informacjg Starostwa
Powiatowego w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 lipca 2024 roku (znak: WOS.604.21.2024) na terenie gminy
nie prowadzono postepowan w sprawie wydania decyzji okreslajacej dopuszczalne poziomy hatasu w
Srodowisku.
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6.4. Oddziatywania elektromagnetyczne

Intensywnos$¢ oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego na zywe komorki zalezy od jego
mocy (im wieksza moc, tym silniejsze promieniowanie) i odlegtosci od Zrodta (wraz z odlegtoscig natezenie
emitowanego pola stabnie). Zrodtlem promieniowania jest kazde urzadzenie (kazda instalacja), w ktorym
nastepuje przeptyw pradu np. sieci energetyczne w tym linie wysokiego napiecia, stacje radiowe i telewizyjne,
stacie bazowe i telefony telefonii komoérkowej, radiotelefony, CB-radio, urzgdzenia radiowo-nawigacyjne,
urzgdzenia elektryczne wykorzystywane w domu itp. Znaczgce oddziatywanie na Srodowisko pol
elektromagnetycznych wystepuje: w pasmie 50 Hz od sieci i urzgdzen energetycznych oraz w pasmie od 300
MHz do 40000 MHz od urzgdzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionawigacyjnych.

Najwiekszy udziat majg stacje bazowe telefonii komorkowej ze swoimi antenami sektorowymi
i antenami radiolinii (antena sektorowa stuzy do komunikacji z telefonem komérkowym, natomiast antena radiolinii
stuzy do komunikacji miedzy stacjami bazowymi). Zasiegi wystepowania pol elektromagnetycznych o
wartosciach wyzszych od dopuszczalnych w otoczeniu anten stacji bazowych telefonii komérkowych sg
zalezne od mocy doprowadzonej do tych anten i charakterystyk promieniowania tych anten. W otoczeniu
typowych stacji bazowych telefonii komorkowej pola elektromagnetyczne o wartosciach wyzszych od
dopuszczalnych wystepujg nie dalej niz kilkadziesigt metrow od samych anten i na wysokosci ich
zainstalowania. Najwieksze oddziatywanie w postaci promieniowania niejonizujgcego wykazujg linie
elektroenergetyczne wysokich napiec. Ich wystepowanie wymaga okreslenia stref ochronnych, zaleznych
od natezenia pola elektrycznego. Pod liniami o napieciu 110-400 kV moze wystepowac |l strefa ochronna
z zakazem lokalizacji budynkow mieszkalnych. Gmina Zabia Wola ma rozbudowany uktad zewnetrznych
sieciowych powigzan elektroenergetycznych.

Na terenie gminy funkcjonuje stacja elektroenergetyczna ,,GPZ Kalen”, ktéra zasilana jest dwiema
liniami napowietrznymi wysokiego napiecia 110 kV. Nastepnie za pomocg magistralnych linii SN 15 kV
energia elektryczna dostarczana jest do poszczegdlnych obszaréw gminy. W energie niskiego napiecia
odbiorcow poszczegdlnych wsi zaopatrujg lokalne urzadzenia elektroenergetyczne. Infrastruktura
elektroenergetyczna administrowana jest przez PGE Dystrybucja S.A Oddziat £6dz, Rejon Energetyczny
Zyrardoéw. Przez obszar opracowania przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia 15kV.

Ocene oddziatywania pol elektromagnetycznych na $rodowisko przeprowadza sie zgodnie z
Ustawg Prawo Ochrony Srodowiska w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska na podstawie
badan monitoringowych oraz informacji o zrodtach emitujacych pola. W ramach monitoringu Gtowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska prowadzi okresowe badania kontrolne pozioméw pél w érodowisku na
podstawie ktérych miedzy innymi ma prowadzi¢ rejestr zawierajgcy informacje o terenach, na ktérych
stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Na terenie w gminy w 2021 roku wykonano pomiary w punkcie pomiarowym zlokalizowanym w Zabiej
Woli, przy Domu Kultury na ul. Warszawskiej 27. Szczegdtowe wyniki przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 6. Wyniki pomiaréw monitoringu pél elektromagnetycznych na terenie gminy Zabia Wola

Miejscowos¢ Kod punktu Wynik 0,5  Niepewnos¢ Wartos¢ Niepewnos¢  Wartos¢
pomiarowego godz. pomiaru Maksymalna Pomiaru wskaznika

pomiaru [V/m] (Emax) [V/m] Wwme
. [V/m] [V/m]
ZabiaWola W_2021_GW_32 0,3 0,16 0,6 0,31 0,03

Zréadto: Wyniki pomiaréw monitoringu pdl elektromagnetycznych za rok 2021, GIOS

Analizujgc dane GIOS mozna stwierdzi¢, iz poziom pél elektromagnetycznych w $rodowisku utrzymuje
sie na niskim poziomie. Na terenie gminy srednia z 0,5 godzinnego pomiaru byta nico wyzsza od dolnego progu
czutosci sondy pomiarowej. Widoczny jest nieznaczny trend wzrostowy poziomow pél elektromagnetycznych w
srodowisku. Jednak poziomy te sg duzo nizsze od pozioméw dopuszczalnych.
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7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA

REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Nie stwierdza sie istniejgcych problemdw ochrony srodowiska z punktu widzenia realizacji omawiane;
zmiany planu. Wynika to z mato istotnych z punktu widzenia ochrony srodowiska nowych ustalen wynikajgcych z
wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujgcego planu.

ZAGOSPODAROWANIA ORAZ STUDIUM
Zmiana planu miejscowego polega na:

- zmianie brzmienia § 26 ust. 1 pkt 4, ktory otrzymuje brzmienie ,,Dopuszcza sie w obszarze planu lokali-
zowanie lokalnych systemow oczyszczania sciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi.”;

- zmianie brzmienia § 38 ust. 2 pkt 2 lit. a tiret 6, ktory otrzymuje brzmienie ,,0d linii rozgraniczajgcej droge
o symbolu 2KD/D - 6,0m zgodnie z rysunkiem planu,”;

- zmianie brzmienia § 41 ust. 2 pkt 2 lit. a tiret 3, ktory otrzymuje brzmienie ,,0d linii rozgraniczajgcej droge
0 symbolu 2KD/D - 6,0m zgodnie z rysunkiem planu,”;

- zmianie brzmienia § 41 ust. 2 pkt 2 lit. A, gdzie dodaje sie kolejny tiret w brzmieniu ,- od granicy planu —
12,0m zgodnie z rysunkiem planu”;

8.1. Projektowane funkcje obszaru na tle wczesniejszych planéw

Obecnie w granicach obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy miejscowos¢ Piotrkowice zatwierdzonego Uchwatg Nr 71/XL/2014 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 28 pazdziernika 2014 roku (Dziennik Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 19 stycznia 2015 roku, poz.
387). Zgodnie z ww. powotanym planem miejscowym dziatki zlokalizowane przy ul. Dalekiej objete wnioskiem
0 zmiang ustalen planu znajdujg sie odpowiednio w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN),
w terenie rolniczym (5R) oraz w terenie komunikacji, teren drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;
(2KD/D, 3KD/D). Ponadto dziatka nr ew. 62 objeta jest w czesci strefg ochrony konserwatorskiej 62-63/5. Opinia
Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej, pozyskana na etapie postepowania planistycznego,
wskazywata odsuniecie linii zabudowy od stanowisk archeologicznych w tym przypadku do 20m, co miato na
celu ich ochrone poprzez odsuniecie miejsca potencjalnej ingerenciji w gruncie (roboty ziemne).

Do wniosku zostata dotgczona kserokopia pisma Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw znak
SPU.5150.468.2024 WT z dnia 29 pazdziernika 2024 roku, z ktérego wynika, iz ustalona 20m linia zabudowy nie
ma zwigzku z oznaczong na rysunku strefg ochrony konserwatorskiej. Z uwagi na zachowanie fadu przestrzen-
nego zmianie ulegnie rowniez ustalenie dotyczace nieprzekraczalnej linii zabudowy w jednostce planistyczne;
24U/MN. Zgodnie z przepisami odrebnymi zachodzi takze konieczno$¢ wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy od granicy (konturu) lasu.

Ponadto zmianie ulegng zapisy ustalajgce mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
Z uwagi na stosowanie coraz bardziej zaawansowanych technologii mozliwos¢ lokalizacji oczyszczalni sciekow
nie bedzie uzalezniona od ustalonej w planie minimalnej powierzchni dziatki.

8.2. Stopien realizacji Studium

Realizujgc  obowigzek wynikajacy z wustawy =z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Zabia Wola w dniu 24 kwietnia 2012r. zatwierdzita Uchwatg
Nr 8/XVII/2012 Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola.
Dnia 25 wrzesénia 2018r. Rada Gminy Zabia Wola Uchwatg Nr 45/XXXVI1/2018 dokonata zmiany studium dla
dwoch terendw potozonych w miejscowosci Zabia Wola oraz Zareby, natomiast dnia 28 maja 2026 r. Uchwatg
Nr 64/XXVI1/2026 wskazata nowy kierunek zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje wprowadzenie w
miejscowosci Grzegorzewice na terenie stawow hodowlanych oraz terenéw do nich przylegtych.

Przedmiot analizowanej zmiany planu, w zakresie korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak
rowniez dopuszczenia lokalnych systemodw oczyszczalni Sciekow, z uwagi na poziom szczegdtowosci nie stanowi
przedmiotu regulacji studium. Niemniej zmiane planu nalezy oceni¢ jako nienaruszajgcg polityki przestrzennej
aminy okreslonej w obowigzujgcym ,,Studium.”
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9. OCENA TENDENCJI DO ZMIAN PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
PLANU

Obecnie w granicach obszaru objetego zmiang planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 71/XL/2014 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28
pazdziernika 2014 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego miejscowos¢ Piotrkowice (Publikacja: Dziennik Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 19 stycznia 2015
roku, poz. 387). Analizowany projekt planu nie wprowadza nowych terenéw po zabudowe — koryguje
odlegtosc¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy w jednostce planistycznej 4MN oraz 24U/MN. Ponadto zmianie
ulegng zapisy ustalajgce mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw. W obowigzujgcym
planie mozliwos¢ realizacji oczyszczalni biologicznej uwarunkowana jest powierzchnig dziatki wynoszgcag
1500m?. Z uwagi na stosowanie coraz bardziej zaawansowanych technologii mozliwos$¢ lokalizacii
oczyszczalni sciekdw nie bedzie uzalezniona od ustalonej w planie minimalnej powierzchni dziatki.

W przypadku braku realizacji projektu zmiany planu miejscowego, dalsza polityka przestrzenna
gminy prowadzona bedzie w oparciu o aktualnie obowigzujgce na tym terenie plan miejscowy z 2014 r.
Brak realizacji projektowanego dokumentu pozostanie bez wptywu na obecny sposéb zagospodarowania.

10. OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU

PLANU

Wobec faktu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata charakter
korekty pojedynczych ustalen nie przewiduje sie wzrostu negatywnego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze oraz jako$¢ zycia mieszkancow wywotanych tymi zmianami. Struktura funkcjonalno-przestrzenna
miejscowosci, jak i parametry zabudowy pozostajg niezmienione.

W kolejnych podrozdziatach dokonano oceny wptywu przyjetych
w planie funkcji na poszczegé6lne komponenty srodowiska.

10.1. Obszary chronione, w tym cel i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000

Realizacja ustalern zawartych w projekcie zmiany planu miejscowego pozostaje bez wptywu na formy
ochrony przyrody, w tym na obszary Natura 2000 zlokalizowane w dalszej odlegtosci.

10.2. Zdrowie ludzi oraz warunki zycia ludzi

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje przesuniecie
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku drogi gminnej — ul. Dalekiej. Umozliwi to co prawda
powiekszenie terendéw zabudowy, ale odbedzie sie to w obrebie wyznaczonej w obowigzujgcym planie
odlegtosci na dziatkach sgsiednich, stanowigc kontynuacje tych ustalen. Z uwagi na brak zmian w
parametrach zabudowy nowo powstata zabudowa bedzie miata taki sam charakter jak ta juz istniejgca.
Przedmiotowa zmiana planu nie bedzie miata wptywu na zdrowie ludzi na terenach sgsiednich.

Zmiana w planie zagospodarowania przestrzennego dotyczaca mozliwosci lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekdw wynikajg z potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez
réwnowazenie intereséw $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych. Wspieranie budowy
przydomowych oczyszczalni s$ciekow, szczegolnie w miejscach rozproszonej zabudowy, zmniejsza
negatywny wptyw cztowieka na s$rodowisko, jednoczesnie podnoszac standard zycia mieszkancow i
racjonalizujgc wykorzystanie zasobdw finansowych.

10.3. Zasoby przyrodnicze, réznorodnos$¢ biologiczna, swiat roslinny i zwierzecy

Z uwagi na obecne przeznaczenie terendw w obowigzujgcym od 2014 planie miejscowym wplyw
planowanych zmian przy ulicy Dalekiej na zasoby przyrodnicze i poziom bioréznorodnosci nalezy ocenia¢ jako
mato znaczacy.
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10.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Zmiana planu znosi ograniczenie lokalizacji przydomowych biologicznych oczyszczalni Sciekéw na
dziatach o powierzchni powyzej 1500m?. W dotychczasowej tresci planu byto to niemozliwe. Rozszerzenie
mozliwosci lokalizacji takich urzgdzen moze mie¢ potencjalny wptyw na srodowisko, zwtaszcza na terenach
charakteryzujgcych sie wysokim poziomem wod gruntowych, na ktérych bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekte nie mogty by¢ lokalizowane. W przypadku montazu przydomowych oczyszczalni sciekow
nalezy wykona¢ stosowne badania geotechniczne w celu okreslenia podioza gruntowego (jego
wodoprzepuszczalnosci) oraz pozioméw wod gruntowych w  celu spetnienie wymagan w zakresie
lokalizowania tego typu urzagdzen

Przydomowe oczyszczalnie sciekdw stanowig rozwigzanie proekologiczne, przyczyniajagce sie do ochrony
srodowiska naturalnego poprzez redukcje zanieczyszczen wprowadzanych do srodowiska, w szczegoélnosci
ograniczenie niekontrolowanego odprowadzania $ciekdw, co minimalizuje ryzyko skazenia wod
powierzchniowych i podziemnych. Przy wiasciwe] eksploatacji tych urzgdzen nie prognozuje sie zagrozenia
dla $rodowiska wodno-gruntowego. Dodatkowo korzystanie z przydomowej oczyszczalni pozwala
odzyskiwac¢ wode.

Zmiana dotyczaca nieprzekraczalnej linii zabudowy nie wigze sie ze zmiang oddziatywania na wody
powierzchniowe i podziemne.

10.5. Powietrze atmosferyczne i warunki klimatyczne

Oddziatywanie skutkéw realizacji projektu zmiany planu na powietrze atmosferyczne, w perspektywie
krotko- i Srednioterminowej, wigzato sie bedzie z pracg maszyn budowlanych oraz transportem materiatow w
trakcie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie chwilowe, trwajace tylko przez okres realizacji inwestycji. W
perspektywie diugoterminowej nie prognozuje sie zauwazalnego wptywu inwestyciji na jako$¢ powietrza.

Ze wzgledu na charakter projektu zmiany planu nie przewiduje sie znaczgcego wptywu na klimat. Lokalnie
tereny zabudowane bedg charakteryzowac sie podwyzszong temperaturg powietrza, jednak nie bedzie to
odczuwalne w skali ponadlokalne;.

10.6. Powierzchnia ziemi, rzeZzba terenu i gleba

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje poszerzenie
powierzchni terenu, na ktérej moga powsta¢ budynki w stosunku do aktualnie obowigzujgcego mpzp.
Wykonywanie prac ziemnych w trakcie budowy budynkéw, moze powodowac lokalne zmiany w
uksztattowaniu powierzchni terenu. Wskutek realizacji fundamentéw, moze dojs¢ do zaburzenia profilu
glebowego oraz jego zanieczyszczenia materiatami budowlanymi. Warstwy wierzchnie pokrywy glebowej
beda usuwane, przemieszczane badz mieszane z innymi materiatami, np. gruzem.

10.7. Krajobraz

Przedmiotowy teren jest juz obecnie przeznaczony pod realizacje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowo-mieszkaniowej, a wiec realny wplyw zmian wprowadzanych procedowanym projektem zmiany
planu jest niewielki. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ 6,0 m w strone ul. Dalekiej. Korekta ta stanowi
kontynuacje ustalen przyjetych dla dziatek sgsiednich. Analizowany teren obecnie stanowi obszar wolny od
zabudowy. Zblizenie planowanej zabudowy nie powinno generowac istotnych szkodliwych oddziatywan
wizualnych, nie przewiduje sie powstania obiektéw dysharmonijnych.

Dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow bez wzgledu na wielkos¢ dziatki
pozostanie bez wptywu na walory krajobrazowe.

10.8. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani tereny
gornicze, w zwigzku z czym ustalenia projektu nie bedg oddziatywac na te zasoby.
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10.9. Zabytki, dobra materialne

Sporzgdzona zmiana planu nie wprowadza zmian zasad w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;.

10.10. Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Obowiagzujgcy plan miejscowy ustala zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. Procedowana zmiana
planu utrzymuje ten zapis w mocy.

10.11. Niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu i wibraciji

Planowane zagospodarowanie obszaru nie bedzie stanowi¢ zrodta ponadnormatywnego hatasu - teren
ten jest juz wskazany pod zainwestowanie na podstawie obowigzujacego planu z 2014 roku.

Dopuszczenie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekdw bez wzgledu na wielkos¢ dziatki
pozostanie bez wptywu na klimat akustyczny miejscowosci.

10.12. Pola elektromagnetyczne

Zmiana planu nie spowoduje zadnych nowych, znaczgcych emitorow promieniowania
elektromagnetycznego.

11. OPIS PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z

REALIZACJI USTALEN PLANU

Gtownym aspektem decydujacym o skali oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko jest prawidtowa
lokalizacja przedsiewziecia w odniesieniu do istniejgcego zagospodarowania oraz witasciwy dobor rozwigzan
technicznych i technologicznych stosowanych w ramach przedsiewziecia. Gtéwnym celem opracowania planu
miejscowego jest korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi dojazdowej 2KD/D oraz zmiana zapisow
ustalajacych mozliwos$¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw. Pozostate ustalenia planu w zakresie
przeznaczen terenu oraz generalnie zatozenia planu miejscowego nie ulegajg zmianie. Przy zatozeniu, ze
projektowane przeznaczenia terendw oraz zwigzane z nimi zagospodarowanie bedzie realizowane zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego szkodliwe oddziatywania na srodowisko nie powinny wystepowac.

Ponizsza ocena obejmuje skutki oddziatywania na srodowisko pod wzgledem:

13.1. Oddziatywanie bezposrednie, posrednie i wtérne

Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezposrednie moga wystgpic:

e W zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;

e W zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - zwiekszenie sptywu powierzchniowego wadd
opadowych i roztopowych w obrebie uszczelnionych powierzchni;

e W zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - mechaniczne przeksztatcenia pokrywy
glebowo-roslinnej pod budynkami.
Do oddziatywan posrednich nalezy zaliczy¢ zmiany we florze obszaru opracowania, w tym wymiane

gatunkow spowodowang gtownie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmiang formy uzytkowania.

13.2. Oddziatywanie krétko-, Srednio- i dlugoterminowe

Oddziatywania krotko i srednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania
budowy budynkoéw. Bedg to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, przeksztatcenia powierzchni ziemi
W czasie trwania robot ziemnych, emisja zanieczyszczen powietrza czy powstawanie odpadéw w wyniku prac
budowlanych. Zrodta oddziatywan ulegng likwidacji w ramach prac rekultywacyjnych oraz procesdw
samooczyszczania i regeneracii sSrodowiska.

Do gtéwnych oddziatywan diugoterminowych nalezy zaliczy¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, w tym wycinka drzew w miejscu zajecia zabudowg i zagospodarowaniem.
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13.3. Oddziatywanie state i chwilowe

Oddziatywania state bedg obejmowaty dalsze przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz
ograniczenie powierzchni dla wegetacji roslin.

Okresowo mozliwy jest wzrost natezenia hatasu powstajacego w wyniku eksploatacji obiektow i
ruchu samochodoéw po terenie opracowania. Chwilowo negatywny wptyw wizualny krajobraz bedg miaty
prowadzone prace budowlane, transport itp.

13.4. Oddziatywanie znaczace

Obowigzujgcy plan miejscowy z 2014 roku ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie ludzi w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informaciji o srodowisku
i jego ochronie, za wyjatkiem terendéw o symbolu U, na ktérych dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o srodowisku i
jego ochronie; infrastruktury technicznej i drog oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
ktorej lokalizacji winna by¢ zgodna z przepisami ustawy z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Procedowana zmiana planu utrzymuje te ustalenia w mocy, w_zwigzku z czym nie
przewiduje sie oddziatywan znaczgcych

13.5. Oddziatywanie skumulowane

Nie przewiduje sie, aby powszechne korzystanie z przydomowych oczyszczalni sciekow przewidziane
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skutkowato powstaniem oddziatywan
skumulowanych. Indywidualne korzystanie z przydomowych oczyszczalni sciekow jest zadaniem realizowanym
powszechnie i jako poddawane kontroli i monitoringowi w zakresie srodowiska nie bedzie mie¢ negatywnego
wptywu. Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy réwniez pozostanie bez wptywu na srodowisko.

13.6. Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Realizacja ustalern zmiany planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczenn do wody, gleby czy
powietrza) ani energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pdl elektromagnetycznych), ktorych
skutki bedg zauwazalne poza granicami Polski. Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu bedg miaty
charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sgsiedztwa. Ustalenia przedmiotowego
dokumentu nie bedg wiec generowaty oddziatywan transgranicznych.

12. OCENA ROZWIAZAN PROJEKTU ZMIANY PLANU MAJACA NA CELU ELIMINACJE

LUB OGRANICZENIE NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU

Zmiana planu ma charakter punktowy. Nie przewiduje sie aby zmiana planu generowata znaczgcych
negatywnych oddziatywan na cele, przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaréow Natura 2000. Nie jest
powigzana ze wzrostem presji na s$rodowisko, dopuszczeniem przedsiewzie¢ majgcych negatywnie
oddziatywa¢ na s$rodowisko. Struktura funkcjonalno-przestrzenna, jak i parametry zabudowy pozostajg
niezmienione. Stad nie zaproponowano rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnego oddziatywania na srodowisko.

13. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU

| CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

Ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. ustala obowigzek przeprowadzania
przez wojta, burmistrza lub prezydenta miasta, raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualnosci obowigzujgcych plandéw miejscowych i studium. Analiza ta
moze stuzy¢ rowniez ocenie skutkdw realizaciji postanowien planu miejscowego dla srodowiska.

Przy wykonywaniu tej analizy nalezy zwrdci¢ szczegolng uwage na zmiany w strukturze uzytkowania
gruntow (udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni zainwestowanych i kubatury obiektow
budowlanych). Jako podstawe takiej analizy nalezy wykorzysta¢ rejestry wydanych pozwolen na budowe oraz
rejestry obiektéw oddanych do uzytku. Kontrola realizacji postanowien planu obywac sie powinna takze w
ramach procesu inwestycyjnego - uzyskiwania pozwolenia na budowe oraz odbioru technicznego obiektow.
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Powinna ona by¢ realizowana przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego.

Skutki realizacji projektu planu na $rodowisko przyrodnicze nalezy bada¢ rowniez pod kagtem stanu
infrastruktury technicznej — organem odpowiedzialnym sg instytucje zarzadzajace obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury. Proponuje sie, w ramach analizy porealizacyjnej, powykonawczej, zastosowanie pomiarow
zanieczyszczenia wod opadowych i roztopowych w obszarze oddziatywania drdg i skutecznosci zastosowanych
rozwigzan przeciwdziatajgcych zanieczyszczeniom.

Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska, $rodowisko
przyrodnicze podlega monitoringowi w zakresie badan ilosciowych, jak i jakosciowych przez odpowiednie organy
ochrony srodowiska. Skutki realizacji postanowien projektu planu bedg w zwigzku z tym podlegaty pomiarom i
ocenom prowadzonym w ramach Pafstwowego Monitoringu Srodowiska. Ocenie w ramach PMS podlega¢ beda
powietrze, wody, gleba, przyroda, hatas oraz pola elektromagnetyczne. Wynikowg stanowig opracowywane
zbiorcze informacje dotyczgce stanu srodowiska.

14. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE MAJACE NA
UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000

Ze wzgledu na brak obszarow Natura 2000 na terenie objetym zmiang planu, a takze w jej poblizu w
ponizszym dokumencie odstgpiono od przedstawiania rozwigzan alternatywnych.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen przedmiotowego projektu planu
wynika z art. 51. Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Jej
zadaniem jest sprawdzenie w jaki sposob realizacja inwestyciji zgodnych z projektem planu moze wptyng¢ na
srodowisko, czy wystgpig znaczgce zagrozenia dla jego stanu i czy przewidziane w projekcie planu rozwigzania
ograniczajace negatywny wplyw na srodowisko sg wystarczajgce. W tym celu przeprowadzono analize stanu
srodowiska, zidentyfikowano zagrozenia, oceniono w jaki sposob realizacja ustalen planu bedzie wptywac¢ na
poszczegolne elementy srodowiska, oceniono przyjete w projekcie rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw
na srodowisko.

Obszar objety przystapieniem do sporzgdzenia projektu zmiany planu miejscowego potozony jest w
potudniowej czesci gminy Zabia Wola i obejmuje miejscowos$é Piotrkowice w granicach administracyjnych.
Gtownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi
dojazdowej 2KD/D oraz zmiana zapisow ustalajgcych mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow
na terenie cate] miejscowosci. Pozostate ustalenia planu w zakresie przeznaczen terenu oraz generalnie
zatozenia planu miejscowego nie ulegajg zmianie. Przy zatozeniu, ze projektowane przeznaczenia terendéw oraz
zwigzane z nimi zagospodarowanie bedzie realizowane zgodnie z ustaleniami planu miejscowego szkodliwe
oddziatywania na srodowisko nie powinny wystepowac.

Stan istniejgcy $rodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis elementow
abiotycznych: budowe geologiczng, uksztattowanie terenu, gleby, wody powierzchniowe i podziemne, klimat,
powietrze oraz hatas i promieniowanie elektroenergetyczne, a takze poprzez opis elementéw biotycznych: szaty
roslinnej, fauny oraz walorow krajobrazowych. W trakcie analiz nie stwierdzono istniejgcych probleméw ochrony
srodowiska z punktu widzenia realizacji omawianej zmiany planu. Wynika to z mato istotnych z punktu widzenia
ochrony Srodowiska nowych ustalen wynikajgcych z wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujacego
planu.

W niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko przedstawiono wyniki analizy wptywu ustaleri zmiany
planu na srodowisko. Omowiono potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
planu. Zmiany ustalen projektu dokumentu nie wigzg sie ze znaczacym zwiekszeniem zasiegu terenow
majgcych podlega¢ zainwestowaniu oraz z istotnym zwiekszeniem mozliwosci intensyfikacji zainwestowania
wyznaczonych terenow. W efekcie analiz stwierdzono brak znaczgcego wptywu ustalen zmiany planu na
srodowisko, z uwagi na zakres wprowadzanych zmian.

Wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkdéw realizacji ustalen projektu zmiany planu raz na 5 lat
(w czasie trwania kadencji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualnosci ustalen planu.
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Zabia Wola, 21.07.2026r.

16. OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (. Dz. U. z 2026 r., poz. 670) ja nizej podpisana, autor opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na
srodowisko uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujgcego miejscowos$é Piotrkowice” oswiadczam, ze spetniam wymagania dla wykonywania ww.
dokumentu, zgodnie z art. 74a ust. 2 pkt 1 lit b oraz pkt 2 ww. ustawy.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

PODPIS ZAUFANY

MAGDA
LEWANDOWSKA

21.07.2026 11:13:48 GMT+0200
Dokument podpisany elektronicznie

podpisem zaufanym
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