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|. INFORMACJE WSTEPNE

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego miejscowosc¢ Petrykozy w gminie Zabia Wola
(wykonanego na podstawie Uchwaty Nr 61/XLIV/2010 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26
pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola zmienionej Uchwatg Nr 1/XV1/2016 Rady
Gminy Zabia Wola z dnia 26 stycznia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 51/XX/2016 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 27 wrze$nia 2016r., kolejno Uchwatg Nr 64/XXI/2016 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
25 pazdziernika 2016r, kolejno Uchwatg Nr 8/XXIV/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 31
stycznia 2017r., kolejno Uchwatg Nr 37/XXVI1/2017 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 13 czerwca
2017r., kolejno Uchwatg Nr 9/XXXII1/2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2018r.,
kolejno Uchwatg Nr 7/V/2019 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 stycznia 2019r., kolejno
Uchwatg Nr 58/XXV1/2020 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 29 lipca 2020 r., kolejno Uchwatg Nr
83/LXX/2023 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 wrzesnia 2023r.), nazwanego dalej ,Planem”,
na zasoby srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkow ustalen Planu
na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancow.

2.INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie majg na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu, w tym
przede wszystkim terenu rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowo
— mieszkaniowej oraz planistyczne uporzadkowanie obszaru objetego Planem poprzez
okreslenie zasad z zakresu ksztattowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Projekt Planu obejmuje miejscowo$¢ Petrykozy potozong w potudniowej czesci gminy Zabia
Wola o Jralcznej pOW|erzohn| okoto 641ha — Rycina nr 1.
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Rycina nr 1. Lokallzaqa mlejscowosm Petrykozy w pO’fuanOWGJ czesci gminy Zabla Wola
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDOT10k i PRG
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Omawiany projekt Planu — Rycina nr 2 — wyznacza nastepujgce tereny o réznych formach
zagospodarowania:

P/U tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub ustugowej,

U tereny zabudowy ustugowej,

U/MN  tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

RM teren zabudowy zagrodowej,

ZP teren zieleni urzgdzonej — parkowej,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, tak, pastwisk i zadrzewien srdédpolnych,

ZL tereny lasow,

WS tereny wod powierzchniowych srédlgdowych,

T teren infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii komorkowej,
E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

) teren infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami,

KD/Gp teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego,

KD/G teren komunikacji — teren drogi publicznej, kategorii wojewodzkiej, klasy gtowne;,

KD/L  tereny komunikacji — tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KD/D tereny komunikacji — tereny drég publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDW  tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.

7S QZNACZENIA BEDACE USTALENIAMIPLANY

(FORMACJI NESTANCINACYCH
N PLENY

GAINA PNIEWY

GMINA MSZCZONOW.

Rycina nr 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla m. Petrykozy
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy miejscowosc
Petrykozy w gminie Zabia Wola obejmuje teren w znacznym stopniu otwarty i niezainwestowany,
zaktadajgc punktowe zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu. Aktualnie, omawiany obszar
stanowig w wiekszosci grunty rolnicze (w znacznej czesci nieuzytkowane), tereny lesne, tereny
wod powierzchniowych oraz istniejgca zabudowa zagrodowa, a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna niekiedy wraz z drobnymi ustugami.

Analizowany projekt Planu pozostawia w stanie obecnym wiekszos¢ terendw rolniczych,

gk, pastwisk i zadrzewien srodpolnych oraz istniejacych laséw, a takze teren zatozenia dworsko
— parkowego wraz z wartosciowym drzewostanem, w tym pomnikami przyrody.
Nowe przeznaczenie terenow tj. pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z ustugami wyznaczone zostato wzdtuz gtéwnych drog
miejscowosci tj. ul. Gtéwna, ul. Mszczonowska, ul. Trakt Krolewski, ul. Jesionowa, ul. Zrédlana,
ul. Brzozowa, ul. Czeremchy, natomiast same tereny zabudowy ustugowej zostaty wyznaczone
na potudnie od ul. Gtobwnej w centralnej czesci opracowania oraz na wschdéd od ul.
Mszczonowskiej, a tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej w potudniowe] czesci
opracowania wzdtuz ul. Grojeckie;.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Petrykozy
wprowadzajgc nowe tereny zabudowy, uzupetnia i adaptuje istniejacg zabudowe zagrodowg i
mieszkaniowg jednorodzinng, a takze wprowadza w potudniowej czesci tereny zabudowy
produkcyjno — ustugowe;.

W granicach opracowania obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przyjete Uchwatg Rady Gminy Zabia Wola Nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000 roku oraz
Uchwatg Rady Gminy Zabia Wola Nr 57/2001 z dnia 18 pade|ern|ka 2001 roku — Rycma nr 3.

! ﬂ; Rmrl: M”w%:.
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Rycina nr 3. Wyrys z obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Zrédto: Uchwata Nr 37/2000 z dnia 27.04.2000r. oraz Uchwata Nr 57/2001 z dnia 18.10.2001r.
udostepnione w serwisie https.//zabiawola.e-mapa.net/

Powigzania z innymi dokumentami
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Dyspozycje rozlokowania poszczegolnych form zagospodarowania terenu, jak réwniez
inne ustalenia w tym zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zostaty opracowane w
projekcie Planu na podstawie wytycznych okreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata nr 8/XVII/2012 z dnia 24
kwietnia 2012) — Rycina nr 4.

A= s o a4 N

Ryéina nr 4. Wycinek z rysunku Studiur‘ﬁ kaowar’1 i Kierunk6w Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Zabia Wola dla Planu obejmujgcego miejscowos$é Petrykozy

E granica obszaru chigtege m.p.z.p.

obszary z przewagq produke]i, skloddw, mogozyndw | handlu zlokalizowane wzdtuz drég krojowych

obszory zabudowy usfugowo — mieszkaniowe]

obszary ustug istnigjaoych i projektowanych z dopuszezeniem zabudowy mieszkaniowe]

obszary usfugowe—mieszkaniowe z przewaqa zobudowy usfugowe] zwigzane] z tunystykq, rekreacjq,
spertem z mezliwosciq realizac)i zamieszkania zbiorowego i ustug zdrowia

obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowago

i istniejgce] zobudewy zagrodowej z mozliwogcig realizac]i podstawowych ustug

obszary zabudowy rekreacyjne] z mezliwosciq przeksztatoenia
na zabudewe mieszkaniowg lub mieszkaniowo—rekreacyjng

obszary zabudowy mieszkaniewe] o charakterze rezydencjenalnym

obszary lasdw przeznaczone do zagespodarowania leSneqo w eparciu o operaly urzqdzeniowe lasu
oraz plany achrony rezerwotéw (w Tezerwotach “Skulski Los™ 1 *Skulskie Deby

obszary korytarzy ekologicznyeh 1 uzytkdw zielonych wzdfuz ciekdw wodnyeh do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu joko tereny pastwisk, zodrzewiefl, tgk

RE3

obszary wod powierzchniowych w tym stawow, kgpielisk itp.

obszary promesi nowych funkojti zwigzanych ze Srodowiskiem przyrodniczym
RPZ | istniejgcymi strukturami przestrzennymi
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Zgodnie ze Studium, wiodgcym kierunkiem zagospodarowania w granicach opracowania
sg obszary skupionego osadnictwa mieszkaniowego i istniejgcej zabudowy zagrodowej z
mozliwoscig realizacji podstawowych ustug MN1, obszary zabudowy rekreacyjnej z mozliwoscig
przeksztatcenia na zabudowe mieszkaniowg, lub mieszkaniowo- rekreacyjng MNZ2, tereny
zabudowy mieszkaniowej o charakterze rezydencjonalnym MNS3, obszary zabudowy ustugowo —
mieszkaniowe] UM1, obszary ustug istniejgcych i projektowanych z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowe] UM3, obszary ustugowo — mieszkaniowe z przewagg zabudowy ustugowej
zwigzanej z turystyka, rekreacja, sportem z mozliwoscig realizacji zamieszkania zbiorowego i
ustug zdrowia. UM4, obszary z przewaga produkcji, sktadow, magazynow i handlu zlokalizowane
wzdtuz drég krajowych PU1, obszary promocji nowych funkcji zwigzanych ze srodowiskiem
przyrodniczym i istniejgcymi strukturami przestrzennymi RP2, a takze obszary lasow
przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o operaty urzgdzeniowe lasu oraz plany
ochrony rezerwatow ( w rezerwatach ,Skulski Las” i Skulskie Deby”) RE1, obszary z mozliwoscig
wprowadzenia zalesien RE2, obszary korytarzy ekologicznych i uzytkow zielonych wzdtuz ciekow
wodnych do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny pastwisk, zadrzewien,
tak RE3,

Pozostata czes¢ opracowania to park bedacy w rejestrze zabytkow oraz wystepujgce na
jego terenie pomniki przyrody.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego w planach miejscowych studium ustala zasady
ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrone przyrody, krajobrazu kulturowego poprzez
okreslone wytyczne:

w strefie PU:

dla PU1:

emaksymalna powierzchnia zabudowy — do 70% powierzchni dziatki;

epowierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
(dla terendw w sasiedztwie drog krajowych mozliwos¢ pozostawienia min. 10%);

ezalecana wysokos¢ budynkow do 15m;

eswielkos¢ i ksztatt dziatki powinny by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
dziafalnosci i powinna umozliwia¢ ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic
witasnosci; zaleca sie minimalng szerokosS¢ dziatki od strony drogi dojazdowej 25m;
konieczne jest wskazanie mozliwosci dojazdu;

enalezy zapewniC miejsca parkingowe w ramach wtasnej nieruchomosci lub na
parkingu ogoélnodostepnym.

W strefie UM:

dla UM1:

emaksymalna powierzchnia zabudowy — do 55% powierzchni dziatki,

epowierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki,

ezalecana wysokos¢ budynkow do 15m;

ezaleca sie wprowadzanie pasow zadrzewien wzdtuz ciggow komunikacyjnych, a takze
wzdtuz granic obiektow ustugowych — majgcych na celu ochrone Srodowiska
przyrodniczego, przestrzeni zycia mieszkancow i ksztattowanie krajobrazu;

ezachowuije sie istniejgce lasy i zadrzewienia; w czesci dziatki sgsiadujgcej z terenami o
przeznaczeniu rolniczym i rekreacyjnym postuluje sie wprowadzenie roslinnosci
gatunkoéw rodzimych;

ezaleca sie wprowadzenie uktaddw zieleni miejskiej i osiedlowe] wptywajgcej pozytywnie
na wartos¢ krajobrazu obszarow zurbanizowanych;

eustala sie ochrone zadrzewien alejowych wzdtuz drog w terenach otwartych.
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Dla UM3:

emaksymalna powierzchnia zabudowy — do 55% powierzchni dziaftki,

epowierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki,

ezalecana wysokos¢ budynkow do 15m;

ezaleca sie minimalng powierzchnie dziatki 2000m2 (z wytgczeniem dziatek, na ktérych
wystepujg obiekty infrastruktury technicznej);

swszelkie ewentualne ucigzliwosci powinny zamykac sie w granicach terenu bedacego
przedmiotem inwestycji;

enalezy zapewniC miejsca parkingowe na terenie witasnej nieruchomosci lub na
parkingach ogoéinodostepnych.

Dla UM4:

emaksymalna powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki,

epowierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki,

ezalecana wysokos¢ budynkow do 15m z dopuszczeniem dominant o wysokosci do 25
m,

ezaleca sie by inwestycje w tej strefie byty realizowane na duzych dziatkach tj. w
zaleznosci od funkcji przeznaczenia terenu nawet 4000m2 (z wytgczeniem terendw
zabudowy mieszkaniowej);

enalezy zapewniC miejsca parkingowe na terenie witasnej nieruchomosci lub na
parkingach ogélnodostepnych

w strefie MN:

dla MN1:
emaksymalna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki;
epowierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki;
ezalecana wysokos¢ budynkow do 12m, preferowana wysokos¢ 8-10 m; w planach
miejscowych nalezy ustalic wysokos$¢ zabudowy, oraz wyznaczy¢ linie zabudowy w
poszczegolnych kwartatach w zaleznosci od wysokosci istniejgcej zabudowy; w
planach miejscowych nalezy ustali¢ rodzaj i wysokos$¢ ogrodzen;

dla MN2:
emaksymalna powierzchnia zabudowy — do 15% powierzchni dziatki;
epowierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 75% powierzchni dziatki;
ezalecana wysokos¢ budynkdw do 12m, preferowana wysokos¢ 10 m;

dla MN3:
emaksymalna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;
epowierzchnia biologicznie czynna winna wynosi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki;
ezalecana wysokos¢ budynkdéw do 10m, preferowana wysokos¢ 8 m;
ezakazuje sie zagradzania, zabudowywania, zasypywania, osuszania istniejgcych
ciekdw wodnych, naturalnych zabagnien oraz rowow melioracyjnych.
ezachowuije sie istniejgce lasy i zadrzewienia,
epostuluje sie zaopatrzenie w energie cieplng z uzyciem zrodet innych niz wegiel.

W strefie RE:

dla RE1:
stereny laséw przeznaczone do zagospodarowania lesnego w oparciu o operaty
urzgdzeniowe lasu;
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stereny przewidziane do uzytkowania w sposob dotychczasowy;
stereny podlegajgce ochronie;

dla RE3:
etereny siedlisk i korytarzy ekologicznych i trwatych uzytkéw zielonych gtownie wzdtuz
ciekdw wodnych, do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu jako tereny
pastwisk, zadrzewien, tgk;
dla RE4:
stereny wod powierzchniowych, w tym stawy hodowlane i kgpieliska, do pozostawienia
w dotychczasowym uzytkowaniu oraz przeznaczone pod zbiorniki wodne.
Dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjno — wypoczynkowe.

W strefie RP:

dla RP2:
stereny rolne potozone gtéwnie w potudniowe] czesci gminy w sgsiedztwie istniejgcych
laséw i pol planowane do zagospodarowania z wykorzystaniem waloréw
krajobrazowych; mozliwy rozwdj strefy w kierunku zabudowy ustugowej zwigzanej z
ustugami turystycznymi, agroturystycznymi rekreacyjnymi i ustugami zwigzanymi z
produkcja rolng i zabudowg zagrodowa.

3.INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na
srodowisko przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskow odnoszacych sie do warunkow
realizacji ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziatywania
na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie oraz Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim.

Zgodnie z wymaganiami wyzej wymienionego aktu prawnego, okresleniu i ocenie podlegajg
skutki rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie Planu,
ktore wptywajg na jakos¢, stan i funkcjonowanie srodowiska oraz jakos¢ zycia ludzi. Powyzsze
analizy zostaty przeprowadzone dla catego obszaru objetego Planem oraz jego otoczenia. W
pierwszym etapie rozpoznano szczegdtowo ustalenia analizowanego projektu  Planu
obejmujgcego  migjscowosé Petrykozy w gminie Zabia Wola, jako zrodta generujgcego
oddziatywanie na Srodowisko oraz ustalono jego powigzania z innymi dokumentami, w tym
Zbadano jego zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola. W drugim etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska,
jego zasobow, zdolnosci do regeneracji oraz tendencji do zmian, okreslono istniejace problemy
ochrony $rodowiska oraz cele ochrony na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych
opracowaniach.

Podstawg odniesienia w prognozie byta charakterystyka i ocena stanu istniejgcego opracowana
na podstawie Opracowania ekofizjograficznego dla sporzgadzanego projektu zmiany studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (mgr inz.
Bartosz Szymusik, 2009r.), wizji terenowej oraz zdje¢ lotniczych.

Do wykonania przedmiotu zamowienia postuzono sie rowniez ogolnie dostepng literaturg
przyrodniczg oraz danymi dostepnymi na stronach internetowych (https://zabiawola.e-
mapa.net/, http://www.wios.warszawa.pl/, http://maps.geoportal.gov.pl/).
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W  prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaty ponadto nastepujgce dokumenty
i opracowania:

e Przeglgdowa mapa geologiczno-inzynierska Polski w skali 1:300 000 arkusz D4- Radom 9
(M. Franczyk, 1955),

e SzczegOtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000, Arkusz Mszczonéw (595),
(Warszawa, 2009);

e Mapa glebowo — rolnicza w skali 1:5000

e Strategia Rozwoju Gminy Zabia Wola na lata 2025 — 2035 (Zabia Wola, 2025)

e Program Ochrony Srodowiska Gminy Zabia Wola na lata 2018 — 2021 z perspektywg do
roku 2024 (Zabia Wola, 2018);

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zabia Wola na lata 2024-2027 z perspektywg do
roku 2030 — projekt (Zabia Wola, 2024);

Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegolne elementy srodowiska.

[l.INFORMACJE, ANALIZY | OCENY
1.ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W

PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogodlna charakterystyka obszaru opracowania

Projekt Planu obejmuje miejscowos¢ Petrykozy potozong w potudniowej czesci gminy
Zabia Wola na potudniowy — zachod od miejscowosci Zabia Wola, o fgcznej powierzchni okoto
641 ha. Miejscowos$¢ Petrykozy znajduje sie w odlegtosci ok. 9km od miejscowosci Zabia Wola i
sgsiaduje z terenami 0 niskigj intensywnosci zabudowy mieszkaniowej, otwartymi terenami
rolnymi i terenami lasow.

Granice obszaru opracowania pokrywajg sie z granicg administracyjng miejscowosci
Petrykozy, charakterystyczne sg dla niego:

v'od poétnocy i w centrum tereny wod powierzchniowych — istniejgce stawy, rzeka Doptyw z
Petrykoz, zatozenie dworsko — parkowe, a takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i zabudowa zagrodowa, Rolnicza Spoétdzielnia Produkeyjna,

v'od zachodu — otwarte tereny rolnicze, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, lasy,

v'od wschodu — otwarte tereny rolnicze, lasy, podmokie fgki wraz z rowami melioracyjnymi,
zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wzdtuz gtéwnych drég;

v'od potudnia — otwarte tereny rolnicze, tereny laséw wzdtuz drogi krajowej nr 50.

Dokumentacje fotograficzng z przeprowadzonej wizji terenowej przedstawiono na
fotografiach ponumerowanych od 1 do 26, zamieszonych ponizej:
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Fot.2,3,4. Centrum WS— skrzyzowanie ulic éféi/v)’?e;, Jésionbwej/ Tfakf Kréev}ék.
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Fot.7. Widok od ul. Czeremchy na Rolniczg Spdtdzielnie Produkcyjng ,,Rozwdj” w Petrykozach - dz. nrew. 23/11.
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L
Fot.8. Wido

i

j na ul. Dojazdowa:

Fot.9. Widok od ul. Giéwn

Fot.10. Widok od ul. Gtdwnej na dz. nrew. 1 32/2 Doptyw Petrykozy.
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Fot.13,14,15. Widok na ul. Trakt Krélewski.
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Fot.24, 25, 26. Widok na ul. Zrédlana.
Znaczgce jest potozenie obszaru opracowania w stosunku do gtéwnych szlakéw
komunikacyjnych. Przebiegajgca wzdtuz zachodniej granicy Planu droga wojewodzka nr 876
relacji Chudolipie — Piotrkowice — Many - Tarczyn, tgczy sie w potudniowo — zachodniej czesci
Planu z droga krajowa nr 50 relacji Grojec — Sochaczew. Droga krajowa ze wzgledu na znaczng
odlegtos¢ od wyznaczonych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie stanowi Zrodta
ucigzliwosci akustycznej dla terenu objetego opracowaniem.
Najblizsze wieksze jednostki osadnicze oddalone sg o ok. 6km na zachdéd — Mszczonow,
ok. 15km na wschéd — Tarczyn i ok. 14km na poétnocny - zachod — Zyrardéw.

Uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego
i innych materiatéw Zrédiowych

Budowa geologiczna

Warunki geologiczno-inzynierskie na terenie gminy Zabia Wola, w tym na obszarze
opracowania sg zroznicowane i wynikajg bezposrednio z budowy geologicznej oraz poziomu
zalegania wody gruntowej. Wedtug regionalizacji geologicznej, opartej na budowie podtoza
kenozoiku, badany obszar znajduje sie w potudniowej partii niecki warszawskiej, stanowigcej
czes¢ centralng niecki brzeznej, zbudowanej z osaddéw permsko-mezozoicznych, a nastepnie
wypetnionej utworami  kenozoicznymi. Powierzchnie badanego terenu tworzg osady
czwartorzedowe, przede wszystkim z okresu recesji lagdolodu zlodowacenia Warty,
zdenudowane (gtownie w warunkach peryglacjalnych). Migzszos¢ utworéw czwartorzedowych
jest stosunkowo znaczna i waha sie od kilkudziesieciu do stu kilkudziesieciu metréw.

Obszar opracowania, zgodnie ze szczegdtowg mapg geologiczng Polski Arkusz
Mszczondw (595), znajduje sie w zasiegu rozlegtego profilu czwartorzedu wypetnionego gtownie
osadami wodnolodowcowymi i lodowcowymi Zlodowacenia Warty deponowanymi podczas
zlodowacenia Warty. Na przedmiotowym obszarze w dominujgcej czesci podtoze budujg piaski i
zwiry wodnolodowcowe, gliny zwatowe oraz piaski, zwiry i gtazy rezydualne na zréznicowanym
podiozu. Lokalnie na fragmentach miejscowosci, wzdtuz dolin i w zagtebieniach zlokalizowane sg
piaski i zwiry wodnolodowcowe na itach, mutkach i piaskach zastoiskowych, lty, mutki i piaski
zastoiskowe, piaski, zwiry i gtazy akumulacji szczelinowej, namuty, mutki i piaski den dolinnych i
zagtebien bezodptywowych.

Szczegotowg lokalizacje poszczegolnych wydzielen geologicznych prezentuje Rycina nr 5.
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Piaski, zwiry i gtazy rezydualne na piaskach i
zwirach wodnolodowcowych

Namuty, muiki i piaski den dolinnych i zagtebien

Piaski i zwiry wodnolodowcowe

Gllny zwatowe bezodp}ywowych
Piaski, zwiry i gtazy rezydualne Ity, muiki i piaski zastoiskowe
& Piaski i piaski pytowate, z domieszkg zwirdw - o . ; :
/ , Piaski I kumul |
/////A zwietrzelinowe (eluwialne) na glinach zwatowych VRl RN SRV ARUTH . BeennEsisy
// Piaski, zwiry i gtazy rezydualne na glinach Piaski i mutki rzeczne den dolinnych i i taraséw
74 zwatowych zalewowych 0,0-2,0 m n.p. rzeki

Rycina nr 5. Lokalizacja i charakterystyka utworéw przypowierzchniowych
Zrodto: Szczegotowa mapa geologiczna Polski Arkusz Mszczonow (595)

Budowa geologiczna i warunki gruntowo-wodne determinujg warunki inzynierskie na
omawianym terenie. Zgodnie z Przeglgdowg mapa geologiczno-inzynierskg Polski w skali 1:300
000 Arkusz D4- Radom na przewazajgcej czesci miejscowosci Petrykozy wystepujg grunty
piaszczysto-zwirowe akumulacji wodnolodowcowej i lodowcowej o nachyleniu zboczy 0-3%.

Warunki budowlane dla tych terendw ocenia sie jako dostateczne lub dobre, ktére polepszajg sie
ze wzrostem srednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wody gruntowe.
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Rzezba terenu

Wedtug Kklasyfikacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego (2009) obszar gminy
Zabia Wola poftozony jest na terenie jednego makroregionu —  Wzniesienia
Potudniowomazowieckie (318.8) z mezoregionem Wysoczyzny Rawskiej (318.83). Wysoczyzna
Rawska na terenie Gminy Zabia Wola to grupa wzniesien morenowych zbudowanych z glin
morenowych oraz zwirowych ostancéw strefy moren czotowych zlodowacenia warcianskiego.
Najwyzsze wzniesienia w gminie Zabia Wola przekraczajg 200 m n.p.m. Z wysoczyzny splywajg
ku potnocy doptywy Bzury takie jak Rawka Sucha, Pisia i Utrata. Ponadto wysoczyzne rozcinaja,
juz poza terenem gminy: Jeziorka - lewostronny doptyw Wisty, Mogielanka lewostronny doptyw
Pilicy.

Teren opracowania znajduje sie w centralnej czesci Wysoczyzny Rawskiej, w obrebie
wysoczyzny polodowcowej o zréznicowanym uksztattowaniu i jest urozmaicony pod wzgledem
morfologicznym. Wschodnig i poétnocno-zachodnig czes¢ miejscowosci stanowi rownina
sandrowa i wodnolodowcowa na powierzchni ktorej wyksztatcity sie niewielkie rowniny piaskow
przewianych. Centralna i zachodnia czes$¢ opracowania w poblizu stokéw dolin to réwniny
denudacyjne o powierzchni przemytej, czesto pomieszane z brukiem. Potudniowg czes¢
miejscowosci stanowi wysoczyzna morenowa falista, na powierzchni ktérej obserwuje sie
pojedyncze pagorki i wzgdrza form akumulacii szczelinowej rozwinietych czesciowo w martwym
lodzie. Obszar opracowania rozcinajg krawedzie erozyjne i diugie stoki fragmentéw dolin rzek
Pisi Tucznej oraz Jeziorki. W dnach dolin rzecznych wystepujg tarasy erozyjno-akumulacyjne.

Rzezba obszaru opracowania nawigzuje do morfologii terenu. Teren w tym rejonie
opracowania potozony jest na rzednych pomiedzy 173 a 202 m. n.p.m — Rycina nr 6. Nachylenie
w kierunku pothonco-zachodnim, w kierunku rzeki Pisi Tucznej.

025 0 025 05 075 1km N it VM.*) N s

Rycina nr 6. Uksztattowanie terenu opracowénia — mapa hipsometryczna
Zrédfo: Opracowano na podstawie Numerycznego Modelu Terenu w uktadzie PL-EVRF2007-NH
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Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe i podziemne, jak kazdy element srodowiska podlegajg
negatywnym wptywom dziatalnosci cztowieka. W celu ochrony wod Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. przyjeto ,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” (Dz.U. 2023 poz. 300). Dokument ten wyznacza cele srodowiskowe dla
jednolitych czesci wod i obszarow chronionych, polegajgce na zapobieganiu lub ograniczaniu
wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu dziatan
naprawczych, a takze zapewnianiu rownowagi miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby
osiggnac¢ dobry stan ich czystosci. Ustala wartosci graniczne wybranych wskaznikow jakosci
wod dla poszczegoinych JCWP, JCWPd i obszarow chronionych. Dyrektywa przewiduje jednak
odstepstwa od zatozonych celéw srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej czesci wod w
ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z okreslonych przyczyn. Dopuszcza sie rowniez realizacje
inwestycji majgcych wplyw na stan wod, powodujgcych zmiany w charakterystykach fizycznych
jednolitych czesci wod, jezeli cele ktérym stuza, stanowig nadrzedny interes spoteczny i/lub
korzysci dla srodowiska naturalnego i spoteczenstwa.

W zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” zasoby wod
powierzchniowych i podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegajg
szczegolnej ochronie.

Wody podziemne

Gtowne zrodio zaopatrzenia w wode na terenie gminy Zabia Wola stanowig poziomy
wodonosne obecne w utworach czwartorzedowych oraz paleogensko-neogenskich. Te warstwy
wodonosne sg odnawialne dzieki zasilaniu z opadow atmosferycznych i infiltracji wod
powierzchniowych.

Pierwsze zwierciadlo wod podziemnych, w potgczeniu z rodzajem wystepujacych

gruntéw, odgrywa kluczowg role w ocenie warunkow budowlanych oraz identyfikacji obszaréw
narazonych na podtopienia. W gminie Zabia Wola pierwsze zwierciadto wéd podziemnych
wystepuje ptytko, zwtaszcza w poétnocnej czesci gminy. Na rozlegtych obszarach pétnocnej i
centralnej czesci gminy poziom ten znajduje sie na gtebokosci do 2,0 m p.p.t. Na terenach
potozonych na zachdéd od Osowca, zachdd od Zabiej Woli, na pétnoc od doliny rzeki Mrownej
oraz miedzy Kalenig a Ojrzanowem, zwierciadto wod podziemnych wystepuje na gtebokosci od 2
do 5 m p.p.t. W rejonie na zachdd od miejscowosci Oddziat, poziom ten znajduje sie jeszcze
gtebiej, w przedziale od 5 do 10 m p.p.t.
W dolinach ciekéw wodnych wody podziemne sg potozone ptytko, do gtebokosci 2 m p.p.t.
Wystepowanie stabo przepuszczalnych gruntow, takich jak gliny zwatowe, sprzyja pojawianiu sie
ptytkich wod gruntowych, szczegolnie w okresach wiosennych roztopow oraz po intensywnych
opadach deszczu.

Gmina Zabia Wola znajduje sie w obszarach, dla ktorych tgczny poziom zagrozenia
wystepowania susz okreslono jako ekstremalny w potnocnej czesci gminy, umiarkowany w
rejonie stawdw w Grzegorzewicach oraz silny na pozostatym obszarze gminy. Na takg ocene
wptywa gtownie ekstremalne zagrozenie suszg rolnicza.

Wedtug regionalizacji A. S. Kleczkowskiego (1990) obszar gminy Zabia Wola znajduje sie
w zasiegu dwoch gtownych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP):

vGZWP Nr 215 to rozlegly zbiornik wdd porowych wystepujgcych w  osadach
trzeciorzedowych, wyréznionych jako Subniecka Warszawska.

v'GZWP Nr 2151 czes¢ ww. GZWP (pierwotnie okreslany numerem 215A), traktowana jako
oddzielny zbiornik.
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Przystgpienie Polski do Unii europejskiej spowodowato koniecznos¢ dostosowania
systemu monitoringu srodowiska do prawa obowigzujgcego w Unii. Wynikiem stopniowego
wdrazania Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego,
okreslajagcego wymagania w zakresie zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i
poprawy jakosci srodowiska wodnego panstw Wspodlnoty, sg rowniez modyfikacje badan i
oceny jakosci wod podziemnych. Z tego wzgledu od 2007 r. ocena jakosci wod podziemnych
prowadzona jest dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA).

Gmina Zabia Wola potozona jest w caloéci w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych nr 65. JST znajduje sie w jej potudniowo-zachodniej czesci. Poziom wdd
gruntowych wystepuje w obszarach, gdzie w strefie przypowierzchniowej znajdujg sie gliny
zwatowe lub mady. Jest to poziom o swobodnym, a lokalnie napietym zwierciadle. Woda z tego
poziomu jest zazwyczaj ujmowana za pomocag plytkich studni wierconych Ilub rzadko
spotykanych juz studni kopanych. Zasilanie poziomu wod gruntowych odbywa sie gtownie
poprzez bezposrednig infiltracje opadow atmosferycznych oraz dodatkowo, w dolinach rzek,
przez drenaz z nizej potozonych pozioméw wodonosnych. Naturalny drenaz wod gruntowych
nastepuje poprzez rzeki, mate cieki wodne i zbiorniki powierzchniowe. Poza dolinami rzek, woda
drenuje do gtebiej potozonych poziomow wodonosnych.

Poziom wdd wglebnych w gminie Zabia Wola tworzg potgczone uzytkowe poziomy
miedzyglinowe o zwierciadle napietym. Poza dolinami rzek poziom ten jest zasilany przez
przesaczanie sie wod z poziomu przypowierzchniowego. W dolinach, poziom wgtebny jest
drenazowany przez wieksze rzeki, takie jak Wista, Utrata, Bzura i Jeziorka, za posrednictwem
poziomu przypowierzchniowego. Plytkie doliny matych ciekow wodnych petnig funkcje stref
przeptywu tranzytowego dla tego poziomu. Na obszarach wysoczyzn, poziom wod wgtebnych
zasila nizej potozone poziomy wodonosne, w tym poziomy miocenu i oligocenu.

Celem monitoringu jakosci wod podziemnych jest dostarczenie informacji o stanie
chemicznym wad, sledzenie jego zmian oraz sygnalizacja zagrozen, na potrzeby zarzadzania
zasobami wod podziemnych i oceny skutecznosci podejmowanych dziatarh ochronnych
zZwigzanych z osiggnieciem dobrego stanu ekologicznego, okreslonego przez Ramowg
Dyrektywe Wodng (RDW). Oceny stanu chemicznego w jednolitych czesciach wod (JCWPd) i w
poszczegolnych punktach badawczych dokonano w oparciu 0 obowigzujgce Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z 11 pazdziernika 2019 r. W sprawie
kryteriéw i sposobu oceny stanu wod podziemnych, ktére wyrdznia piec klas jakosci wod:

+ klasa | —wody bardzo dobrej jakosci,

+ klasa Il — wody dobrej jakosci,

» klasa Ill — wody zadowalajacej jakosci,

+ klasa IV — wody niezadowalajacej jakosci,

+ klasa V —wody ztej jakosci
oraz dwa stany chemiczne wod ocenione na podstawie Sredniej wartosci poszczegolnych
wskaznikow ze wszystkich punktow zlokalizowanych w analizowanej JCWPd:

+ staby stan chemiczny

+ dobry stan chemiczny.

JCWPd, w granicach ktérych znajduje sie gmina (nr 65) badana byta w 2022 roku przez
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gtownego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Badania
ww. JCWPd przeprowadzone zostaty m.in. w punkcie badawczym zlokalizowanym na terenie
gminy i wykazaty, iz wody podziemne sg dobrej jakosci (Il klasa).

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300) okresla stan waod
podziemnych w zbiorniku nr 65 jako dobry zaréwno pod wzgledem chemicznym, jak i
ilosciowym. Jednoczesnie okreslono, iz JCWPd jest niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych.
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Wody powierzchniowe

Gmina Zabia Wola pofozna jest w obszarze dorzecza Wisty, regionie wodnym Srodkowej
Wisty, w obrebie zlewni Bzury i jej doptywow: Pisi i Utraty. Wysoczyzna Rawska stanowi swoisty
wezet hydrograficzny, z ktérego biorg poczatek liczne rzeki i sptywajg promieniscie we
wszystkich kierunkach. Na terenie gminy znajdujg sie obszary zrodliskowe rzek: Mrowny, Pisi
Tucznej, Utraty i Rokitnicy. Gtéwnymi ciekami wodnymi gminy Zabia Wola sg: Utrata, Pisia
Tuczna, Pisia Gagolina, Mrowna oraz Rokitnica. Oprocz wymienionych rzek, na terenie Gminy
Zabia Wola ptynie tutaj wiele matych rzeczek i strumieni np.: Karczunek czy Wezyk.

Gmina Zabia Wola potozona jest w zlewni Wisly strefie wododziatowej, w obrebie dwoch
zasadniczych zlewni rzecznych Jeziorki i Bzury. Zlewnie Bzury stanowig gorne czesci zlewni
nastepujagcych rzek: Utraty, Pisi Tucznej, Pisi Gagoliny, Rokitnicy, Rokicianki, Zimnej Wody.

Strefa zrodliskowa rzeki Pisi Gagoliny, zlokalizowana na granicy gminy Zabia Wola z
gming Mszczonodw, natomiast strefa zrodliskowa rzeki Pisi Tucznej (najwiekszego doptywu Pisi
Gagoliny) znajduje sie na granicy z gming Pniewy. Rzeka Pisia Gggolina rozpoczyna swoj bieg na
wysokosci okoto 178,6 m n.p.m., w okolicach miejscowosci Zimna Woda i Zbiroza (gm.
Mszczondw). Jej catkowita dtugos¢ wynosi 44,8 km, a sredni spadek terenu na catej dtugosci
rzeki to okoto 1,94%. Jest to prawostronny doptyw rzeki Bzury. Wsrdd doptywdw Pisi Gagoliny
znajduje sie rowniez Pisia Tuczna, o catkowite] dtugosci 35,3 km. Gtebokosc¢ rzeki z reguty waha
sie miedzy 0,20 a 0,50 m, nie przekraczajgc 1,0 m. Teren zlewni charakteryzuje sie dominujacym
pokryciem polami uprawnymi i tgkami, z mniejszym udziatem laséw iglastych i mieszanych.

Rzeka Utrata, rowniez bedgca prawostronnym doptywem Bzury, charakteryzuje sie
typowym nizinnym charakterem. Ma dtugos¢ 76,5 km, a powierzchnia jej zlewni wynosi 792 km?.
Zrodta rzeki Utraty zlokalizowane sg w centralnej czesci gminy Zabia Wola, na pdtnocnych
stokach Wysoczyzny Rawskiej, na potudnie od miejscowosci Kalen i Zelechdw. Rzeka ptynie w
kierunku pétnocno-wschodnim, a do Bzury uchodzi w miejscowosci Sochaczew. Jednym z
gtownych doptywow Utraty jest rzeka Rokitnica, ktéra wptywa do Utraty na 35,3 km jej biegu.
Rokitnica ma dtugos¢ 24,25 km, a jej zlewnia obejmuje réwniez rzeki Mrowne (23 km) i
Rokicianke (7,38 km). Obszar zlewni Utraty charakteryzuje sie wystepowaniem zaréwno
wezbran roztopowych (zimowych), jak i opadowych (letnich). Fale wezbraniowe o najwyzszej
kulminacji w danym roku lub sezonie zazwyczaj sg pojedyncze, co oznacza, ze posiadajg jedng
wyrazng kulminacje.

Zrédliska rzek Mrownej i Rokitnicy znajdujg sie w pdtnocno-wschodniej czesci gminy
Zabia Wola, a odptyw wod z tych rzek kieruje sie na potnocny zachod. Rzeki te odwadniajg
gtoéwnie tereny rolne oraz nieuzytki, natomiast mniejsze powierzchnie zajmujg lasy.

W granicy planu przeptywa rzeka Doptyw z Petrykoz, ktérej strefa Zrodliskowa znajduje
sie w granicy planu.

Zasoby wod powierzchniowych stojgcych w gminie Zabia Wola sg umiarkowanej
wielkosci. WiekszosS¢ stawow i jezior zlokalizowana jest na potudniu i pétnocy gminy. Najwieksze
stawy znajdujg sie w miejscowosci Grzegorzewice, zasilane przez rzeke Pisie Gagoline,
W granicy planu réwniez znajdujg sie¢ zbiorniki wodne: 5 stawow (powierzchnia lustra wody
4,0ha, S$rednia gtebokos¢ 1,3m, wys. spietrzenia 1,5m a retencja 50 ty$ m?®), 3 stawy
(powierzchnia lustra wody 1,0ha, $rednia gtebokos¢ 1,0m, wys. spietrzenia 1,3m a retencja 13
ty$ m3), 1 staw (powierzchnia lustra wody 0,6ha, srednia glebokos¢ 1,0m, a retencja 8 tys m3), 1
staw.
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Przedmiotem badan monitoringowych jakosci wod powierzchniowych sg jednolite
czesci wod powierzchniowych (JCW). Program monitoringu wéd  powierzchniowych
realizowany jest w ramach:

* monitoringu diagnostycznego z czestotliwoscig raz na 6 lat — petny zakres badan,

* monitoringu operacyjnego z czestotliwoscig raz na 3 lata lub corocznie (wytgcznie w
zakresie substancji szkodliwych dla srodowiska wodnego, dla ktérych odnotowano
przekroczenia norm w latach wczesniejszych) — ograniczony zakres badan,

* monitoringu obszaréw chronionych z czestotliwoscig raz na 3 lata lub corocznie (wytgcznie
dla wéd przeznaczonych do spozycia) — ograniczony zakres badan.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. 2023 poz. 300), ktorym
zmodyfikowano obszary jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP), gmina Zabia Wola
lezy w granicach pieciu JCWP rzecznych.

v'RW2000192728699 Rokitnica do Zimnej Wody,

v'/RW2000102727689 Pisia Tuczna,

v'RW200017272834 Utrata do Zbikdwki,

v'/RW2000172727631 Pisia Gagolina do Okrzeszy

v'RW200017258299 Jeziorka do Kraski.

Obszar opracowania lezy w obrebie trzech zlewni JCWP: w przewazajgcej czesci w
Zlewni Pisi Tucznej oraz w pozostatych czesciach w zlewni Pisi Gagoliny od zrodet do Okrzeszy
oraz Jeziorki od zrédet do Kraski.
Ocena stanu czystosci jednolitych czesci wéd powierzchniowych na terenie gminy zabia Wola
dokonana na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacii
obowigzujace] od 1 stycznia 2022 r.) wykazata, ze wody przedmiotowej ww. JCWP
charakteryzuje umiarkowany stan ekologiczny (oraz zty dla JCWP Jeiorka) i zty stan ogolny wod.
Wobec powyzszego wszystkie JCWP na obszarze opracowania zagrozone sg ryzykiem
nieosiggniecia celéw srodowiskowych.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Dla obszaréw narazonych na powddz sporzgdzono mapy zagrozenia powodziowego,
przedstawiajgce obszary o roznym prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi: niskie (0,2%,
raz na 500 lat), srednie (1%, raz na 100 lat) oraz wysokie (10%, raz na 10 lat). W gminie
Zabia Wola wyznaczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Rokitnicy
w miejscowosci Siestrzen, wzdtuz rzeki Utraty w miejscowosciach Lisowek, Kalen
Towarzystwo, Ojrzanow Towarzystwo, Ojrzanéw i Zelechow, oraz w rejonie rzeki Pisi
Gagoliny w Grzegorzewicach.

Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem terendw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.
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Warunki glebowe

Znaczacy wplyw na typologie gleb majg skaty macierzyste, szata roslinna, warunki
klimatyczne, warunki wodne, rzezba terenu i dziatalnos¢ cztowieka. Na terenie gminy Zabia
Wola gleby charakteryzujg sie niewielkim zroznicowaniem i niezbyt korzystnymi warunkami
dla produkcji rolnej. Na wiekszosci obszaréw wystepujg gleby niskich klas bonitacji V i VI.
Gleby najwyzszej klas bonitacyjnej (gtéwnie klasy Ill) znajduja sie gtownie w centralnej czesci
gminy w obrebie miejscowosci: Grzmigca, Kalen, Kalen Towarzystwo, Ojrzandéw Towarzystwo
oraz Ciepte i zajmujg ok. 5,85% ogodlnej powierzchni gruntéw rolnych.

Zgodnie z aktualng ewidencjg gruntéw i budynkdéw, na obszarze opracowania
wystepujg uzytki rolne klasy od Il do VI, pojedyncze pastwiska stabszych klas bonitcyjnych
oraz tgki V | VI klasy zlokalizowane w dolinie rzeki. W przypadku zmiany przeznaczenia gleb
klasy Ill konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia cele nierolnicze i nielesne
wswietle ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Obszar opracowania cechujg korzystne warunki do produkcji rolniczej - wiekszosc
gleb na terenie miejscowosci, wedlug mapy glebowo-rolniczej, zostata zaliczona do
kompleksu przydatnosci rolniczej miedzy zytnim bardzo dobrym a stabym.

Zasoby naturalne

Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepujg
zarejestrowane, bilansowe ztoza surowcow mineralnych. Najblizsze pokfady kopalin pospolitych
(pisaki i zwiry) znajdujg sie w odlegtosci ok. 650 m od pétnocnej granicy miejscowosci Petrykozy
— w miejscowosci Piotrkowice.

Warunki klimatyczne

Klimat gminy Zabia Wola nalezy do Mazowiecko-Podlaskiego regionu klimatycznego (wg
klasyfikacji Okotowicza), ktory jest klimatem umiarkowanym, z rosngcym ku wschodowi
wptywem  klimatycznym kontynentalnych mas powietrza, co odpowiada za fagodnym
przebiegiem zjawisk klimatycznych. Srednia temperatura w gminie oscyluje wokét 9.1 °C. Ze
srednig 19.8 °C lipiec jest najcieplejszym miesigcem. Styczen ma najnizsza srednig temperature
w ciggu roku. Wynosi ona - 1.9 °C.

Wystepujg tutaj znaczne opady deszczu przez caty rok (dotyczy to nawet najsuchszego
miesigca), ksztattujgce sie na poziomie 500-550 mm/rok, minimalnie w lutym i marcu 27-28 mm i
maksymalnie w czerwcu i lipcu 74-80 mm. Zaobserwowano, ze réznica w opadach miedzy
miesigcami z najmniejszg i najwiekszg sumg opaddéw wynosi 53 mm. Pokrywa $niezna zalega
przez okoto 50-60 dni w roku. Pierwsze przymrozki wystepujg na poczatku pazdziernika, a
koncza sie na poczatku maja. tagodnos¢ klimatu w rejonie gminy znajduje swoje
odzwierciedlenie w diugosci okresu wegetacyjnego, ktory wynosi 200- 230 dni.

Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i
jej wiasciwosci fizyczne, szata roslinna, powodujg wzrost przestrzennego zréznicowania
elementow topoklimatu. Mato urozmaicona rzezba terenu, wystepowanie dolin rzecznych oraz
towarzyszacych terendéw otwartych sprawiajg, ze przeptyw powietrza na terenie gminy jest
generalnie swobodny, co sprzyja jego szybkiej wymianie. Warunki przewietrzania ocenia sie jako
korzystne. Na terenie gminy notowana jest przewaga wiatrow z sektora zachodniego i pétnocno-
zachodniego.

W przypadku obszaru opracowania zroznicowanie morfologiczne terenu zwigzane z doling Pisi
Tucznej, duza powierzchnia obszaréw otwartych, w tym wystepowanie laséw i zbiornikow
wodnych w duzym stopniu decydujg o lokalnym zréznicowaniu warunkéw klimatycznych. Sg to
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tereny, ktére charakteryzujg sie dobrymi warunkami do przewietrzania, a jednoczesnie notuje sie
tam wzrost wilgotnosci powietrza, co moze wptywac na czestsze wystepowanie mgiet i ich
dtuzsze zaleganie.

Szczegolnie obszary usytuowane w bliskim sgsiedztwie wiekszych komplekséw lesnych
odznaczajg sie bardzo korzystnymi warunkami topoklimatu. Charakterystyczne dla tego obszaru
sg: mniejsza predkos¢ wiatrow, wieksza wilgotnos¢ powietrza oraz mniejsze temperatury
ekstremalne.

Tereny dolinne, ze wzgledu na okresowe zaleganie wychtodzonego, zawilgoconego
powietrza i wystepowanie lokalnych zmian w temperaturze, petnig istotng funkcji w systemie
przyrodniczo-klimatycznym gminy i znaczng roli w jej przewietrzaniu, dziatajgc tagodzaco na
klimat lokalny.

Powietrze atmosferyczne

Czystos¢ powietrza jest jednym z podstawowych czynnikdw decydujgcych o jakosci
srodowiska, w ktorym zyjemy, a takze w znacznym stopniu wptywajgcym na nasz poziom zycia.
Zanieczyszczenie powietrza powoduje niekorzystne zmiany w wodach, glebie, swiecie roslinnym.
Jest przyczyng wymiernych strat gospodarczych. Nie jest takze obojetne dla zdrowia ludzi
zamieszkujgcych rejony charakteryzujgce sie silnie zanieczyszczonym powietrzem. [losc
rodzajow zanieczyszczen jaka moze wystepowac w powietrzu jest niezmiernie duza.

Gmina Zabia Wola cechuje sie zroznicowang sytuacjg w zakresie jakosci srodowiska. Obszar
gminy pod wzgledem aktualnych zagrozen wielkoprzestrzennych mozna podzieli¢ na dwa typy
obszarow, roznigce sie sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu:
e0bszary z dominacjg terendéw zabudowanych, w tym gdzie prowadzona jest dziatalnosc
ustugowa, z ktoérg zwigzana jest emisje pytow i gazéw atmosferycznych, kitdre opadajgc
na ziemie infiltrujg do wod podziemnych,
eobszary lesne oraz tereny otwarte z dominacjg nieuzytkdw i tgki w dolinach rzecznych,
pozbawione zrédet zagrozen.

Na stan powietrza atmosferycznego na terenie gminy majg wplyw trzy rodzaje emis;ji
punktowa (antropogeniczna, pochodzgca z dziatalnosci przemystowej), powierzchniowa (z
sektora bytowego) oraz liniowa (ze srodkéw transportu i komunikacji).

Emisja powierzchniowa pochodzi z duzych obszaréw tj. niskie emitory okolicznych palenisk
domowych w ktérych nadal gtownym zrodtem energii cieplnej jest wegiel, drewno, a czesto
nawet palne odpady czy obszarow uzytkowanych rolniczo. Na obszarze gminy wiekszos¢
budynkéw mieszkalnych stanowig obiekty jednorodzinne. Dlatego tez w zaopatrzeniu w ciepto
przewazajg indywidualne zrodta ciepta na rdéznego rodzaju paliwa. Gtownymi paliwami
wykorzystywanymi do produkcji ciepta jest wegiel i drewno, energia elektryczna oraz gaz ziemny,
W mniejszym stopniu: pompy ciepta, kolektory stoneczne i paliwo ptynne (olej opatowy). Na
terenie gminy brak jest zbiorczej sieci cieptowniczej. Zrodta tzw. ,niskiej emisji” stanowig w
gminie indywidualne systemy grzewcze oraz niewielkie kottownie pracujagce na potrzeby
budynkow uzytecznosci publicznej. Zanieczyszczeniami wprowadzanymi do powietrza sg: SOo,
NO,CO, pyt oraz odory. Emisja niska jest niezwykle ucigzliwa, poniewaz czesto wystepuje
gromadzenie sie zanieczyszczen wokot miejsca powstania, a sg to zazwyczaj obszary o zwartej
zabudowie mieszkaniowej. W  zaleznosci od chwilowych i lokalnych — warunkow
meteorologicznych  mozna  zaobserwowaC  pogorszenie badz  poprawe  warunkow
aerosanitarnych w gminie. Okresowe ucigzliwosci wywotane skumulowang emisjg z terenow
sgsiednich oraz z palenisk gospodarstw domowych i pogorszenie standardéw aerosanitamych
mogg wystgpi¢ w rejonach mato otwartych na przewietrzanie, w sytuacji niekorzystnych
warunkow pogodowych (stabe wiatry lub cisze, inwersje termiczne).
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Emisja liniowa, czyli zwigzana z komunikacjg wraz z postepujgcym zwiekszaniem sie iloscCi
pojazdow, wykazuje tendencje wzrostowg. Liniowymi zrédtami zanieczyszczenia powietrza sg
szlaki komunikacyjne o znacznym natezeniu ruchu, w tym: wzdtuz ulic o zwartej, obustronnej
zabudowie, bedgcych tranzytowymi ciggami komunikacyjnymi (podwyzszone stezenia NO2, CO,
formaldehydu, benzenu, itp.). Istotne znaczenie ma réwniez zapylenie powstajgce na skutek
scierania sie opon i nawierzchni drog. Najwieksze emisje liniowe na terenie gminy dotyczg drogi
ekspresowej S8, krajowej nr 50 oraz drogi wojewddzkiej 876.

Emisja punktowa to emisja zorganizowana pochodzgca z procesow technologicznych (zaktady
przemystowe). Punktowe zrodta majg istotny wptyw na wielkos¢ i zasieg stezen zanieczyszczen
w powietrzu atmosferycznym. Emisja punktowa pochodzi gtéwnie z zaktadow przemystowych
emitujgcych pyty, dwutlenek siarki, tlenek azotu, tlenek wegla oraz metale ciezkie. Zgodnie z
danymi Starostwa Powiatowego na terenie gminy prowadzono 4 postepowania administracyjne
zakonczone uzyskaniem decyzji udzielajgcej pozwolenia na wprowadzanie pytdw i gazéw do
powietrza (CANPOL Sp. z o. 0., IGP Operation PL Sp. z 0. 0., REYNAERS ALUMINIUM Sp. z o.
0., Zaktad Przetworstwa Tworzyw Sztucznych Remigiusz Chetchowski i Wspolnicy Sp. Jawna
oraz przyjeto 2 zgtoszenia instalacji mogacych negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko, z ktorych
emisja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazow lub pytdbw do powietrza ( ARTCAR
Serwis Artur Wyrzykowski oraz REYNAERS ALUMINIUM Sp. z 0.0). Zaden z nich nie znajduje sie
na obszarze opracowania.

Potencjalnym zrodtlem emisji zanieczyszczen do powietrza mogg by¢ takze fermy
drobiarskie oraz trzody chlewnej (m. in. z budynkéw inwentarskich). Grupa ta moze emitowac
nastepujgce zanieczyszczenia: amoniak, metan, podtlenek azotu, pyt PM10 oraz siarkowodor.
Zrédlem zanieczyszczen wielkoprzestrzennych moga by¢ réwniez zanieczyszczenia, ktére
naptywajg z terendw osciennych.

Stan czystosci powietrza okreslany jest kazdego roku przez Wojewddzkie Inspektoraty
Ochrony Srodowiska w ramach rocznej oceny. W corocznej ocenie jakosci powietrza
wykonywanej przez WIOS w Warszawie w roku 2023 gmina Zabia Wola zostata wigczona do
strefy mazowieckiej, kod strefy PI1404. Ocene tg prowadzi sie pod katem ochrony zdrowia ludzi
oraz ochrony roslin, uwzgledniajgc zawartos¢ benzenu, tlenkéw azotu, dwutlenku siarki, tlenku
wegla, pytu zawieszonego, benzo(a)pirenu, otowiu, niklu, kadmu, arsenu i ozonu w powietrzu. W
zaleznosci od stezenia poszczegolnych zwigzkow w powietrzu oraz liczby przekroczen poziomu
dopuszczalnego okresla sie klase jakosci powietrza:

eklasa A (D1)- stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio
poziomow dopuszczalnych, poziomow docelowych, poziomow celéw dtugoterminowych;
eklasa B - jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy przekraczajg poziomy

dopuszczalne lecz nie przekraczajg poziomoéw dopuszczalnych powiekszonych o

margines toleranciji;

eklasa C (D2) — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines toleranciji
nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe, poziomy celow
dtugoterminowych.
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W obrebie strefy mazowieckiej powietrze pod wzgledem ochrony zdrowia zostato ocenione w
sposob okreslony w Tabeli nr 3:

Tab.3. Klasyfikacja stref w ramach oceny jakosci powietrza w strefie mazowieckiej uzyskana w
ocenie za 2023 rok dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasy: A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5)

Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen

Kodstrefy SOp NOp CH, co 0" PM1I0 Pb As Cd N B@P pm25”
PL1404 A A A A A A A A A A A IN

1) Dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
2) Dla pytu zqwieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A.
[Zrédto: GIOS] w roku 2023

Zgodnie z zasadami oceny rocznej klase strefy dla danego zanieczyszczenia okresla sie
na podstawie jego stezen wystepujgcych w rejonach potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych
rozwazang substancjg. W rezultacie, nawet obszar przekroczern wartosci normatywnych
zanieczyszczenia 0 matym zasiegu decyduje o wyniku klasyfikacji catej strefy (nawet o duzej
powierzchni). Nalezy zatem pamieta¢, ze zaliczenie strefy do klasy C dla danego
Zanieczyszczenia nie oznacza ztej sytuacji na terenie catej strefy — a jest jedynie sygnatem, ze w
strefie istniejg obszary wymagajace podjecia i prowadzenia dziatan na rzecz poprawy jakosci
powietrza pod katem rozwazanego zanieczyszczenia. W roku 2023 na obszarze opracowania,
jak rowniez catego wojewddztwa dotrzymany zostat poziom docelowy benzo(a)pirenu zawartego
w pyle zawieszonym PM10. Jest to pierwszy rok, w ktérym dotrzymany zostat poziom docelowy
tego zanieczyszczenia.

W tabeli kolejnej zestawiono klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w
ocenie rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin. W
wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2023 r. z
uwzglednieniem kryteriow przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin, dla wszystkich
zanieczyszczen strefa mazowiecka uzyskata klase A.

Tab.4. Klasyfikacja stref w ramach oceny jako$ci powietrza w strefie mazowieckiej uzyskane w
ocenie za 2023 rok dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin

Klasy dla poszczegdéinych zanieczyszczen

3

PL1404 A A A
1) Dla ozonu - poziom celu dtugoterminowego - strefa mazowiecka uzyskata klase D2.

[Zrédio: GIOS] w roku 2023

Jednoczesnie, w roku 2023 w strefie mazowieckiej nie zostat osiggniety poziom celu
dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone roslin - strefa uzyskata klase D2.

Poprawa jakosci powietrza w roku 2023 wzgledem wczesniejszych lat jest wypadkowg
dziatan na rzecz ochrony powietrza wynikajgcych m.in. z realizacji programu ochrony powietrza
dla wojewodztwa mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz korzystnych warunkow
meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu z danymi wieloletnimi, miesigce zimowe
skutkowaly mniejszymi emisjami do powietrza, zwtaszcza z indywidualnych zrodet grzewczych.
Jednoczesnie, wystgpienie w miesigcach zimowych (styczen-luty) opadow przewyzszajgcych
normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie okreséw wietrznych, skutkowato mniejszymi niz w
latach wczesniejszych stezeniami zanieczyszczen, zwtaszcza pytu zawieszonego PM10 i PM2,5
oraz zawartego w pyle zawieszonym benzo(a)pirenu.
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Zgodnie z ww. Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim w 2023 r.
na terenie gminy Zabia Wola stwierdzono przekroczenia poziomu dtugoterminowego ozonu ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi na obszarze catej gminy oraz poziomu dtugoterminowego
ozonu ze wzgledu na ochrone roslin na obszarze catej gminy.

Tab. 4. Statystyki stezen dla wybranych zanieczyszczers w gminie Zabia Wola zestawione na
podstawie wynikdw obiektywnego szacowania wykonanego w oparciu o wyniki modelowania
jakosci powietrza dla roku 2023

PM10 srednia roczna PM2,5 srednia roczna BaP srednia roczna

[ng/m’] [ng/m’] [ng/m’]

min max Srednia min max Srednia min max srednia

Zabia Wola 15,5 19,2 16,8 9,6 13,2 10,9 0,33 1,03 0,56

Zrédfo: GIOS, I0S-PIB, Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim” raport wojewddzki
za rok 2023

Jako gtowne przyczyny przekraczania poziomu celu dtugoterminowego ozonu wskazuje
sie wystepowanie w okresie wiosenno-letnim warunkéw meteorologicznych sprzyjajgcych
formowaniu sie ozonu w powietrzu (wysoka temperatura i duze nastonecznienie) oraz emisje
prekursorow ozonu, zwtaszcza z sektora transportu samochodowego, a takze naptyw mas
powietrza zanieczyszczonych ozonem i substancjami stanowigcymi tzw. prekursory ozonu z
terenow zurbanizowanych wojewodztwa i spoza granic kraju.

W Polsce dopuszczalne roczne stezenie pytu zawieszonego PM10 wynosi 40 pg/m3, pytu
zawieszonego PM2,5 wynosi 20 pg/m?3, natomiast benzo(a)pirenu w pyle PM10 - 1 ng/m?3. Jest to
wartos¢ Srednia roczna, ktore] przestrzeganie jest wymagane zgodnie z normami jakosci
powietrza okreslonymi przez prawo unijne i krajowe. Natomiast wedtug wytycznych Swiatowe;
Organizacji Zdrowia (WHO), zalecane maksymalne roczne stezenie PM10 wynosi 15 pg/m?3,
natomiast dla stezenia PM2,5 wynosi 5 ug/m3. WHO nie okresla specyficznego zalecanego limitu
dla B(a)P w swoich wytycznych dotyczacych jakosci powietrza. Jednak w dokumentach WHO
dotyczacych zanieczyszczen powietrza i zdrowia, benzo(a)piren jest uznawany za wskaznik
wielopierscieniowych  weglowodoréw —aromatycznych (WWA), ktdére majg witasciwosci
rakotworcze. Normy sg ustanawiane na poziomie krajowym, a Polska stosuje limit 1 ng/m? jako
wskaznik dla ochrony zdrowia.

Klimat akustyczny

Hatas wystepujgcy w $rodowisku na terenie Gminy Zabia Wola mozna podzielic na hatas
komunikacyjny lub hatas przemystowy. Podstawowym zrodtem hatasu na terenie gminy Zabia
Wola jest przede wszystkim transport drogowy.

Do gtéwnych szlakow komunikacyjnych przebiegajgcych przez teren gminy oraz
powodujgcych podstawowe zrodio hatasu nalezy droga ekspresowa S8, krajowa 50 oraz
wojewddzka 876. Tereny otaczajgce odcinki drog to zardwno tereny zwartej zabudowy,
zabudowy rozproszonej jak réwniez tereny lesne, rolne oraz zadrzewienia. Zrodlem hatasu jest
rowniez linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice — tukow. Jest to linia zelektryfikowana,
dwutorowa o znaczeniu panstwowym. Linia stanowi kolej obwodowg Warszawy przeznaczong
dla kolejowego transportu towarowego. Przez teren gminy przebiega gtownie przez obszary
lesne.
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Na poziom hatasu drogowego i kolejowego ma wptyw szereg czynnikdw zwigzanych z
ruchem pojazddw i parametrami ciggéw. Do najwazniejszych z nich naleza:
-natezenie ruchu zwigzane bezposrednio ze znaczeniem ciggu w ukfadzie komunikacyjnym,
-struktura ruchu (udziat pojazdéw ciezkich i hatasliwych), srednia predkos¢ pojazddw i ich
stan techniczny,
-ptynnosc ruchu,
-rodzaj i stan nawierzchni.

Rosngce natezenie ruchu powoduje coraz wiekszg presje na srodowisko. Wieloletnie
badania wskazujg na zwiekszanie sie obszaréw poddanych nadmiernemu oddziatywaniu hatasu i
niepokojgce zmniejszanie powierzchni terendw o korzystnych warunkach akustycznych. Analiza
danych statystycznych na przestrzeni lat 2000 — 2020 wykazuje staty wzrost ogolnej liczby
pojazdow, w tym liczby pojazdow osobowych.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska co roku wykonuje pomiary monitoringowe
hatasu zgodnie z zatozeniami Programu Panstwowego Monitoringu Srodowiska na terenie
wojewodztwa mazowieckiego, natomiast nie wykonywat badan hatasu komunikacyjnego na
terenie gminy Zabia Wola. Najblizej zlokalizowany punkt pomiarowy znajdowat sie w gminie
Leszno (powiat warszawski zachodni), co oznacza, ze jego wyniki nie moga by¢ reprezentatywne
dla obszaru gminy Zabia Wola.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad realizujgc zadania ustawy Prawo
ochrony $rodowiska opracowata w ramach IV rundy mapowania strategiczne mapy hatasu dla
drog krajowych o ruchu powyzej 3 min pojazdéw rocznie. Na terenie gminy opracowaniem
objeto droge krajowg 50 i droge ekspresowg nr S8. Obszary zagrozone hatasem, w ktorych
odnotowane przekroczenia dtugookresowego s$redniego poziom dzwieku, dotyczyty takich
miejscowosci jak: Grzymek, Huta Zabiowolska, Jozefina, Nowa Bukéwka, Oddziat, Przeszkoda,
Siestrzen, Stubica A, Stubica B, Zabia Wola oraz Petrykozy.

Dla miejscowosci Petrykozy w roku 2022 wyniki dla drogi krajowej nr 50 przedstawiaty sie
nastepujaco:
v'przekroczenia Lown :
— w zakresie od 1 dB do 5 dB siegajg 2 budynkéw chronionych.
—w zakresie od 5 dB do 10 dB siegajg 1 budynku chronionego.
— w zakresie od 10 dB do 15 dB nie siegajg zabudowy chronionej.
— powyzej 15 dB nie siegajg zabudowy chronione;.

v'przekroczenia Lx:
— w zakresie od 1 dB do 5 dB siegajg 1 budynku chronionego.
— w zakresie od 5 dB do 10 dB nie siegajg zabudowy chronione;.
— w zakresie od 10 dB do 15 dB nie siegajg zabudowy chronionej.
— powyzej 15 dB nie siegajg zabudowy chronione;.

Od strony zachodniej miejscowosci przebiega droga wojewddzka DW 876, ktora jest
alternatywg dla DK 50. Nalezy przyja¢, ze natezenie ruchu a co za tym idzie emisja hatasu
bedzie nieco mniejsza niz na DK 50. Pozostate drogi majg charakter lokalny w zwigzku z czym
ich wptyw na klimat akustyczny jest mniejszy.

Na terenie gminy Zabia Wola hatas kolejowy pochodzi od przebiegajgcej przez
potudniowg czes¢ gminy linii kolejowej nr 12. Jednakze wykonane przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. mapy akustyczne nie obejmuja linii nr 12. Majac na uwadze fakt, ze linia jest
zelektryfikowana i przebiega przez tereny niezamieszkate nalezy przyja¢, ze emisja hatasu nie ma
zasadniczego wptywu na ludzi.
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Drugim najwiekszym zrédtem hatasu na terenie gminy (po hatasie komunikacyjnym) jest hatas
przemystowy. Przedsiebiorstwa, zaktady i osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg
na obszarze gminy ksztattujg klimat akustyczny w swoim otoczeniu. Hatas przemystowy
powodowany jest eksploatacjg instalacji lub urzgdzen zawigzanych z prowadzong dziatalnoscig
przemystowg. Obejmuje dzwieki emitowane przez maszyny i urzadzenia, procesy
technologiczne, a takze instalacje i wyposazenie matych zaktaddw rzemiesiniczych i ustugowych.
Do tego rodzaju hatasu zalicza sie takze dzwieki emitowane przez urzadzenia obiektow
handlowych np.: wentylatory i urzadzenia klimatyzacyjne. Hatas ten ma charakter lokalny i
wystepuje gtobwnie na terenach sasiadujgcych z zaktadami przemystowymi. Poziom hatasu jest
ksztattowany indywidualnie dla kazdego obiektu i zalezy od wykorzystywanych maszyn i
urzadzen, zastosowanej izolacji hal produkcyjnych oraz prowadzonych procesow
technologicznych. W przypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu przez zakfad
przemystowy, wydawana jest decyzja 0 dopuszczalnym poziomie hatasu, ktéra moze
uwzglednia¢ poziom hatasu dla pory dnia, jak i nocy. Ucigzliwos¢ hatasu emitowanego z
obiektow przemystowych zalezy miedzy innymi od ich ilosci, czasu pracy czy odlegtosci od
terendw podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Zgodnie z informacjg Starostwa Powiatowego w Grodzisku Mazowieckim z dnia 26 lipca
2024 r. (znak: WOS.604.21 .2024) na terenie gminy nie prowadzono postepowan w sprawie
wydania decyzji okreslajgcej dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Terenami podlegajgcymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony
$rodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku sg m.in. tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej. Takie tereny wyznacza swymi ustaleniami Plan.

Flora, fauna i r6znorodnos$¢ biologiczna

Wystepujgce w granicach miejscowosci tereny lesne zajmujg powierzchnie ok. 137 ha.
Lasy stanowig siedlisko dla wiekszosci dzikich gatunkdw roslin i zwierzat. Petnig wiec funkcje
krajobrazowa, ekologiczng (takze ze wzgledu na ich wptyw na klimat), a takze gospodarczg i
spoteczng. Lasy skupione w czterech wiekszych kompleksach lesnych w potocno-zachodniej,
potudniowej czesci miejscowosci oraz dwa kompleksy wzdtuz drogi wojewddzkiej. Pojedyncze,
mniejsze powierzchnie zalesione i zadrzewione wystepujg wyspowo na catym obszarze
opracowania. Flora terendw lesnych nie przedstawia cech szczegdlnych — sg to zbiorowiska
typowe dla silnie przeksztatconych lasow mieszanych. Wskazane jest pozostawienie powierzchni
lesnych w ich dotychczasowym uzytkowaniu oraz ochrona przed ich zmniejszaniem w wyniku
silnej antropopresji i intensywnego procesu budowlanego.

Rzeka Doptyw spod Petrykoz stanowi naturalny korytarz ekologiczny o randze lokalne;j.
W jej dolinie oraz otoczeniu kompleksu stawow charakterystyczne sg zbiorowiska roslinnosci
trawiastej i turzycowej. Roslinnos¢ ta pemi funkcje ekologiczng — jest bazg drenazu i retencji
wody oraz krajobrazowg — podnosi walory estetyczne krajobrazu. W zwigzku z tym tereny te
wskazane sg do zachowania w aktualnym sposobie zagospodarowania oraz ochrony przed
zmiang stosunkéw wodnych zmierzajgcych w kierunku odwodnienia terenu.

Wsréd ekosystemow nielesnych najwiekszy udziat stanowig przeksztatcone przez
cztowieka tereny upraw rolnych. W zwigzku, z tym bogato reprezentowana jest grupa zbiorowisk
chwastow pol uprawnych, okrajkow, terendw wydeptywanych i ruderalnych. Czes¢ terendw na
obszarze opracowania pozostaje nieuzytkowana rolniczo. Na terenach porolnych — polach i
tgkach ugorowanych z powodu stabej gleby coraz silniej widoczny jest proces sukcesiji,
szczegOlnie mocno zaznacza sie ekspansja nawtoci. Znaczne tereny pokryte sg samosiejkami
drzew lekkonasiennych - brzozy oraz sosny. Wystepujg tu takze pojedyncze modrzewie, deby,
lipy, olchy i osiki, a z krzewow np. jezyna.
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Na terenie opracowania roslinnos¢ wysoka wystepuje najczesciej w formie zadrzewien
towarzyszacych ciekom wodnym i drogom, a gtdbwnie zakrzewien srodpolnych Pozostatg czesc
obszaru Planu pokrywaijg tgki i nieuzytki, porosniete licznymi gatunkami traw, koniczyny, i innych
pospolitych roslin tgkowych. Miejscami liczny jest skrzyp polny, czy nawtoc.

W granicach opracowania licznie reprezentowane sg rowniez rosliny zwigzane z
obecnoscig cztowieka — rosliny przydomowych ogrodow jak np. krzewy iglaste, kwiaty ozdobne,
a takze drzewa owocowe uprawiane w ogrodach oraz sadach.

Teren Planu, ze wzgledu na duze zroznicowanie zlokalizowanych tu siedlisk,
charakteryzuje sie dosy¢ duzym bogactwem fauny. Na czesci powierzchni objetej
opracowaniem wystepujg typowe gatunki terenow rolnych, przeksztatcanych w kierunku
terendw zabudowy mieszkaniowe] oraz uzytkow zielonych z licznymi zadrzewieniami,
charakterystyczne dla wczesnych stadiow sukcesji, z przewagg zwierzyny drobnej. Gatunki
fauny spotykane na tym terenie to gatunki zwigzane ze S$rodowiskiem antropogenicznym
obszarow wiejskich jak np.: zajac szarak, myszy, norniki, kuropatwa, wrébel, pliszka siwa, kos,
kwiczot, etc. Gatunki ssakow zwigzane z kompleksami lesnymi to sarna, wiewiorka, kuna lesna,
drapiezne z rodziny fasicowatych, lis, zajgc, licznie reprezentowane sg drobne ssaki
owadozerne, polnikowate i gryzonie.

Walory krajobrazowe i kulturowe

Krajobraz gminy Zabia Wola to krajobraz przyrodniczo-kulturowy, uksztattowany w
wyniku wspoélnego dziatania procesdw naturalnych i swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i
struktury przestrzennej przez cztowieka. Na walory krajobrazowe wptywa zréznicowanie szaty
roslinnej, obecnos¢ zespotow zabytkowych i typowych uktadow przestrzennych, wystepowanie
osi kompozycyjnych, wnetrz krajobrazowych i dominant przestrzennych. Gmina Zabia Wola
posiada dos¢ dobrze rozpoznane zasoby srodowiska kulturowego, ktére podzielono na obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, bedgce w ewidencji konserwatorskiej oraz spetniajgce warunki do
objecia ich ochrong konserwatorska.

Miejscowos¢ Petrykozy to wioska malowniczo potozona na pofatdowanym terenie,
otoczona od zachodu lasem sosnowym. Ma bogatg i siegajgcg dawnych wiekoéw historie. W
ksiegach parafialnych Mszczonowa znajduje sie zapis, w ktérym Mikotaj bp. poznanski
potwierdza w 1380 r. kosciotowi w Mszczonowie dziesiecine z tej wsi. 200 lat pézniej osiadta tutaj
rodzina Potrzykowskich, a wie$ nazwano ,petrzikozy”. Wioska znana z XVIII wieku z hodowli
owiec.

W granicach obszaru opracowania oraz w jego bliskim sgsiedztwie dominuje rolniczo —
lesny krajobraz z doling rzeki Doptyw z Petrykoz i zasilanymi przez nig stawami. Przewazajg
grunty rolne, czesciowo uzytkowane oraz stuzgce jako pastwiska i tgki, czesciowo odtogowane i
podlegajgce naturalnej sukcesji witdrnej, jak rowniez grunty lesne. W mozaikowatym krajobrazie
miejscowosci w czesci centralnej, wzdluz gtdbwnych drog wystepuje zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa jednorodzinna.

Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt zabytkowy - park krajobrazowy z potowy
XIX w. wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 25.01.1958r. pod nr rej. A-123/5/58, decyzja
z dnia 16.09.1978r. pod nr rej. A-488, decyzjg z dnia 8.05.1992r. pod nr rej. A-882.
Park obejmuje obszar ok. 10 ha. Znajdujg sie tutaj cztery potgczone stawy, zasilane bijgcym
nieopodal zrodtem. Drzewostan parku zachowat sie tylko w niewielkim stopniu. Istniejgce drzewa
tworzg obrzeza stawow i gtéwnej alei parkowej. POinocng granice parku tworzy sciana swierkow.
Na terenie parku zlokalizowany jest XIX-wieczny dwor wpisany do rejestru zabytkdéw decyzjg z
dnia 25.01.1958r., nr rej. A-123/5/58. Ponadto, na terenie dziatki nr ew. 39 znajdujg sie dwa
wiatraki koztowe z pocz. XX w wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.
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Dnia 26 marca 2024r. Uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego przyjeto
»~Audyt krajobrazowy woj. mazowieckiego”, ktdérego celem jest identyfikacja krajobrazow
wystepujgcych na terenie wojewodztwa i wskazanie krajobrazow priorytetowych, okreslenie
cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformutowanie rekomendaciji i
wnioskow majgcych stuzy¢ ich ochronie. Na obszarze opracowania w audycie krajobrazowym
nie wskazano krajobrazow priorytetowych. Obecny na obszarze opracowania krajobraz zostat
sklasyfikowany jako wiejski krajobraz pagorkowaty z przewagg wstegowo utozonych zespotow
niewielkich pdél ornych, tgk i pastwisk oraz krajobraz lesny przewagg siedlisk borowych.

2. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg obecnie dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone uchwatami Rady Gminy Zabia Wola nr Nr
37/2000 z dnia 27.04.2000 roku oraz Nr 57/2001 z dnia 18.10.2001 roku.

Analizowany projekt planu wprowadza zmiane przeznaczenia czesci obszaru
opracowania — gtownie uzupetnia istniejgce struktury osadnicze przy drogach gminnych o
funkcje mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowg oraz wprowadza funkcje
produkcyjno-ustugowg wzdituz drogi krajowej nr 50. Porzadkuje rowniez uktad komunikacyjny.

W przypadku braku realizacji analizowanego dokumentu, zagospodarowanie odbywac sie
bedzie w oparciu o obowigzujagce plany miejscowe. Na terenach nieprzeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujgcym planie w wyniku kontynuacji funkcji lesnej lub dziatalnosci rolnicze;
nie nalezy prognozowac uruchomienia procesow, zjawisk i oddziatywarn innych, niz obserwowane
dotychczas. Natomiast na terenach na ktorych produkcija rolna dawno temu zostata zaniechana
oraz na terenach niezabudowanych, gdzie nie bedg odbywac sie uprawy polowe, bedzie
postepowac proces sukcesji wtérne;.

3. USYTUOWANIE  TERENU  WZGLEDEM FORM  OCHRONY PRZYRODY W  ROZUMIENIU
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 ROKU O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE ZGODNIE Z PRAWEM MIEDZYNARODOWYM

Ze wzgledu na korzystne warunki dla rozwoju rolnictwa srodowisko przyrodnicze gminy
Zabia Wola zostato przez wieki rolniczego uzytkowania w znacznym stopniu przeksztatcone
antropogenicznie. Efektem tego jest niewystepowanie w gminie wielkoprzestrzennych obszarow
chronionych przewidzianych w Ustawie o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 roku, takich jak:
parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu czy obszary Natura 2000

Na terenie gminy sposrod obszarow i obiektow chronionych wystepujg wytgcznie:
v'2 rezerwaty przyrody: ,Skulski Las” oraz ,Skulskie Deby”;
v'49 pomnikéw przyrody ozywione;.

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie
W ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw chronionych
wyznaczonych i ustanowionych w mys| Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody, takich jak parki
narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu — Rycina nr 7.

Petrykozy potozone sg natomiast w bezposrednim sgsiedztwie trzech Obszaréw
Chronionego Krajobrazu, ktére przylegajg do granic gminy, tj.: Bolimowsko — Radziejowickiego z
dolina srodkowej Rawki OChK, OChK Dolina Rzeki Jeziorki oraz Warszawski OChK.

W odlegtosci 2,4 km od pétnocnych granic Planu znajduje sie rezerwat lesny ,,Skulskie Deby”.
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Rezerwat
"Stawy Gnojna
im. Rodziny, Bieleckich"

Rezerwat
“Skulski Las"

Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Obszar Chronionego Kraobrazu

Bolimowsko-Radziejowicki S )L
& Dolina Rzeki Jeziorki

z doling Srodkowej Rawki
Obszar Chronionego Krajobrazu

" 0 05 1 ‘15 2km

~ Rycina nr 7. Potozenie obszaru opracowania wzglgdem obszaréw chronionych
Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Bolimowsko- Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszaru Chronionego Krajobrazu z Doling Srodkowej Rawki (Uchwata Nr XIV/93/86
Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach, ze zmianami w 1996 r. i 2002 r. -
rozporzgdzenie Woj. Maz. Nr 39 z dnia 19.04.2002 r. Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 109, poz. 2368).
Obszar ten utworzony zostat Uchwatg nr XIV/93/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Skierniewicach z dnia 26 wrzesnia 1986 r. w sprawie utworzenia obszaréw chronionego
krajobrazu w woj. skierniewickim, a nastepnie zmieniony Rozporzgdzeniem nr 36 Wojewody
Skierniewickiego z dnia 28 lipca 1997 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu.

Gtowna rola, jakg odgrywa system Obszaru Chronionego Krajobrazu w catym regionie
Zachodniego Mazowsza, sprowadza sie przede wszystkim do ochrony unikalnych czesci zlewni:
rzeki Rawki i jej doptywow (w tym rzeki Korabiewki, Rokity i Grabinki), rzeki Pisi - Gagoliny i Pisi -
Tucznej oraz rzeki Jeziorki, jak rowniez terenow dolinnych, komplekséw lesnych, uzytkow
ekologicznych, licznych jazow mtynskich oraz rozlewisk i starorzeczy, zapewniajgc utrzymanie
wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto istotng wartos¢ przyrodniczg
stanowig zwarte kompleksy lesne, ktére zajmujg wschodnie rejony powiatu zyrardowskiego,
zréznicowany kulturowo krajobraz rolniczy wystepujacy w strefie krawedziowej Wysoczyzny
Rawskiej, w ktorym dominuje mozaika pol uprawnych, sadow owocowych, niewielkich obszaréw
lesnych, zagajnikdw oraz tegdw przy-strumykowych nad rzeczkami.

W obszarze tym obowigzuje nadrzedna zasada utrzymania wiasciwych proporcji terenéw
zurbanizowanych i intensywnie uzytkowanych rolniczo oraz terendw uzytkowanych ekstensywnie
w postaci laséw, wod otwartych i trwatych uzytkdw zielonych.
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Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina rzeki Jeziorki"

Utworzony zostat na podstawie Uchwaty Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Radomiu
z 28.06.1983 r. (zaktualizowany pdézniejszymi rozporzgdzeniami Wojewody Mazowieckiego).
Teren ten obejmuje obszar pradoliny rzeki Jeziorki porosnietej resztkami lasow tegowych w
dolinie oraz sadéw na wysoczyznie. Obszar ten lezy na terenie powiatu grojeckiego. Catkowita
jego powierzchnia wynosi 16 020 ha, w tym w zasiegu Nadlesnictwa Grojec 2 306 ha.

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powotany na mocy Rozporzgdzenia nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007. Powstat on w miejsce obszaru chronionego
krajobrazu wojewddztwa stotecznego powstatego w latach 70 — tych.

Obszar powstat ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz dolin rzecznych Wisty i Narwi.
Ochronie podlegajg rowniez ekosystemy zwigzane z doptywami tych rzek. W skfad obszaru
wchodzg rowniez duze kompleksy lesne stanowigce niejako otuline dla najcenniejszych
przyrodniczo dolin rzecznych.

Obszar Chronionego Krajobrazu jest obszarem chronionym ze wzgledu na: wyrdzniajgce sie
krajobrazowo tereny o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe w szczegolnosci ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z masowg turystykgi wypoczynkiem oraz
istniejgce albo odtwarzane korytarze ekologiczne.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje swoim zasiegiem niemal 150 tysiecy
hektarow. W Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ochronie czynnej podlegajg
ekosystemy lesne, lgdowe i wodne

Rezerwat Skulskie Deby

Rezerwat o powierzchni 30 ha powotany zostat Zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 12 listopada 1996 roku.

Rezerwat utworzono w celu ochrony, ze wzgledéw naukowych i dydaktycznych, ponad 200-
letniego starodrzewu debowego oraz zbiorowisk roslin bagiennych. Oprécz debéw w domieszce
rosng sedziwe wigzy gorskie i jawory.

Flore rezerwatu reprezentuje okoto 180 gatunkdéw, w tym bluszcz pospolity, kopytnik
pospolity, kruszczyk szerokolistny, konwalia majowa, storczyk szerokolistny.

Ill. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie posiada
cechy srodowiska rolno-lesnego, nieobcigzonego oddziatywaniem przemystu, czesciowo
przeobrazonego dziatalnoscig antropogeniczng. Najistotniejsze problemy ochrony srodowiska
zZwigzane sg z:

—zanieczyszczeniem pytem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzanym z
emisjg zanieczyszczen z indywidualnych systemow  grzewczych, zanieczyszczen
transportowych (droga powiatowa nr 1527W relacji Piotrkowice — Grzegorzewice);

— zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i ptytkich wod gruntowych zwigzanym z brakiem
skanalizowania obszaru.

— presjg urbanizacyjng na tereny atrakcyjne krajobrazowo i rekreacyjnie, bedace jednoczesnie
wartosciowymi pod katem przyrodniczym w skali gminy.
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IV.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO PLANU ORAZ
SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

W granicach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce

ochronie w ujeciu przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszarow
chronionych wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy o ochronie przyrody takich jak parki
narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.
Teren objety planem nie lezy w obszarze Natura 2000. Najblizszy obszar Natura 2000
zlokalizowany w regionie to Dagbrowa Radziejowicka PLH140003, potozona w odlegtosci
ok. 10 km na potocny-zachdd od granicy Planu. Ww. obszar ochrony przyrody potozony jest w
duzej odlegtosci od terenu projektowanego Planu, jest oddzielony od tego obszaru terenami
zabudowy oraz terenami rolnymi, a sam obszar Planu, nie stanowi obszaru wspomagajgcego dla
tego obszaru. Z tego wzgledu ustalenia Planu nie bedg oddziatywa¢ na obszar naturowy
Dabrowa Radziejowicka.

W granicach Planu nie przewiduje sie celéw ochrony Srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym czy krajowym.

V. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Ogodlna charakterystyka ustalen Planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola, obejmujgcy
miejscowos¢ Petrykozy, wyznacza nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu:

P/U | Tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowe; lub ustugowej,
Z wytgczeniem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: administracii
publicznej, oswiaty, wychowania, kultu religiinego, opieki zdrowotnej,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki spotecznej lub socjalnej, sportu, turystyki,
rekreacji, wymiaru sprawiedliwosci oraz innych do nich podobnych.

Ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m?.

1uU Teren zabudowy ustugowej m.in. magazyny, skfady budowlane, ustugi handlu
hurtowego i handlu o powierzchni sprzedazy do 1000m?, stacje paliw, myjnie
samochodowe, warsztaty samochodowe, stacje kontroli pojazdow, drobna
wytworczos¢, obiekty uzytecznosci publicznej (w tym zaktad komunalny z
zapleczem administracyjnym) i inne.

Zakazuje sie lokalizacji ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: osSwiaty,
wychowania, kultu religijnego, opieki zdrowotnej, szkolnictwa wyzszego, nauki,
opieki spotecznej lub socjalnej, sportu, wymiaru sprawiedliwosci oraz innych do
nich podobnych.

2U Tereny zabudowy ustugowe;.

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 500m?, drobna wytwdérczosé.

U/MN Tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;

W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 500m?, drobna wytwdérczosé.

Ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako budynki
wolnostojgce.

Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
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W ramach ustug - ustugi nieucigzliwe o powierzchni uzytkowej do 300m? na
dziatce budowlanej, z wytaczeniem ustug handlu.; obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 200m?.
Ustala sie realizacje budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych jako budynki
wolnostojgce.
Dopuszcza sie w budynku ustugowym lokal mieszkalny.
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dopuszczenie ustug towarzyszgcych.
Ustala sie realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako budynki
wolnostojgce.
RM Tereny zabudowy zagrodowej.
Uzupetniajgco: dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi zgodnie z przepisami
odrebnymi: komunikacja, infrastruktura techniczna, urzgdzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska), z wyj.
zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchoérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki,
gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktorych hodowla moze
wynosi¢ do 1DJP
ZP Teren zieleni urzgdzonej — parkowej (zatozenia dworsko — parkowego)
Dwor XIX— wieczny wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 25.01.1958r.,
nrrej. A-123/5/58.
Park krajobrazowy z potowy XIX w. wpisany do rejestru zabytkdéw decyzjg z
dnia 25.01.1958r. pod nr rej. A-123/5/58, decyzjg z dnia 16.09.1978r. pod nr
rej. A-488, decyzjg z dnia 8.05.1992r. pod nr rej. A-882.
Uzupetniajgco: podziemna infrastruktura techniczna, $ciezki spacerowe,
miejsca parkingowe.
Dopuszcza sie w istniejgcym budynku:

-ustugi hotelarskie,

-ustugi gastronomiczne,

-ustugi turystyczne, kultury,

-lokal mieszkalny.
Ustala sie zakaz budowy nowych budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy
nieobjetych ochrong konserwatorska.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 1ZP — 85%,
Ustala sie zachowanie cennego drzewstanu.
R Tereny rolnicze
Dopuszcza sie zabudowe zagrodowg oraz dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow
wsi zgodnie z przepisami odrebnymi: komunikacja, infrastruktura techniczna,
urzgdzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych.
Ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzane] z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego rozumianego wg przepisoéw odrebnych
Zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych
definiowanych zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska), z wyj.
zwierzat takich jak: lisy, jenoty, norki, tchoérze, nutrie, szynszyle, kury, kaczki,
gesi, indyki, perlice, przepiorki, gotebie, psy, kroliki, ktorych hodowla moze
wynosi¢ do 1DJP.
Dla terenu 7R ustala sie sie zakaz budowy budynkéw oraz zachowanie
cennego drzewostanu.
R/Z Tereny rolnicze, tgk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji komunikaciji
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oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej

Ustala sie zakaz budowy budynkéw.

ZL Tereny lasow.

Sposoéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntow lesnych w
rozumieniu przepisow o lasach.

Ustala sie zakaz zabudowy.

WS Tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji komunikacii
oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej

Ustala sie utrzymanie rzek, oczek wodnych i rowdw melioracyjnych z zakazem
Zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem zabezpieczenia brzegow
przed osuwaniem.

Ustala sie zakaz budowy budynkéw.

T Teren infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii komorkowe;.

Sposob zagospodarowania terenu — lokalizacja masztow, obiektow i urzgdzen
telekomunikacyjnych, do wysokosci 45,0m.

E Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

Stupowa stacja transformatorowa oraz inne urzadzenia, bedace czesciag sieci
elektroenergetycznej bgdz elementem stuzgcym obstudze tej sieci.

(@] Teren infrastruktury ~ technicznej —  gospodarowania odpadami
(magazynowanie, przetadunek i sortowanie odpadow).

Lokalizacja obiektow budowlanych i urzgdzen zwigzanych z magazynowaniem,
przefadunkiem i sortowaniem odpadow — Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow
Komunalnych.

Ustala sie zakaz przetwarzania odpadow oraz termicznego przeksztatcania.
Ustala sie, iz dziatania zwigzane z gospodarowaniem odpadami winny odbywac
sie w obiektach zamknietych.

KD/Gp | Tereny komunikacji - teren czesci drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego.

KD/G Teren komunikacji - teren drogi publicznej, kategorii wojewodzkiej, klasy
gtownej

KD/L Tereny komunikaciji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalne;.
KD/D Tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy
dojazdowej.

KDW Tereny komunikaciji - tereny drog wewnetrznych

Ustalenia Planu z zakresu ochrony srodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi
w rozumieniu ustawy z zakresu udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej i droég oraz terenéw o symbolu 1P/U, 2P/U, 1U, 10, 1T
gdzie dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgaco oddziatywac na
Srodowisko;

- zasade, iz prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

zakaz lokalizowania zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii przemystowej
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych — prace ziemne zwigzane z
przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztatcenie
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poziomu terenu, mogace naruszyC sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy
prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy niepogorszenie i niezakiocenie sptywu woéd podziemnych i
powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
Wodnego; plan wprowadza ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wptywa¢ na stan tych waod; ustala sie, iz prowadzenie inwestycji liniowych (wodociag, kable
telefoniczne itp.) kolidujgcych z rowem lub ciekiem wodnym, odprowadzenie $ciekow
deszczowych z drég z utwardzong nawierzchnig wymagajg przeprowadzenia postepowania na
warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego; plan wprowadza ochrone waod
podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywa¢ na stan tych wod; ustala sie
zachowanie istniejgcych rowdw melioracyjnych; na terenach o symbolu P/U i U dopuszcza sie
ich skanalizowanie; gospodarowanie odpadami nie moze powodowac¢ zagrozenia dla srodowiska
gruntowo-wodnego.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie
powinno powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, poza terenem, do ktorego
prowadzgcy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny; w celu ochrony powietrza ustala sie wykorzystanie
jako czynnikow grzewczych wytwarzajgcych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego oraz innych paliw i nosnikow energii spetniajgcych obowigzujgce normy, z
wykluczeniem wysokoemisyjnych zrodet ciepta.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartoéci $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych — zachowanie istniejgcych rowdw melioracyjnych; od strony terenéw o symbolu
R/Z i ZL ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, a w przypadku podmuréwek
obowigzek stosowania przepustéw dla sptywu wod i migracji drobnej fauny.

- w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN nalezg
do terenéw zabudowy mieszkaniowej natomiast tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MN, MN/U oraz budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej na terenach o symbolu RM i R
nalezg do terendéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; wynikajgca z dziatalnosci obiektéw
ustugowych ucigzliwosc¢ akustyczna winna zamykac sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny.

- w zakresie gospodarki odpadami — zagospodarowanie dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie
terenu do czasowego gromadzenia odpadow w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

- W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym - obiekty budowlane w sasiedztwie
linii energetycznych (w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy
projektowac¢, realizowa¢ oraz uzytkowaC zachowujgc przepisy odrebne =z zakresu
bezpieczenstwa, w tym ustala sie zakaz budowy budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej;

- ochrone parku krajobrazowego z potowy XIX w. wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia
25.01.1958r. pod nr rej. A-123/5/58, decyzjg z dnia 16.09.1978r. pod nr rej. A-488, decyzjg z
dnia 8.05.1992r. pod nr rej. A-882;

- ochrone dworu XIX-— wiecznego wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 25.01.1958r.,
nrrej. A-123/5/58

- ochrone dwoch wiatrakow koztowych z pocz. XXw wpisane do wojewodzkiej ewidenciji
zabytkow;

- zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajgcych;

- zasady ustalania linii zabudowy;
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- zasady ksztattowania zabudowy, w tym kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujgcg - w
odcieniach brgzu, zieleni, czerwieni, czerni i szarosci oraz ustalenie, ze na jednej dziatce moze
znajdowac sie tylko jeden budynek mieszkalny;

- dla terenoéw zabudowy okreslono parametry i wskazniki m.in. maksymalng powierzchnie
zabudowy, minimalng powierzchnie biologicznie czynng oraz wysokos¢ zabudowy;

- zasady sytuowania ogrodzen, w tym zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen petnych
oraz betonowych z elementéw prefabrykowanych oraz od strony terendéw o symbolu R/Z i ZL
ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, a w przypadku podmurowek
obowigzek stosowania przepustéw dla sptywu waod i migracji drobnej fauny.

Przewidywane skutki realizacji ustalen Planu na srodowisko

Sposrod ustalen Planu, istotne z uwagi na ochrone srodowiska sg zamierzenia planistyczne

obejmujgce realizacje:

— funkcji produkcyjno-ustugowej o symbolu P/U w pasie przy drodze krajowej nr 50,

— zaistnienia gminnego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddéw Komunalnych (symbol w Planie
O) o znaczeniu lokalnym;

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo - ustugowej na terenach
oznaczonych na rysunku Planu symbolami MN, U, MN/U, U/MN,

— drég publicznych i wewnetrznych, na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami
KD/G, KD/L, KD/D, KDW,

— pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu terendw rolniczych (R), istniejgcych 13k,
pastwisk i zadrzewien srodpolnych (R/Z), lasow (ZL) oraz terenow wdd powierzchniowych
(WS).

Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajgcych realizacje duzych inwestycji o skali
regionalnej ani inwestycji wymagajgcych przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko, moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko lub mogacych
skutkowa¢ duzym i zwiekszonym ryzykiem wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

Etap inwestycyijny

Z uwagi na specyfike proponowanych ustalen planistycznych w procesie realizacji zamierzen

inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac budowlanych, w tym remontowych i

modernizacyjnych nalezy liczy¢ sie:

z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy gruntowej, spowodowanym makroniwelacjg

terenu, robotami fundamentowymi, zaktadaniem sieci infrastruktury podziemnej, czesciowym

demontazem istniejgcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hatasu, zwigzanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochodzgcym od srodkéw transportu obstugujgcych budowy,

— z okresowym wzrostem zawartosci zanieczyszczen gazowych i pytowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem natezenia ruchu pojazddéw samochodowych na przylegtych ulicach
(obstuga budowy),

— z wytwarzaniem odpadow, gtownie innych niz niebezpieczne.

Biorgc pod uwage charakter i matg skale przedsiewzie¢ inwestycyjnych (budowa budynkéw

mieszkalnych i ustugowych oraz infrastruktury) oraz ich roztozenie w czasie (realizacja planu

nastepowac bedzie sukcesywnie w dlugim okresie czasu), niekorzystne zmiany w srodowisku

przyrodniczym na etapie ich realizacji bedg krétkotrwate i okresowe, ograniczone w zasadzie do

terenu inwestycji a ich natezenie umiarkowane.
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Kompleksowa ocena skutkow realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujgcego miejscowos¢ Petrykozy zaktada, ze wiodgcym przeznaczeniem obszaru bedg
tereny o funkcji rolniczej, a wzdtuz istniejgcych i projektowanych drog tereny o funkcji
mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej. Wzdtuz drogi krajowej nr 50
wskazane zostaty rowniez tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej. W dwoch miejscach
wskazano réwniez tereny ustugowe.

Wprowadzana zmiana przeznaczenie stanowi odpowiedz na dzisiejszy popyt na tereny
budowlane, wnioski mieszkancow, potrzebe stymulowania rozwoju mieszkalno - gospodarczego
gminy i odzwierciedla rozwdj przestrzenny gminy Zabia Wola przyjety w Studium uwarunkowan i
kKierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zmiany zagospodarowania dotyczy¢ bedg przeksztatcenia terendéw zabudowy
zagrodowej w tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz wyznaczeniu w ich zasiegu
nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej na terenach
dotychczas rolniczo uzytkowanych. Pozytywnie na rozwdéj gminy wptynie ponadto aktywizacja
terendw inwestycyjnych wyznaczonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 50 relacji Sochaczew —
Grojec. Plan wyznacza uktad komunikacyjny, oparty o droge krajowg i wojewodzkg oraz siatke
drég gminnych, w wiekszosci juz istniejgcych, a takze projektowanych. Pozostate tereny
podlegajg w wiekszosci przeznaczeniu zgodnemu z rzeczywistym stanem uzytkowania i
zagospodarowania, tj. pod tereny laséw, fak, pastwisk, zadrzewien oraz wod powierzchniowych.
Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informaciji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Dopuszcza natomiast, w granicach terenow 1P/U, 2P/U, 1U, 10,
1T, realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Wielkosc¢, natezenie oraz charakter oddziatywan proponowanych zmian w srodowisko bedzie dla
kazdego z komponentéw srodowiska inne.

Ustalenia planu dopuszczajg w granicach jednostki planistycznej 10 umozliwiajg
realizacje Punktu Selektywnego Zbierania Odpaddéw Komunalnych, utworzenie ktérego wynika
ze zmiany Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy gminy ,tworzg w sposéb umozliwiajgcy tatwy dostep
wszystkim mieszkancom gminy punkty selektywnego zbierania odpadow komunalnych, ktére
zapewniajg przyjmowanie co najmniej odpadow komunalnych wymienionych w pkt 5, odpadow
niebezpiecznych, przeterminowanych lekéw i chemikaliow, odpadéw niekwalifikujgcych sie do
odpadow medycznych, ktére powstaty w gospodarstwie domowym w wyniku przyjmowania
produktéw leczniczych w formie iniekcji i prowadzenia monitoringu poziomu substancji we krwi,
w szczegolnosci igiet i strzykawek, zuzytych baterii i akumulatoréw, zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego, mebli i innych odpadow wielkogabarytowych, zuzytych opon
oraz odpaddéw tekstyliow i odziezy, a takze odpadow budowlanych i rozbiorkowych z
gospodarstw domowych”.

Lokalizujgc PSZOK uwzglednia sie nastepujgce aspekty: odpowiednia powierzchnia
dziatki (w zaleznosci od liczby mieszkancow gminy, konieczna przestrzen do zapewnienia wjazdu
i wyjazdu samochoddéw oraz odbioru kontenerdw, usytuowania budynkdéw magazynow i wiat
itp.), dogodny dostep dla uzytkownikéw, dostep do infrastruktury technicznej (sie¢
wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, siec elektroenergetyczna i teletechniczna).

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko punktu selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencijalnie znaczacych
oddziatywac¢ na srodowisko - § 3 ust. 1 pkt 83 ww. rozporzadzenia.

Szczegbtowy sposob $swiadczenia ustug przez PSZOK okresla rada gminy w drodze
uchwalty, stanowigcej akt prawa miejscowego.
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Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w_wyniku realizaciji
omawianych funkgcji) moze dotyczyé:

Oddziatywania inwestycji na uksztattowanie powierzchni terenu

W wyniku realizacji ustalen Planu nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu
prowadzgcej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu i funkcjonowania srodowiska. Wynikajgce z
projektu Planu zmiany uksztattowania terenu bedg miaty dwojaki charakter: czasowy i trwaty.
Zasadniczo Plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej oraz
zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, z ktorg wigze sie bezposrednio
prowadzenie gtebokich wykopow, dotyczy¢ bedzie obszardw juz zurbanizowanych znajdujgcych
sie w liniach rozgraniczajgcych drog oraz terendw obecnie otwartych.

Plan zaktada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy. Na tych terenach moga
wystgpic¢ trwate zmiany zwigzane ze zmiang niwelety terenu oraz okresowe lub trwate nasypy i
wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przeksztatcenia bedg dotyczy¢ gtownie strefy
przypowierzchniowej. Grunty z wykopdw (m.in. fundamentowych) bedg czesciowo wywozone, a
czesciowo postuzg do formowania nasypow w miejscu ich powstawania. Spowodowac to moze
niewielkie podniesienie powierzchni terenu.

W okresie budowy nalezy zadba¢ o zabezpieczenie gleb przed przedostawaniem sie
zanieczyszczen z placu budowy, m.in. przez stosowanie w petni sprawnych maszyn i
prowadzenie ich ewentualnej konserwaciji na terenach o powierzchni utwardzonej i uregulowanej
kwestii odprowadzania wod opadowych. Przy przeksztatceniach gleb beda stosowane przepisy
szczegolne. Wyznaczone obszary ustug i produkcji moga negatywnie wptywac na jakos¢ gleb
gtownie poprzez emisje i przenikanie do gruntu zanieczyszczen oraz mozliwosci wystgpienia
awarii. Doktadne oddziatywanie obszaréw zalezy od rodzaju prowadzone] produkcji i
stosowanych technologii. Przeciwdziata¢ temu majg prowadzone kontrole stanu technicznego
obiektow. Projekt planu jest dokumentem tylko ogolnie okreslajgcym sposéb zagospodarowania
terendw, nie sposob wiec na obecnym etapie okreslic doktadnie w jaki sposob powierzchnia
terenu ulegnie przeksztatceniu.

Oddziatywania inwestycji na gleby

Na skutek realizacji zapisow Planu moze wystgpi¢ lokalna degradacja gleby — najwieksza
na etapie prac budowlanych zwigzanych z realizacjg inwestycji. Naruszona zastanie prochnicza
warstwa gleby oraz zniszczona zostanie pokrywa gleboworoslinna w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi. Czes¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na koniecznosé
zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Walory agroekologiczne gleb w sgsiedztwie, na
terenach wolnych od zabudowy pozostang niezmienione
W wyniku realizacji Planu z produkcji rolnej zostang wytaczone grunty klas o Sredniej i stabej
przydatnosci dla rolnictwa. Zgodnie z zatozeniami Studium wiasnie te tereny o niskigj
przydatnosci dla rolnictwa majg stuzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego umozliwiajgc w ten sposoéb rozwdj sektoréw pozarolniczych na terenie gminy. Na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych gleby klasy IV podobnie jak gleby klasy V
i VI nie wymagajg zgody na zmiane przeznaczenia gruntow z terenow rolnych na cele
nierolnicze. Plan nie wyznacza nowych terendéw budowlanych na glebach o llla i Illb klasy
bonitacyjnej.

Potencjalnym zagrozeniem dla gleb bedzie ewentualne, niewtadciwe gromadzenie odpaddw
statych w obrebie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypisko). Plan jednak w swoich
zapisach ustala zasady gospodarki odpadami oraz obowigzek segregacji odpadow i
wyznaczenia miejsc na terenie dziatki do czasowego gromadzenia odpaddw statych w sposob
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nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i
odcieki.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, dlatego ustalenia
projektu Planu nie majg na nie wptywu.

Oddziatywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingerujg bezposrednio w uktad hydrologiczny w obszarze

opracowania. Plan ustala, ze prace ziemne zwigzane z przeksztatcaniem ukfadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie watdw, przeksztatcanie poziomu terenu, moggce
naruszyC sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzic w sposob
zapewniajgcy niepogorszenie i niezakiocenie sptywu wod podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.
Na wody podziemne nie przewiduje sie takiego wptywu ustalen Planu, ktéry mogtby w efekcie
oddziatywa¢ negatywnie na srodowisko. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze teren przewidziany do
zagospodarowania, bedzie funkcjonowat (do czasu realizacji systemow zbiorczych kanalizaciji
sanitarnej) w oparciu o indywidualny system odprowadzania i gromadzenia sciekow — zbiorniki
bezodptywowe. Aby zapobiec przedostawaniu sie zanieczyszczen do gruntu, a tym samym do
wod gruntowych niezbedne jest aby urzgdzenia te bylty szczelne. Pozytywnym aspektem
realizacji bedzie docelowe zaktadanie kanalizacji sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej
pozytywny wptyw na stan srodowiska, szczegolnie jakos¢ wod gruntowych i powierzchniowych.

Czynnikiem wptywajgcym na bilans wod przypowierzchniowych bedzie ograniczenie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu wod opadowych i roztopowych.
Dotyczy to szczegolnie terendw komunikacji, gdzie dominowac¢ bedzie powierzchnia pokryta
materiatami nieprzepuszczalnymi. Stabilizujgco na poziom wod gruntowych powinny jednak
wptywac pozostawione znaczne tereny biologicznie czynne tj. tereny rolnicze, tereny laséw oraz
tereny rolnicze, gk, pastwisk i zadrzewien srédpolnych. Korzystny jest réwniez zapis regulujgcy
zasady podejmowania wszelkich prac melioracyjnych oraz prac ziemnych zwigzanych z
przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, zapis dotyczacy obowigzku ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac na stan tych wod oraz koniecznosc
zachowania na terenach MN, MN/U, U/MN, RM i R dos$¢ znacznego ustalonego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej.

W kontekscie planowanego Punktu Selektywnej Zbiérki Odpaddéw nie przewiduje sie na etapie
funkcjonowania istotnego oddziatywania na zanieczyszczenie wod — podziemnych i
powierzchniowych. Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wod opadowych
(sptywy z terendw utwardzonych oraz incydentalne przecieki) ale konieczne jest ich uprzednie
oczyszczenie do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych. Konieczny jest zatem staty
monitoring sktadowisk odpaddw oraz podejmowanie czynnosci przeciwdziatajgcych.

Oddziatywania inwestyciji na klimat i powietrze

Planowane zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu Planu nie spowodujg
zasadniczych przeksztatcen w jego warunkach topoklimatycznych. Niewatpliwie za pozytywne
dziatanie nalezy uzna¢ ochrone istniejgcych laséw i zadrzewien - naturalnego filtru
zanieczyszczen oraz stabilizatora warunkdw termicznych i wilgotnosciowych.

W wyniku realizacji ustalen Planu na czesci terendw obecnie otwartych, a planowanych
do zabudowy zostanie ograniczona predkos¢ wiatru. Uchwalenie Planu moze rowniez
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skutkowac niewielkim podniesieniem sie w okresie zimowym temperatury — w stosunku do
temperatury na terenach zadrzewionych i otwartych, w zwigzku z emisjg ciepta w zimie przez
budynki - piece opalane weglem i nieszczelne instalacje.

Gtownym emitorem zanieczyszczen do srodowiska bedg zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych zrodet. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczen jest ustalenie
wykorzystywania proekologicznych nosnikdw energii cieplnej. Ponadto planowana realizacja
zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo — ustugowej spowoduje niewielkie nasilenie ruchu
pojazddw na istniejgcych drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze zrodet
komunikacyjnych. Zasieg normatywnych stezen zalezy od natezenia ruchu, a na
opracowywanym obszarze nie przewiduje sie, aby byt on bardzo duzy i wykraczat poza granice
Planu.

Dziatalnosc¢ obiektow produkcyjno-ustugowych moze powodowac ucigzliwosci w zakresie
zanieczyszczen powietrza. Ze wzgledu na charakter zainwestowania i potozenie w poblizu drogi
krajowej nr 50 o0 znacznym natezeniu ruchu jest on narazony na zanieczyszczenie powietrza.

Funkcjonowanie Punktu Selektywnej Zbiorki Odpaddéw wigze sie z czasowym
gromadzeniem i przechowywaniem odpaddéw komunalnych. Obecnos¢ bioodpaddéw moze
generowac¢ zapach. Odpady przechowywane bedg w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach lub kontenerach, w przypadku bioodpaddw powinny by¢ to pojemniki hermetyczne,
co nie bedzie powodowa¢ emisji zanieczyszczen. Ponadto na analizowanym terenie Plan
zakazuje przetwarzania odpaddw oraz ich termicznego przeksztatcania, co eliminuje ryzyko
wystgpienia zanieczyszczenia powietrza i wynikajgce z tego zagrozenia dla srodowiska.
Ponadto, funkcjonowaniu Punku bedzie wigza¢ sie ze wzrostem natezenia ruchu zwigzanym z
transportem odpadow i co za tym idzie wzrostem emisji zanieczyszczen. Emisja spalin w wyniku
ruchu pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze spowodowacé wzrost emisji
zanieczyszczen pytowo — gazowych z silnikdbw samochodowych Mozliwe jest nieznaczne lokalne
pogorszenie higieny atmosfery poprzez wzrost tta zanieczyszczen.

Oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny

Na badanym obszarze zroédtem hatasu i wibracji jest obecnie ruch samochodowy na
drodze krajowej nr 50 oraz drodze wojewddzkiej nr 876.

W wyniku planowanego zainwestowania na catym terenie objetym planem moze nastgpic
pogorszenie klimatu akustycznego. Zostang zainstalowane nowe, gtéwnie punktowe, zrodta
hatasu. Mozna zatozycC, ze gtdwnymi zrédtami hatasu w obrebie obszaru bedg srodki transportu.
Drugim zrédtem hatasu, zwigzanym z obiektami ustugowymi i produkcyjnymi, a ktérych
ucigzliwos¢ jest zgtaszana przez mieszkancoéw zabudowy sgsiadujgcej z tymi obiektami sg
urzadzenia chtodnicze, klimatyzacyjne i wentylacyjne.

Podczas realizacji obiektéw budowlanych i drog mogg wystgpi¢ tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany. Projekt
Planu w zakresie ochrony przed hatasem kwalifikuje tereny zabudowy MN w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, tereny MN/U i U/MN jako zabudowe mieszkaniowo — ustugowg oraz siedliska
rolnicze na terenach R i RM jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe w
rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Oddziatywanie akustyczne na etapie budowy/rozbudowy obiektéw produkcyjnych i
ustugowych oraz niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, bedzie spowodowane
odbywajgcymi sie pracami organizacyjnymi oraz pracg sprzetu budowlanego i transportowego
przy dowozie materiatow i surowcow. Hatas powodowany pracg sprzetu budowlanego jest
hatasem o natezeniu zmiennym w czasie w sposob nieregularny, zalezy od chwilowych
uwarunkowan, gtéwnie od charakteru wykonywanych w danym momencie robot budowlanych.
Oddziatywania te bedg najprawdopodobniej ograniczone do pory dziennej (prace budowlane
wewnatrz hal mogg by¢ prowadzone rowniez w porze nocy) i ustang po zakoriczeniu budowy.
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Biorgc pod uwage koniecznos¢ przeprowadzenia ww. czynnosci, catkowite wyeliminowanie
hatasu na etapie realizacji przedsiewziecia jest niemozliwe do osiggniecia.

Po ukonczeniu poszczegdlnych inwestycii, dodatkowa emisja hatasu moze by¢ zwigzana
Z wzmozonym ruchem pojazdoéw samochodowym w rejonie nowo zlokalizowanych obiektow,
gtownie samochodow ciezarowych obstugujacych obiekty produkcyjno-ustugowe. Niezwykle
istotny jest fakt, ze tereny ustugowe i produkcyjne zostaty wyznaczone jedynie wzdtuz drogi
krajowej nr 50. Ze wzgledu na potozenie oraz charakter oddziatywanie to nie moze zostac
uznane za znaczace.

Zakiocenia zwigzane z hatasem i wibracjami bedg odczuwalne rowniez w trakcie
lokalizacji Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow, jednak bedzie to oddziatywanie krétkotrwate i
nieucigzliwe. W pdzniejszym okresie, od momentu uruchomienia Punktu, niewielkie zaktdcenia
bedg miaty miejsce w godzinach otwarcia i bedzie to miato miejsce jedynie w porze dziennej.
Hatas bedzie generowany jedynie przez pojazdy mieszkancow, ktérzy beda oddawaé w
wyznaczonym miejscu odpady. Moga wystgpi¢ rowniez oddziatywania chwilowe w postaci
hatasu przy opréznianiu pojemnikdéw. Sporadycznie, po placu bedg poruszaty sie samochody
ciezarowe oraz osobowe nalezgce do pracownikéw obstugi.

Oddziatywania inwestycji na srodowisko biotyczne

Z punktu widzenia ochrony bioréznorodnosci istotna jest przede wszystkim potencjalna
ekspansja terendéw zabudowanych. Fakt uchwalenia planu miejscowego dla obszaru catej
miejscowosci pozwala liczy¢ na kontrolowany zasieg przestrzenny nowych inwestycji z
zachowaniem spojnych zasad zagospodarowania. Rozszerzanie zabudowy w kontrolowanym
kierunku zapewni ochrone najwartosciowszych w skali gminy elementow przyrodniczych.

Omawiany teren ze wzgledu na duzg powierzchnie oraz réznorodnos¢ form
zagospodarowania, a co za tym idzie i szaty roslinnej charakteryzuje sie dos¢ znacznag
roznorodnoscig gatunkow roslin. Sg to jednak w wiekszosci rosliny segetalne lub synantropijne —
sztucznie wprowadzone w Srodowisko przez cziowieka. W krajobrazie, a jednoczesnie w
strukturze gatunkéw, dominujg te zwigzane z obszarami rolnymi oraz terenami lesnymi, gtéwnie
monokulturowymi, z podstawowymi gatunkami lasotwdrczymi — sosng i brzozg. Urozmaiceniem
obszaru opracowania sg tereny otwarte uzytkdw zielonych wzdtuz rzeki Doptyw spod Petrykoz, z
charakterystycznymi zakrzewieniami oraz zbiorowiskami roslinnosci trawiastej i turzycowej.

Ustalenia Planu zachowujg prawie wszystkie tereny lesne, stanowigce blisko 21%
powierzchni planu. Mozna zatem prognozowacC, ze nie nastgpig znaczne przeksztatcenia
ekologiczne. Ponadto pozytywne jest pozostawienie w sasiedztwie rzeki i zlokalizowanych na niej
stawach terendw rolnych — tgk, pastwisk i zadrzewin. Zachowane w ten sposéb strefy
ekotonowe stanowig naturalne siedlisko bytowania wielu gatunkow roslin i zwierzat. Tego typu
strefy dolinne stanowig naturalne ciggi ekologiczne o cennych wartosciach przyrodniczych.

W  projekcie Planu ustala sie zmiane zagospodarowania gtéwnie terenow
nieuzytkowanych, otwartych i w matym stopniu zadrzewionych gruntow rolnych na rzecz
terenow utwardzonych i zabudowanych. W Planie miejscowym zaktada sie realizacje zabudowy
na czesci obszaru, lecz z okreslong intensywnoscig. Dla poszczegdlnych terendw okreslono
standardy zagospodarowania w postaci wskaznikdw pozwalajgcych ocenic¢ srodowiskowe skutki
zagospodarowania m.in. wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (najmniejszej
nieprzekraczalnej wartosci procentowej w stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie
dziatki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu)).

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy zwigzany bedzie wzrost ilosci gatunkéw
synantropijnych. Nalezy przypuszczac, ze zwiekszy sie ilos¢ roslinnosci krzewiastej w zwigzku z
tworzeniem ogrodow przydomowych. Jednoczesnie zwiekszy sie iloS¢ roslinnosci obcej. Zaleca
sie wprowadzenie ustalenia dotyczacego ksztattowania zieleni o doborze gatunkéw rodzimych i
typowych dla siedlisk wystepujgcych w sgsiedztwie. Na terenach zainwestowanych, na ktorych
nie proponuje sie zmian w formie zagospodarowania, nie nastgpig istotne przeksztatcenia
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srodowiska przyrodniczego. Zostanie zachowany dotychczasowy stopien réznorodnosci
biologicznej oraz zblizony sktad gatunkowy flory i fauny.

Realizacja nowej zabudowy, w tym ogrodzen poszczegolnych dziatek oraz zwiekszenie
natezenia ruchu samochodéw spowodujg powstanie barier utrudniajgcych przemieszczanie sie
zwierzat. Zostang zlikwidowane miejsca bytowania lokalnej fauny, w wiekszosci zwierzeta
zamieszkujgce ten rejon zmuszone bedg do przeniesienia sie na inne tereny.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu czesciowe] zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w granicach
opracowania. Istniejacy uktad zabudowy zagrodowej zostanie uzupetniony, zintensyfikowany i
przeksztatcony w zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a na czesci terendw obecnie
rolniczych — w czesci odtogowanych — zostanie wprowadzone nowe zagospodarowanie w
postaci zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej i terenow komunikacji.
Aby zmniejszy¢ negatywne oddziatywanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono
szereg ustalen okreslajgcych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendow
pozwalajace stwierdzi¢, iz na terenie objetym Planem nie powstang obiekty wptywajgce
dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy:

— maksymalna wysokos$¢ budynkow;
— geometria i kolorystyka dachow;
— kolorystyka elewacji.

Réwniez wprowadzenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (zielen na
niezabudowanej powierzchni dziatki) bedzie wptywa¢ harmonizujgco na krajobraz. Ponadto,
w Planie nie zaktada sie wprowadzania dominant mogacych obnizy¢ jakos¢ przestrzeni.

Ponadto na obszarze opracowania znajduje sie park krajobrazowy z potowy XIX w. wpisany
do rejestru zabytkow, natomiast na terenie 1ZP wystepuje dwdr XIX— wieczny wpisany do
rejestru zabytkow. Plan ustala, iz w tym terenie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami. Na terenie
0 symbolu 6R (dziatka nr ew. 39) znajdujg sie dwa wiatraki koztowe z pocz. XX w. wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktérych plan ustala sie zachowanie historycznego wzorca.
Zapisy te ocenia sie jako korzystne dla ochrony najwartosciowszych pod wzgledem kulturowym
obiektow na obszarze opracowania.

Pozytywnym elementem projektu planu jest zachowanie wiekszosci lasow, jak réwniez
zadrzewien wzdtuz rzeki Doptyw spod Petrykoz oraz zlokalizowanych na niej stawdw, ktore
podnoszg walory krajobrazowe miejscowosci.

Obszary chronione, w tym ocena oddziatywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszardw.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie w rozumieniu art. 6
ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Petrykozy potozone sg
natomiast w bezposrednim sgsiedztwie trzech Obszaréw Chronionego Krajobrazu, ktére
przylegajg do granic gminy, tj.: Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki OChK,
OChK Dolina Rzeki Jeziorki oraz Warszawski OChK. W odlegtosci 2,4 km od potinocnych granic
Planu znajduje sie rezerwat lesny ,,Skulskie Deby”.

Generalnie dziatania ochronne zabezpieczajgce obszary chronione przed zagrozeniami
wewnetrznymi i zewnetrznymi, wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka nie majg zwigzku z
ustaleniami planu — sg to kwestie wykraczajgce poza regulacje opracowania. Oznacza to, ze na
tych obszarach obowigzujg przepisy odrebne, mianowicie przepisy ustawy o ochronnie przyrody
oraz innych aktow prawnych powotujgcych lub okreslajgcych sposob funkcjonowania tych
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obszarow. Dla WOCHK obowigzujg przepisy ww. ustawy oraz przepisy stanowigce przyjete w
formie Rozporzadzen Wojewody Warszawskiego wraz z aktami szczegdtowo precyzujgcymi
zasady ochrony.

Warto zwroci€¢ uwage, iz obszar objety planem zakfada stworzenie w petni wyksztatconej
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktérej zasieg przestrzenny nie bedzie wykraczat na
tereny petnigce funkcje waznych struktur przyrodniczo-krajobrazowych, odpowiednio:

ez Uwagi na skrajne potozenie i oddzielenie od obszaru opracowania drogg krajowg nr 50 oraz
drogg wojewodzkg nr 876 nalezy przyjaC, iz brak jest zwigzkéw funkcjonalno-
przestrzennych z Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarem
Chronionego Krajobrazu;

ena granicy z Obszarem Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki projekt Planu utrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie, tj. tereny lesne i rolnicze, w tym tereny tgk, pastwisk i
zadrzewien, na niewielkich fragmentach wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej po poétnocnej stronie Traktu Krolewskiego, ktdre wpisujg sie w istniejgce
zagospodarowanie wzdtuz tej drogi w gminie. W zwigzku z czym nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na ww. przedmiot ochrony;

e na granicy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu projekt Planu utrzymuje
dotychczasowe przeznaczenie - tereny rolnicze, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
negatywnych oddziatywan na ww. przedmiot ochrony.

Ponadto projekt planu wskazuje zachowanie laséw oraz wod powierzchniowych w
dotychczasowym uzytkowaniu. Dopuszczony w planie przyrost zabudowy, w formie uzupetnienia
istniejgcych struktur, nie wptynie na cele krajowego systemu obszaréw chronionych,
zlokalizowanych na terenie gmin osciennych. Ewentualny negatywny wptyw na Srodowisko
ograniczat sie bedzie do omawianego obszaru i zwigzany bedzie ze zmniejszeniem terenow
otwartych na rzecz zabudowanych.

Z uwagi na znaczng odlegtos¢ (ok. 2,4km) nie przewiduje sie oddziatywania na Rezerwat
~oKulskie Deby”.

W kontekscie obszarow Natura 2000, wg ustawy z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody art. 33 ust.1 ,zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, a takze w istotny
sposéb wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000”. Wszystkie inwestycje, ktére nie majg istotnego negatywnego wptywu na siedliska
przyrodnicze i gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat powotany Obszar, sg
dopuszczalne. W przypadku oceny negatywnej planu lub projektu przeprowadzenie inwestyciji
jest mozliwe tylko wtedy ,jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym, wobec braku
rozwigzan alternatywnych. Konieczne jest jednak zminimalizowanie negatywnego wptywu, a gdy
nie jest to mozliwe, skompensowanie szkdd poniesionych przez przyrode, aby utrzymac
integralnos¢ sieci”.

Zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody Art.33 ust.1 ,zabrania sie dziatari moggcych
osobno lub w pofgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco negatywnie oddzialywacC na cele
ochrony obszaru Natura 2000, a w szczegdlnosci:

» pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzagt, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

> wptyngC negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,

» pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzania z innymi
obszarami”.
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Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszaréw Natura 2000. Najblizej
zlokalizowanymi obszarem ochrony jest potozony 10 km na pétiocny-zachdd Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Dgbrowa Radziejowska” (Kod obszaru: PLH140003), ktory ma
na celu zachowanie dgbrowy swietlistej z chronionymi gatunkami roslin.

Obszar objety projektem planu potozony jest w znacznej odlegtosci od ww. formy ochrony i
charakteryzuje sie warunkami siedliskowymi odmiennymi od istniejacego obszaru Natura 2000,
nie posiada z nim roéwniez zwigzkdéw funkcjonalnych i przyrodniczych. Biorgc pod uwage zakres i
lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, iz realizacja i funkcjonowanie planowanych inwestyciji
pozostanie bez wpltywu na przedmioty ochrony i integralnos¢ ww. obszaru chronionego oraz
Spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

VI.INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Analizowany Plan znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Realizacja ustalen
planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza) ani energii
(zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pdl elektromagnetycznych), ktérych skutki
bedg zauwazalne poza granicami Polski. Skutki realizacji ustalenn przedmiotowego dokumentu
bedg miaty charakter lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego
sgsiedztwa. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie bedg wiec generowaty oddziatywan
transgranicznych.

VII. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZACJI MPZP

Plan realizuje zaplanowane w Studium Uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola kierunki zagospodarowania. Rozwigzania majgce na celu
eliminacje lub ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko przewidywanej w Planie zmiany
sposobu uzytkowania terendw mozna podzieli¢ na dwie przedstawione ponizej grupy:

e rozwigzania ogolne — zapisane bezposrednio w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, dopuszczajgce lub wykluczajgce mozliwosce realizaciji pewnych kategorii
inwestycji z ustaleniem ogdlnych warunkow ich realizacji.

e rozwigzania szczegdtowe — konkretnych inwestycji formulowane na etapie
ich projektowania z uwzglednieniem zapiséw ogolnych zawartych w Planie miejscowym.

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajgca z braku mozliwosci
precyzyjnego okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie
minimalnych wartosci brzegowych dla zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym
przyjmowane w planie rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wplyw na
srodowisko majg charakter ogoinych zasad, ktore powinny by¢ przestrzegane w pdzniejszych
pracach projektowych. Z lokalizacjg nowych inwestycji zawsze wigza¢ sie bedzie pochtanianie
terendw niezainwestowanych. Biorgc pod uwage zasady zrownowazonego rozwoju istotne jest,
aby byty to tereny o mozliwie niskiej wartosci przyrodniczej (bez wiekszej bioréznorodnosci, nie
odgrywajgce znaczacej roli w systemie przyrodniczym rejonu opracowania, o niskiej jakosci
gleb), potozone w sasiedztwie terendw juz zainwestowanych (zmniejszenie energochtonnosci i
negatywnego oddziatywania transportu, tatwiejsze i mniej energochtonne rozwigzania w zakresie
prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami). Przedstawiona w projekcie
planu koncepcja zagospodarowania terenu jest wiec, uwzgledniajgcym zasady zréwnowazonego
rozwoju, kompromisem pomiedzy potrzebg rozwoju spoteczno-gospodarczego a racjami
ochrony przyrody i srodowiska.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy tagodzace
prognozowane ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach
dot. zasad ochrony srodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkow
wynikajgcych z przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewniC¢ ochrone gleby, wod i powietrza przed
oddziatujgcymi na nie negatywnymi czynnikami.

W celu dalszego ograniczenia potencjalnych oddziatywan na srodowisko, powstatych w
ramach realizacji ustalen planu mozna zastosowac nastepujgce rozwigzania:

Tabela nr 7. Proponowane metody ograniczania i tagodzenia negatywnych oddziatywar na srodowisko

Oddziatywanie na: Dziatanie minimalizujgce

v doktadna analiza lokalizacji nowych obiektéw infrastrukturalnych i
budowlanych;

v/ zachowanie szybkiego tempa i planowego wykonywania wykopoéw, z
zachowaniem zabezpieczen gleb przed uplastycznieniem gruntéw jak i

. Qleby . przedostawaniem sie zanieczyszczen z placu budowy;
i powierzchnie . . . . . . g .
terenu J zapo@egama zanieczyszczeniom gleb $rodkami ochrony roslin i metalami
ciezkimi,
vochrony gleb przed erozjg i zakwaszeniem,
v gromadzenie i segregowanie odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zwiekszenie nadzoru nad gospodarkg odpadami;
vwdrazanie zielonej infrastruktury (np. dachy i $ciany zielone, zielen
izolacyjna, ogrody deszczowe zatrzymujgce wody opadowe), zastosowanie
Wody rozwigzan sprzyjajacych retencji wéd opadowych (np. zbiorniki retencyjne,
powierzchniowe | | hawierzchnie przepuszczaine),
podziemne v rozwoj infrastruktury technicznej na terenach wskazanych pod zabudowe,

uzaleznienie od siebie rozwoju zainwestowania i niezbednych sieci i urzgdzen
technicznych zapewniajgcych ochrone srodowiska gruntowo-wodnego;

v uwzglednianie istniejgcej zieleni i naturalnych elementéw krajobrazu,

v dostosowanie terminéw prac do termindéw rozrodu zwierzgt oraz cyklu
wegetacyjnego roslin,

Bioréznorodnosé v prowadzenie nasadzen zastepczych i dziatan odtworzeniowych na terenach
zdegradowanych,

v zapewnienie przejs¢ dla zwierzat w przypadku inwestycji ingerujagcych w
szlaki migracyjne

v'wprowadzenie mechanizméw monitorowania wptywu inwestycji na
Srodowisko,

v zalecenie wytwarzania energii dla celow grzewczych przy zastosowaniu

Powietrze paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisji substancji do
atmosferyczne powietrza, takich jak paliwa ptynne, gazowe i state;
v stosowanie sie do gminnych wytycznych w zakresie dziatan
antysmogowych;

v dalsza modernizacja nawierzchni drogowych, w tym stosowanie rozwigzan
umozliwiajgcych ograniczenie hatasu zrédta (np. ciche nawierzchnie jezdni);
Klimat akustyczny | v Wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej ograniczajgcej poziom emitowanego
hatasu i drgan;

v cykliczne badania stopnia obcigzenia ruchem uktadu komunikacyjnego;
v'wzrost energooszczednosci poprzez rozwdéj energetyki odnawialne] (w
szczegolnosci: pompy ciepta, kolektory stoneczne, moduty fotowoltaiczne),
Klimat v stworzenie warunkow do dalszej gazyfikaciji gminy,

v/ ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez promowanie odnawialnych
zrodet enerdii
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Zapobieganie i ograniczanie negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i warunki
zycia ludzi powinno dotyczy¢ zarowno etapu budowy, jak i eksploatacji poszczegolnych
inwestyciji. Bezposrednie ucigzliwosci mogg byC ograniczane poprzez rozwigzania
techniczno-organizacyjne. W zwigzku z tym wazna jest jego realizacja w zakresie systemow
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow bytowych, przemystowych i wod opadowych,
systeméw i sposobow ogrzewania, segregowania odpadow statych w miejscach ich
powstawania, zachowania parametrow zabudowy, odpowiednich wskaznikéw terendw
biologicznie czynnych i rozwoju zieleni. Natomiast ucigzliwosci posrednie ograniczane beda
ustaleniami ujetymi  w bardziej szczegdétowych dokumentach, na etapie decyzji
srodowiskowej.

Obecnie, nowoczesne technologie i procesy produkcyjne pozwalajg na takie
wykorzystanie inzynierii_oraz _rozwigzan przemystowych, by nie tylko nie szkodzi¢
ekosystemom, ale takze, by dodatkowo je chronié.

VIIl. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA
ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO REALIZACJI MPZP

Skutki realizacji ustalenn Planu bedg monitorowane przez organy ochrony srodowiska.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska, monitoring (w tym
metody monitoringu) jakosci powietrza, woéd, gleb i ziemi oraz poziomu hatasu i pdl
elektromagnetycznych jest prowadzony w ramach panstwowego monitoringu srodowiska, przez
wojewodzkiego inspektora ochrony srodowiska, na szczeblu samorzadowym, przez staroste
powiatowego lub podmiot obowigzany do jego prowadzenia (w obrebie zaktadu/instalacji oraz w
strefie oddziatywania obiektu zaktadu/instalacji). Instytucje organdw specjalnych, w dyspozycji
ktorych znajdujg sie instrumenty monitoringu (stanu srodowiska, wod) oraz instrumenty kontroli
przeprowadzajg rowniez problemowe bgdz interwencyjne kontrole podmiotow gospodarczych,
ktore korzystajgc ze srodowiska sg zobowigzane m.in. do wypetniania wymagan stawianych
przez przepisy prawa, modernizacji stosowanych technologii, eliminowania technologii
ucigzliwych dla srodowiska, instalowania urzadzen ochrony srodowiska oraz sg zobowigzane do
w/w statej kontroli emisji zanieczyszczen.

Metody dokonywania oceny jakosci powietrza, gleb i ziemi, jakosci i ilosci wod oraz
poziomu hatasu i pdl elektromagnetycznych zostaty okreslone w drodze rozporzadzen
okreslonych na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska i ustawy Prawo wodne. Wptyw
ustalen Planu bedzie analizowany zatem na réznych poziomach realizacji tego dokumentu.
Skutki realizacji postanowien projektu planu bedg w zwigzku z tym podlegaty pomiarom i
ocenom prowadzonym w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska. Czestotliwo$é
przeprowadzanych analiz bedzie zalezna od rodzajow przedsiewzieC, ktore zostang
zrealizowane.

Skutki realizacji projektu planu na $rodowisko przyrodnicze nalezy badac¢ réwniez pod
katem stanu infrastruktury technicznej — organem odpowiedzialnym sg instytucje zarzadzajace
obiektami i urzadzeniami infrastruktury. Proponuje sie, w ramach analizy porealizacyjnej,
powykonawczej, zastosowanie pomiarow zanieczyszczenia wod opadowych i roztopowych w
obszarze oddziatywania drég i skutecznosci zastosowanych rozwigzan przeciwdziatajagcych
Zanieczyszczeniom.

Ponadto wskazane jest przeprowadzenie analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu
raz na 5 lat (w czasie trwania kadenciji rady gminy) przy sprawdzaniu aktualnosci ustalen planu.
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IX. STRESZCZENIE W JEZYKU SPECJALISTYCZNYM

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujgce
miejscowos¢ Petrykozy potozong w potudniowe] czesci gminy Zabia Wola przy drodze krajowej
nr 50 o tgcznej powierzchni okoto 641ha.

2.W planie miejscowym obszar opracowania przeznaczono pod:
P/U tereny zabudowy produkcyjnej, magazynowej lub ustugowe;,
U tereny zabudowy ustugowej,
U/MN  tereny zabudowy ustugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;,

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

RM teren zabudowy zagrodowej,

ZP teren zieleni urzgdzonej — parkowe;j,

R tereny rolnicze,

R/Z tereny rolnicze, tak, pastwisk i zadrzewien srédpolnych,

ZL tereny lasow,

WS tereny wod powierzchniowych srodlgdowych,

T teren infrastruktury technicznej — stacja bazowa telefonii komorkowej,
E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

(@] teren infrastruktury technicznej — gospodarowania odpadami,

KD/Gp teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy gtownej
ruchu przyspieszonego,

KD/G  teren komunikaciji - teren drogi publicznej, kategorii wojewodzkiej, klasy gtownej,

KD/L  tereny komunikacji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy lokalnej,

KD/D  tereny komunikaciji - tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

KDW  tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.

3. Szczegodtowa analiza ustalen projektu Planu wskazuje na zgodnos¢ z ustaleniami Uchwaty Nr
8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola.

4. Projekt Planu nie zawiera ustalen dopuszczajgcych realizacje inwestycji moggcych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

5. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza sie, iz ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci  Petrykozy, a w konsekwencji
przewidywana na ich podstawie dziatalno$¢ inwestycyjna nie powinny skutkowac znaczacymi,
ponadnormatywnymi oddziatywaniami na srodowisko.

6. Nalezy podkreslic, iz przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego ograniczajg sie przede
wszystkim do obszaru objetego Planem i nie wptywajg negatywnie na tereny przylegte, w tym
potozone w sasiedztwie Obszary Chronionego Krajobrazu: Bolimowsko-Radziejowicki z doling
srodkowej Rawki, Dolina Rzeki Jeziorki oraz Warszawski.

7. Przy realizacji projektu Planu nalezy bezwzglednie przestrzegaC jego ustalen, w tym
w szczegodlnosci majgcych na celu ochrone s$rodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalenia
analizowanego Planu przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie i ograniczenie
negatywnych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko. Nalezy stwierdzi¢, ze w
ustaleniach dot. zasad ochrony srodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie
warunkow wynikajgcych z przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska. Przyjete rozwigzania
projektowe powinny zapewni¢ ochrone gleby, wod i powietrza przed oddziatujgcymi na nie
negatywnymi czynnikami.
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8. W zwigzku z zatozeniami Prognozy, ze przewidywane zagrozenia dla srodowiska i zdrowia
ludzi wynikajace z realizacji Planu nie spowodujg koniecznosci podejmowania dziatan
alternatywnych badz dziatan kompensacyjnych uznano, iz badanie stanu Srodowiska
prowadzone w ramach obowigzujgcych unormowan prawnych jest wystarczajagce i dlatego nie
zaproponowano prowadzenia dodatkowego szczegbtowego monitoringu.

9. Nie przewiduje sie transgranicznych oddziatywan zamierzen inwestycyjnych na srodowisko.

54|Strona



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU M.P.Z.P. OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC PETRYKOZY, GM. ZABIA WOLA

Zabia Wola, 22.04.2026r.- aktualizacja 16.07.2026 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 670) jako kierownik zespotu
opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na srodowisko uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego miejscowosé Petrykozy”

oswiadczam, ze spetniam wymagania dla wykonywania ww. dokumentow, zgodnie z art. 74a

ust. 2 pkt 1 lit b oraz pkt 2 ww. ustawy.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

6%
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Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym
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