Uzasadnienie o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2026 r. poz. 538)
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego fragment miejscowosci Stara Bukowka

ad art. 15 ust. 1 pkt 1

Wszystkie wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 zostaly uwzglednione w zakresie majacym zastosowanie w
niniejszym planie biorac pod uwage jego zakres i tematyke, co znajduje odzwierciedlenie w sposobie realizacji poprzez
konkretne ustalenia planu dotyczace sposobu przeznaczenia i zagospodarowania poszczegolnych terendw, poprzedzone
odpowiednimi analizami.

Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

1. Spelienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglgdnieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje zawarte w czgséci opisowej
uchwaly - Rozdziale 2 jak rowniez na zalaczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowg ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy.

la) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — projekt planu przewiduje rozszerzenie istniejacej funkcji ustugowej i
produkcyjnej. Nie powoduje rozproszenia zabudowy tylko uzupetnienie istniejacej zabudowy, a zapisy dotyczace

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw zapewniaja uwzglednienie potrzeb
zrownowazonego rozwoju (Dziat Il uchwaty)

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — walory architektoniczne okreslono poprzez regulacje zawarte w
przepisach szczegdlowych zawartych w Dziale 1 uchwaty; zasady ksztattowania krajobrazu okreslono poprzez
regulacje zawarte w Rozdziale 4;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych — poprzez
regulacje zawarte w Rozdziale 3 uchwaly; natomiast w zakresie ochrony z16z kopalin — przedmiotowy plan nie
dotyczy tego zagadnienia.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej — okreslono poprzez
regulacje zawarte w Rozdziale 6 uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2 2024r. poz. 1411) — poprzez regulacje zawarte w § 13 oraz §17 ust. 3;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni — w wyniku uchwalenia planu dojdzie do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Plan
ustala stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego;

7) prawa wlasnosci — ustalenia planu oraz przeznaczenie poszczegolnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi uwzgledniajg poszanowanie prawa wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie zachodza przestanki do okres$lenia regulacji w tym zakresie;

9) potrzeb interesu publicznego — ustalenia planu nie kolidujg z interesem publicznym ani z interesem osob trzecich;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — poprzez
regulacje zawarte w Rozdziale 9. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej.— Udziat zostal zapewniony zgodnie z przepisami poprzez
ogloszenie/obwieszczenie z dnia 23 lipca 2025r. o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego obejmujacego

fragment miejscowosci Stara Bukowka, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy oraz wyznaczyt termin
do sktadania wnioskéw do ww. opracowania. W dniu 23 lipca 2025 przedmiotowe obwieszczenie wywieszono na
tablicy ogloszen tut. Urzgdu oraz na tablicy informacyjnej sotectwa Stara Bukoéwka, ukazalo si¢ w prasie Przeglad
Regionalny, na stronie internetowej www.zabiawola.pl oraz www.bip.zabiawola.akcessnet.net . Udziat
spoteczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej zostal zapewniony poprzez
mozliwo$¢ sktadania wnioskow ta droga. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego oraz jego zaopiniowaniu i
uzgodnieniu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko z odpowiednimi organami i instytucjami, zapewniono
ponownie mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym — odbyly si¢ konsultacje
SPOTECZIG: .. ettt

12) zachowania jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom zapewniono jawno$¢ i
przejrzystos¢ poprzez umieszczenie ogloszen i obwieszczen na tablicy ogloszen urzedu oraz w widocznym miejscu
na terenie objetym opracowaniem, w prasie, na stronie bip, stronie internetowej Urzgdu oraz w mediach
spolenosciowych, a takze poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim zainteresowanym do zapoznania si¢ z
dokumentacja planistyczna, w kazdym dowolnym momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan w §20 zawiera
ustalenia dotyczcie zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

14)potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska; poprzez
regulacje zawarte w Dziale I Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,

15)potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — zagadnienie



http://www.zabiawola.pl/
http://www.bip.zabiawola.akcessnet.net/

nie dotyczy niniejszego opracowania.

2. Spelnienie wymogoéw okreSlonych w art. 1 ust. 3 ustawy, zmierzajace do ustalenia przeznaczenia
poszczegodlnych terendw oraz sposobow ich zagospodarowania, polegato na doktadnym przeanalizowaniu wszelkich
uwarunkowan i mozliwo$ci korzystania z terenu. Pod rozwage wzigto przede wszystkim interes publiczny z interesami
wilascicieli 1 uzytkownikow wieczystych poszczegdlnych dzialek znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu.
Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w
konsultacjach spolecznych na temat przyjetych rozwigzan. Ponadto na potrzeby projektu miejscowego planu zostata
przygotowana prognoza oddzialywania planu na srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na srodowisko. Jej
zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana.

3. Spelienie wymogoéw okre§lonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez uwzglednienie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci
uktadu przestrzennego — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie zachodza przestanki do regulacji w tym
zakresie;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka — po uwzglednieniu tych wymagan okreslono, iz nie
zachodzg przestanki do regulacji w tym zakresie — projekt planu nie przewiduje terenow zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — istniejacy
uktad komunikacyjny zapewnia mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow;

4)  dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy - przygotowujac projekt planu miejscowego kierowano si¢
dostepnoscia 1 mozliwoscia uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i drogowsa. Uwzgledniono warunki
terenowe oraz mozliwo$¢ uzbrojenia w infrastrukture techniczng terenéw predysponowanych pod zainwestowanie.
Projekt planu stanowi kontynuacj¢ 1 uzupehienie istniejacej zabudowy ustugowe;.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostaly przedstawione Radzie
Gminy Zabia Wola i przyjete Uchwalg Nr 33/LXXVII1/2024 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola. Przedmiotowy projekt Planu stanowi realizacje biezacych potrzeb
w zakresie przeznaczenia terenow i zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami studium.

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami zostato uwzglgdnione poprzez okreslenie minimalnych wymagan
shuzacych zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktére obejmuja: dostgpnosé architektoniczna,
dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. W projekcie planu stworzono warunki dla realizacji
obiektow uwzgledniajacych wymagania w zakresie dostgpnosci architektonicznej. Natomiast dostepnos¢ cyfrowa oraz
dostgpnos¢ informacyjno-komunikacyjna zapewniona zostata m.in. poprzez publikacje projektu planu na etapie
konsultacji spotecznych projektu planu stronie internetowej Urzedu Gminy, w BIP oraz w mediach spotecznosciowych.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Na obecnym etapie nie ma mozliwos$ci oszacowania w jakim stopniu ustalenia planu zostang skonsumowane, co
ma kluczowe znaczenie dla okreslenia finansowego aspektu uchwalenia planu po stronie dochodow jak i wydatkow.



