Uzasadnienie, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) dotyczace projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Zelechéw
(Obszar 1D-2-1Ib) w czesci tekstowej

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest prowadzona w trybie art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.). Zakres
i tre$¢ projektu zmiany planu sg zgodne z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pdzn. zm.) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r.

W dniu 31 lipca 2025 roku Rada Gminy Zabia Wola podjeta Uchwale Nr 74/XVII/2025 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Zelechéw (obszar 1D-2-11b).
W przedmiotowej uchwale zachodzi konieczno$¢ sprostowania oczywistej omyiki pisarskiej (btedu technicznego)
zaistniatej w paragrafie 18 ust. 6, w ktérym to ,Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw wymienionych w ust. 4 w odlegfosci
od 50m do 150m od linii rozgraniczajgcej tereny cmentarzy oznaczonych symbolem ZC pod warunkiem podigczenia ich
do sieci wodociggowej.” Tymczasem paragraf 18 ust. 4 odnosi sie do terendéw oznaczonych symbolem WR, KP/ZP, KP, w
ktorych ustalono catkowity zakaz budowy budynkéw, co znalazto odzwierciedlenie rowniez w przepisach szczegdtowych
uchwaty (§37, §39, §40). W zwigzku z powyzszym nalezy dokona¢ sprostowania § 18 ust. 6 w nastepujgcy sposob: zapis
.W ust. 4’ zastepuje sie zapisem ,w ust. 5”, ktéry ustala “zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnoSci, zywienia zbiorowego, zakfadéw przechowujgcych artykuty zywnoSci w odlegtosci do 150m od linii
rozgraniczajgcej tereny cmentarzy oznaczonych symbolem ZC”.

W zwigzku z powyzszym Rady Gminy Zabia Wola dnia 12 lutego 2026 r. podjeta Uchwate Nr 18/XXI1V/2026 Rady Gminy
Zabia Wola z w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment miejscowosci Zelechéw (obszar 1D-2-11b) w czesci tekstowej. Wojt Gminy Zabia
Wola zgodnie z ww. uchwatg przystgpit do sporzadzenia przedmiotowego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czesci tekstowe;j.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z uwagi na swoj zakres (poza zmiang brzmienia §
18 ust. 6) zachowuje w mocy ustalenia przyjete Uchwatg Rady Gminy Zabia Wola Nr 74/XVI11/2025 z dnia31 lipca 2025
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujgcego fragment
miejscowosci Zelechéw (obszar 1D-2-1Ib). Powyzsza, obowigzujgca uchwata spetnia wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust.
2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn.
zm.). Zakres i tematyka zmiany planu nie rzutujg na te wymogi, poniewaz zasadnicze ustalenia planu pozostajg bez zmian.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegato na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego
zagadnienia.

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych oraz zmniejszania
podatnosci na zmiany klimatu — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — zakres zmiany planu nie
dotyczy niniejszego zagadnienia;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1411) — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia.

) waloréw ekonomicznych przestrzeni — — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia;

) prawa wtasnosci — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia.

) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia;

) potrzeb interesu publicznego — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia;

0) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych — zakres zmiany
planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia.

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej — udziat zostat zapewniony zgodnie z przepisami poprzez ogtoszenie o
przystapieniu do sporzgdzania planu opublikowane dnia 25.03.2026 r. w siedzibie Urzedu, na tablicy soteckiej, w BIP
oraz prasie lokalnej — Przeglad Regionalny. Ponadto zapewniono mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentacjg sprawy,
réwniez elektronicznie poprzez System Informacji Przestrzennej oraz wyznaczono termin sktadania wnioskéw do
planu. Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostat
zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do zmiany planu tg droga;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — wszystkim procedurom zapewniono jawnos¢ i
przejrzystos¢ poprzez umieszczenie ogtoszen na tablicy ogtoszen, w prasie, na stronie bip oraz stronie internetowej
Urzedu, a takze poprzez zapewnienie mozliwosci wszystkim zainteresowanym do zapoznania sie¢ z dokumentacjg
planistyczna, w kazdym dowolnym momencie;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — zakres zmiany planu nie
dotyczy niniejszego zagadnienia.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i srodowiska — zakres
zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia;

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej — zakres zmiany
planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia.
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2. Spetnienie  wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, zmierzajgce do ustalenia przeznaczenia
poszczegodlnych terendw oraz sposobdéw ich zagospodarowania, polegato na doktadnym przeanalizowaniu wszelkich



uwarunkowan i mozliwosci korzystania z terenu. Pod rozwage wzieto przede wszystkim interes publiczny z interesami
wiascicieli i uzytkownikow wieczystych dziatlek znajdujgcych sie w obszarze opracowania planu. Ponadto na kazdym
istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczehnstwa poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat w spotkaniu otwartym dotyczgcym
przyjetych rozwigzan. Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z
2026 r. poz. 670) odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego
dokumentu. Odstepstwo wynika z uzyskanych stanowisk wtasciwych organdw, tj.: Pafnstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim — pismo znak: ZNS.9022.3.3.2026.AT z dnia 15.05.2026 r. oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo znak: WOOS$-11.410.415.2026.PL z dnia 10.07.2026 r.

3. Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczacych sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez uwzglednienie:

1)  ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia;

2) lokalizowania nowych obiektéw infrastruktury technicznej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — zakres zmiany planu nie
dotyczy niniejszego zagadnienia;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow — zakres zmiany
planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowych obiektéw zgodnie z zasadag zrGwnowazonego rozwoju i poszanowania
tadu przestrzennego — zakres zmiany planu nie dotyczy niniejszego zagadnienia.

ad art. 15 ust. 1 pkt 2

Plan jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analizy zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy zostaly przedstawione Radzie
Gminy Zabia Wola i przyjete Uchwatg Nr 33/LXXVI11/2024 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola.

Uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zostato uwzglednione poprzez okreslenie minimalnych wymagan
stuzagcych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktére obejmujg: dostepnosé architektoniczna,
dostepnos¢ cyfrowg oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng. Dostepnos$¢ architektoniczna zostata zapewniona
poprzez mozliwos¢ zapoznania sie z projektem zmiany planu w Sali Obstugi Mieszkanca, ktora jest dostosowana do
potrzeb os6b z niepetnosprawnosciami, umozliwiajgc im swobodny dostep do dokumentacji planistycznej. Natomiast
dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepnosé informacyjno-komunikacyjna zostanie zapewniona zostata m.in. poprzez publikacje
projektu zmiany planu na etapie konsultacji spotecznych na stronie internetowej Urzedu Gminy, w Biuletynie Informaciji
Publicznej oraz w Systemie Informacji Przestrzennej https://zabiawola.e-mapa.net/.

ad art. 15 ust. 1 pkt 3

Zmiana planu polegajgca na sprostowaniu btedu pisarskiego nie bedzie miata wplywu na finansowy aspekt
uchwalenia planu, zaréwno po stronie dochoddw jak i wydatkow.
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