ZNS.9022.1.30.2026.AT Grodzisk Mazowiecki, dnia 21 sierpnia 2026 r.

Woéjt Gminy Zabia Wola
ul. Gléwna 3
96-321 Zabia Wola

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 1 pkt 1, art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe;j Inspekcji Sanitarnej
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 416, ze zm.), art. 46 ust. 1 pkt 1, art. 54 ust. 1 w zw. z art. 58 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z
2026 r. poz. 670) - Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Grodzisku Mazowieckim po zapoznaniu sig
z projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacym
miejscowos¢ Piotrkowice wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, przestanym pismem przewodnim z
dnia 23.07.2026 r. (wptyneto 24.07.2026 r.)

opiniuje pozytywnie

projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacy miejscowos¢ Piotrkowice

UZASADNIENIE

Przedstawiony do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera:
- projekt uchwaty z zatacznikiem graficznym,
- prognoz¢ oddziatywania na srodowisko.

W dniu 24.07.2026 r. W6jt Gminy Zabia Wola zwrdcil si¢ z wnioskiem do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Mazowieckim o zaopiniowanie projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé
Piotrkowice przyjetego na podstawie Uchwaty Nr 71/XL/2014 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28
pazdziernika 2014 r. Proponowane w projekcie zmiany obejmuja zmniejszenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od terenéw komunikacji na obszarach oznaczonych symbolem 4MN oraz 24U/MN, a takze
dopuszczenie mozliwosci lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekéw niezaleznie od ustalonej w planie
minimalnej powierzchni dziatki.

Projekt zmiany miejscowego planu wprowadza nowe brzmienie :

- 8§26 ust. 1 pkt 4 w postaci — ,,dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemow
oczyszczalnia $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi”,
- 8§38 ust. 2 pkt 2 lit. A tiret 6 w postaci —,,0d linii rozgraniczajacej drogg 0 symbolu 2KD/D - 6,0 m
zgodnie z rysunkiem planu” oraz
- 8§41 ust. 2 pkt 2 lit. A tiret 3 w postaci — ,,0d linii rozgraniczajacej droge 0 symbolu 2KD/D - 6,0 m
zgodnie z rysunkiem planu”,
a takze rozszerza ustalenia § 41 ust. 2 pkt 2 lit. A poprzez dodanie tiretu 6smego w brzmieniu — ,,0d granicy
planu — 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu”, wymuszajacego Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
od granicy lasu.

Pozostate ustalenia planu, w tym charakter, funkcje uzytkowe i kierunki rozwoju obszaréw nie ulegty
zmianie w wyniku podjetej uchwaty i pozostaja w niezmienionej formie w sposéb okreslony w Uchwale Nr
71/XL/2014 Rady Gminy Zabia Wola w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola obejmujacego miejscowosé Piotrkowice.

Planowana modyfikacja nie obejmuje uregulowan w zakresie mozliwosci realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wynikajacych z Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U.z 2026 r. poz. 670) oraz pozostatych
uwarunkowan, W tym wskaznikow i parametrow zabudowy oraz charakteru zagospodarowania obszardw.
Planowane zmiany nie beda powodowaty negatywnego oddzialywania na $rodowisko oraz jako$¢ zycia
okolicznych mieszkancow. Korekta nieprzekraczalnej linii zabudowy pozwoli na zwigkszenie dotychczasowej
powierzchni zabudowy dziatek, dopasowujac projektowane odlegtosci do ustalen na dziatkach sasiednich,
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stanowiac kontynuacje istniejacego sposobu zagospodarowania terenu, a takze zwiekszenie mozliwosci
realizacji przydomowych rozwiazan oczyszczania Sciekow.

Zakres opracowania obejmuje miejscowos¢ Piotrkowice o powierzchni 2,9 ha zlokalizowana
w potudniowej czesci gminy Zabia Wola. Przez teren planu przebiega droga wojewédzka nr 876, droga
powiatowa nr 1521W oraz 2861W, a takze linia kolejowa relacji Skierniewice-Lukow. Aktualnie na obszarze
planu dominuja obszary rolnicze i le$ne usytuowane w potudniowe;j i wschodniej czgsci obszaru oraz wzdtuz
rzeki Pisia Tuczna wraz z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowa siedliskowa z towarzyszaca
infrastruktura gospodarcza, a takze pojedynczymi zabudowaniami ustugowymi zlokalizowanymi wzdhuz
gtownych ciagéw komunikacyjnych. Przez teren planu przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego
napigcia 15 KV z wyznaczona strefa ograniczonego zagospodarowania. Projekt planu wprowadza zmiany w
zakresie usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji oraz
granicy planu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem 4MN oraz
terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 24U/MN.

Na terenie planu nie wystepuja tereny cenne przyrodniczo, w tym obszary sieci Natura 2000, a takze
podlegajace ochronie obiekty, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej. Wzdtuz wschodniej granicy planu jest
zlokalizowany Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Teren planu jest objety zapisami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego miejscowos¢ Piotrkowice przyjetego Uchwata Nr 71/XL/2014 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 28 pazdziernika 2014 r.

Modyfikacje przyjete w projekcie zmiany miejscowego planu w zakresie korekty nieprzekraczalnej
linii zabudowy oraz uwarunkowan lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow nie wplywaja na
uregulowania obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy
Zabia Wola przyjetego Uchwala Rady Gminy Zabia Wola Nr 8/XVI11/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 r.,
zmienionego Uchwala Rady Gminy Zabia Wola Nr 45/XXXXVI1/2018 z dnia 25 wrzesénia 2018 r. oraz
Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 64/XXV11/2026 z dnia 28.05.2026 r.

Projektowane rozwiazania przyczynia si¢ do poprawy warunkdéw sanitarnych obszaru poprzez,
m.in.: mozliwos¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow niezaleznie od wielko$ci dziatki
w zalezno$ci od uwarunkowan wodno-gruntowych dziatki. Zmiany wprowadzone projektem planu maja
stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb lokalnej spotecznosci poprzez zwigkszenie powierzchni zabudowy i ujednolicenie
parametrow zabudowy, a takze uporzadkowanie istniejacego tadu przestrzennego przy jednoczesnym
zachowaniu zasad ochrony srodowiska naturalnego.

W sporzadzonej do projektu planu prognozie oddziatywania na s$rodowisko oceniono wplyw
proponowanych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen miejscowego planu na stan
srodowiska oraz warunki i jako$¢ zycia mieszkancow. Przeanalizowano istniejace problemy ochrony
srodowiska na tym obszarze, w tym: zanieczyszczenia komunikacyjne, zanieczyszczenia powietrza zwigzane
z niska emisja z gospodarstw domowych, zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego wyciekami
z nieszczelnych zbiornikow bezodptywowych, a takze emisj¢ hatasu. Projekt planu przewiduje szereg
rozwigzan minimalizujacych negatywne skutki realizacji jego zapisow.

W wyniku analizy przedlozonych materialow Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Grodzisku Mazowieckim zaopiniowal jak w sentencji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny
w Grodzisku Mazowieckim

mgr Halina Sankowska
/dokument podpisany elektronicznie/

Otrzymuja:
1) Adresat
2)ala
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