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1. CEL OPRACOWANIA

Ninigjsze opracowanie zostalo wykonane w zwigzku z Uchwaltg Nr 47/XXXVI1/2018 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 25 wrzesnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego dziatki o nr ew. 160/2, 160/3, 160/4,
160/5, 160/6, 160/7, 178 polozone w miejscowosci Zalesie.

Prognoze skutkow finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sig w celu okreslenia finansowych konsekwencji decyzji planistycznych. Obowiazek jej
sporzadzenia wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity - Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Prognoza zaklada horyzont czasowy na poziomie 10 lat od momentu uchwalenia planu. Podane w
prognozie dane maja wigc charakter szacunkowy, podlegaja weryfikacji ze wzgledu na konfunkturg
gospodarczg i stuzg wytacznie do okreslenia orientacyjnych wartosci zwigzanych z realizacja planu i
ewentualnymi zyskami z tego wynikajgcymi.

W zwigzku z powyzszym nie mozna ich wykorzystywat jako podstawy do wydawania decyzji
administracyjnych.

1.2. PODSTAWA FORMALNA

Opracowanie zostato wykonane na zlecenie Wojta Gminy Zabia Wola.

1.3. PODSTAWA PRAWNA | MERYTORYCZNA

+  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.). Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy ,Wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta po podjeciu przez radg gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
kolejno (...) sporzqdza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

z uwzglednieniem art. 36.” Wedlug art. 36 pkt 4 ww. ustawy ,Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
migjscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosc, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq opfate ustalong

w tym planie, okreslonq w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem wiasnym gminy. WysokoS$¢ opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.”;

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1587).
Zgodnie z §11 ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinna zawiera¢ w szczegdinosci:

1) prognoze wpfywu ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne | wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwiazane z
obrotem nieruchomosciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;
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zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktu
wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkow finansowych.”:
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*  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2020r. poz.
1990 z pdzniejszymi zmianami);

*  Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z
pozniejszymi zmianami);

*  Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity
Dz.U. 2 2021 r. poz. 38).

Podstawe merytoryczng,_niniejszego opracowania stanowia;

*Uchwata Nr 47/XXXVII)2018 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 25 wrzeénia 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia
Wola obejmujacego dziatki o nr ew. 160/2, 160/3, 160/4, 160/5, 160/6, 160/7, 178 polozone w
miejscowosci Zalesie;

* Uchwata Nr 93/XXVIIl/2020 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 28 pazdziemika 2020 r. w sprawie
okreSlenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci oraz okreslenia zwolnien z podatku od
nieruchomosci;

» Uchwata Nr 50/XXXVI1/2014 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 17 czerwca 2014r. w sprawie Migjscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 30 wrzeénia 2014r. poz. 8962;

« Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przyjete
Uchwatg Nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.z pozn. zm.

*  ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zahia Wola obejmujgcego
dziatki o nr ew. 160/2, 160/3, 160/4, 160/5, 160/6, 160/7, 178 potozone w miejscowosci Zalesie;

*  wizja terenowa na podstawie ortofotomapy udostepnianej w serwisach www.geoportal.gov.pl
i www.maps.google.pl i weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac kameralnych.

1.4. BILANS WARTOSCI RYNKOWEJ

Przedmiotem analizy rynku byly fransakcje dotyczace gruntdw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna.

Z uwagi na nieporownywalne transakcje, na podstawie informacji uzyskanych w Urzedzie Gminy i badania
rynku na terenie sgsiednich gmin przyjeto nastepujace wartosci rynkowe 1m? gruntu -

=> tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (dziatki uzbrojone) 120,00 zlfm?

=> tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatki nieuzbrojone) - 90 zt/m?



2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

2.1. POLOZENIE OBSZARU OPRACOWANIA

Obszar objety projektem planu polozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie grodziskim, w
centralnej czesci gminy Zabia Wola, w potudniowej czesci miejscowosci Zalesie.
Miejscowos¢ Zalesie znajduje si¢ w odleglosci ok. 1 km od centrum administracyjnego gminy -
migjscowosci Zabia Wola. Obszar opracowania sasiaduje od strony potnocnej z istnigjaca zabudowg
ieszkaniowg jednorodzinng, od pozostatych stron z zadrzewion mi terenami otwartymi
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) Ryc.1. Lokalizacja obszaru opracowania
Zrbdio: Opracowanie wlasne na podstawie https://zabiawola.e-mapa.net/

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola obejmuje dziatki o nr
ew. 160/2, 160/3, 160/4, 160/5, 160/6, 178 potozone w miejscowosé Zalesie — Rycina 1.
Powierzchnia obszaru opracowania wynosi 1,85 ha.

2.2. STRUKTURA WLASNOSCI

Obszar objety opracowaniem planistycznym stanowi wtasnos¢ prywatna,

2.3. DOTYCHCZASOWE ZAINWESTOWANIE

Obszar objety analizg jest czgéciowo zabudowany — znajdujg sie na nim trzy budynki mieszkalne
jednorodzinne. Pozostata cze$¢ obszaru to otwarte tereny rolnicze, w wiekszosci zadrzewione i zakrzewione.
~Obszar od poinocy przylega do drogi gminnej — ulicy Grodziskiej, od potudnia sasiaduje z ulica
Przejazdowa. Realizacja drogi oznaczonej symbolem 5KDW uniemozliwia obecne zagospodarowanie dziatki
160/2, ktorej podjazd oraz plac przed domem zostat dostosowany do potrzeb osoby niepetnosprawne.



3. ANALIZA DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

3.1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatg Nr 50/XXXVI1/2014 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 17 czerwca 2014r. w sprawie
Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego w granicach
administracyjnych miejscowosé Zalesie.

Obszar objety projektem planu - zgodnie z Ryc. 2 - zostat w planie obowigzujgcym przeznaczony pod:
MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MN/U -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,

KDD - tereny komunikagji- teren drég publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j,

KDW  — tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.

N N

o

Ryc.2. Wyrys z obowiqzujcho planu zagospodarowania obejmujacy fragment m. Zalesie =
Zrodto: Uchwata Nr S0/XXXVII/2014 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 17 czerwca 2014r

Analizowany projekt planu wprowadza niewielkg zmiane przeznaczenia obszaru opracowania — nie
wprowadza nowych terendw po zabudowe, zmienia jedynie obowiazujace wskazniki zagospodarowania,
zgodnie z aktualnymi potrzebami oraz wprowadza korekty w uktadzie komunikacyjnym — likwiduje wyznaczong
w obowigzujgcym planie droge wewnetrzng oznaczong symbolem 5KDW.



3.2. STOPIEN REALIZACJI STUDIUM

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium gminy Zabia Wola jest
dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy. Ustalenia zawarte w tym dokumencie wyrazajg
kierunki zagospodarowania przestrzennego, okre$lajg lokalne zasady zagospodarowania na terenie gminy, nie
sq jednak Scistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenu co powinno by¢ doktadniej
okreslane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola przyjety
uchwatg Nr Rady Gminy Zabia Wola Nr 8/XVII/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku przeznacza obszar objety
projektem planu pod:

obszary skupionego osadnictwa
mieszkaniowego i istniejacej zabudowy
z mozliwoscig realizacji podstawowych
ustug — MN1

obszary zabudowy ustugowo —
mieszkaniowej - UM1

Ryc. 2. Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
Zrodio: Uchwata Rady Gminy Zabia Wola Nr 8/XVI1/2012 z dnia 24 kwietnia 2012 roku ze zm.

Wyznaczona na rysunku strefa MN1 - strefa zabudowy mieszkaniowej zlokalizowana w znacznej
czesci w potnocnej i potnocno-wschodniej czesci gminy jak rowniez w innych czesciach gminy w wiekszosci na
gruntach stabszych klas gleb obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej gtéwnie planowanej | realizowanej jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

W strefie tej dopuszcza sig lokalizacje ustug podstawowych niezbednych do prawidiowego funkcjonowania
terenow zabudowy mieszkaniowe;.

W strefie tej planuje si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenéw w szczegolnosc istniejace;
zabudowy zagrodowe; i ustugowej z dopuszczeniem mozliwosci jej rozbudowy.

Studium wskazuje, iz w strefie UM1 wiodaca funkcja strefy jest zabudowa ustugowo- mieszkaniowa, W
ramach ustug ustala sig rozwoj ustug uzytecznosci publicznej, opieki spolecznej, zdrowotnej, oswiaty, drobnej
wytworczosci, obstugi komunikacji oraz rozwéj zabudowy mieszkaniowej.

W obrebie strefy dopuszcza sig pozostawienie istniejacego rolnego lub lesnego uzytkowania terenéw.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujacego  studium uwarunkgwaﬁ_ I kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola przyjetegqo uchwala Rady Gminy Zabia Wola Nr
8/XVII/2012 7 dnia 24 kwietnia 2012 roku ze zm..




3.3. PROJEKTOWANE PRZEZNACZENIE TERENU

Projekt planu wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN  -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
KDD - tereny komunikacji- teren drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
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Ryc. 4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania Erzestrzenneg gminy Zabia Wola obejmujacy dziatki
o nrew. 16072, 160/3, 160/4, 160/5, 160/6, 178 polozone w miejscowosé Zalesie - rysunek planu

Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iflub zabudowy ustugowej (MN/U)
w obowigzujgcym planie przeznaczone byty pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (wolnostojgcg
i blizniacza) i zabudowe ustugowa oraz pod teren drogi wewnetrznej.
Projektowane parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w stosunku do ustalen obowigzujgcego
planu zmienity sig — zwigkszona zostata intensywnos¢ zabudowy (w planie obowigzujacym ustalony byt
wskaznik na poziomie 25%), minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej zostata
zmniejszona z 1500m2 na 1200 m2.

Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej (MN) w obowigzujacym planie przeznaczone byty pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (wolnostojaca i blizniacza) oraz pod teren drogi wewnetrzne;.
Projektowane parametry i wskazniki zagospodarowania terenu w stosunku do ustalen obowigzujacego
planu zmienity sig — zwigkszona zostata intensywno$é zabudowy (w planie obowigzujacym ustalony byt
wskaznik na poziomie 22%, zmniejszeniu ulegt réwniez wskaznik powierzchni biologicznie czynnej (w
planie obowigzujacym ustalony byt wskaznik na poziomie 60%).

Plan swoimi ustaleniami koryguje istniejacy uktad komunikacyjny, usprawniajac go zgodnie z
aktualnymi potrzebami obstugi terenu. Likwiduje, wyznaczong w obowiazujacym planie, droge
wewnetrzng na rzecz terenoéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, ktore obstugiwa¢ bedzie
wewnetrzna, nie wyznaczona ustaleniami planu.



4. KOSZTY UCHWALENIA | REALIZACJI PLANU

4.1. PROGNOZA WPLYWU ZMIAN W SPOSOBIE UZYTKOWANIA NIERUCHOMOSCI NA DOCHODY.
GMINY ZABIA WOLA

41.1. Optata planistyczna

Opfata planistyczna dotyczy nieruchomoéci, ktorych wartos¢é wzrosta na skutek uchwalenia planu.
Optata ta jest dochodem wiasnym gminy, a jej wysoko$¢ nie moze byé wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomoéci. Naliczanie opfaty planistycznej jest uwarunkowane dokonaniem zbycia
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia obowigzywania nowego planu.

Przyjeto wariant, w ktorym Rada Gminy Zabia Wola uchwalajac plan okreslita stawke procentowg
stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartoci nieruchomosci dla terenu o symbolu MN i MN/U - w
wysokosci 10% oraz 0% dla terenéw KDD. Biorgc pod uwage fakt, iz dziatki objete opracowaniem w planie
obowigzujacym planie przeznaczone s pod zabudowe, nie zachodza przestanki do naliczenia optaty i
prognozowania wplywow z tego tytutu.

4.1.2. Opfata adiacencka

Zgodnie z art. 98a ust 1, ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, jezeli w wyniku podziatu
nieruchomosci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty roczne
za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze
ustali¢, w drodze decyzji, opfate adiacenckg z tego tytutu.

W niniejszej prognozie przyjeto brak wplywow do budzetu w wyniku naliczenia opfaty adiacenckiej
poniewaz w gminie Zabia Wola opfata taka nie jest pobierana.

Opfata adiacencka z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej budowa urzadzen
infrastruktury technicznej

Zgodnie z rozdziatem 7 (dziat Ill) ustawy o gospodarce nieruchomosciami, whasciciele nieruchomosci
uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy optat
adiacenckich.

Wedtug art. 145 ww. ustawy ,Wejt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustalié
opfate adiacenckq kazdorazowo po stworzeniu warunkow do podfaczenia nieruchomosci do poszczegdinych
urzadzen infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi”.

Dalej, art. 146 ustala, iz ,wysokos¢ opfaty adiacenckiej wynosi nie wiecej niz 50% roznicy miedzy
wartoscia, jakg nieruchomosc miata przed wybudowaniem urzadzeri infrastruktury technicznej, a wartoscig,
jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada
gminy w drodze uchwaty”.

W ninigjszej prognozie przyjeto brak wptywow do budzetu w wyniku naliczenia opfaty adiacenckiej z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej budowa urzadzen infrastruktury technicznej poniewaz w
gminie Zabia Wola oplata taka nie jest pobierana.




4.1.3. Podatek od nieruchomosci

Rada Gminy Zabia Wola okre$lita w drodze Uchwaly Nr 93/XXVIll/2020 z dnia 28 pazdziernika 2020
roku nastepujgce wysokosci stawek podatku od nieruchomosci;
1) od budynkéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych 0,78 ztod 1 m? powierzchni uzytkowej,

b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci
zajgtych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej 22,92 zt od 1 m? powierzehni uzytkowe),

c) zajgtych na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym 10,93 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatainosc leczniczej,
zajgtych przez podmioty udzielajgce tych $wiadczen 4,76 zt od 1 m? powierzehni uzytkowej,

e) pozostalych, w tym zajgtych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego 7,44 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej

2) od budowli - 2% ich wartoéci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych;
3} od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania w
ewidencji gruntow i budynkow 0,90 zt od 1 m? powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzehniowymi plynacymi jezior i zbiornikow
sztucznych 4,75 zt od 1 ha powierzchni,

¢) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplainej statutowej dziatalnoéci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego 0,46 zt od 1 m? powierzchni,

d) niezabudowanych objgtych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika
2015 . o rewitalizacji {Dz. U. z 2020 r. poz. 802), i potozonych na terenach, dia kidrych migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniows,
ustugowg albo zabudowg o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylgcznie te rodzaje zabudowy,
jezeli od dnia wejécia w Zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym
czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,09 z od 1 m?
powierzchni.

W granicach pianu miejscowego nastapia czesciowe zmiany w przeznaczeniu terendw w poréwnaniu
do funkeji okreslonych w obowiazujacym aktualnie planie. Pozostanie to jednak bez wplywu na sposob
naliczania podatku od gruntu oraz od istniejacych obiektow budowlanych.

W przysziosci po zrealizowaniu inwestycji (budowal/rozbudowa/zmiana sposobu uzytkowania) mozna
spodziewat si¢ zmiany wysokoéci podatkéw od powierzchni uzytkowej budynkéw, jednakze obliczenie
dochoddw z tego tytutu nie jest mozliwe do sprecyzowania na obecnym etapie, bowiem nie sg znane dokfadne
powierzchnie uzytkowe planowanych obiektow.

W prognozie nalezy przyjag, iz wplywy z tytutu podatku od nieruchomosci dia projektowanej zabudowy
nie ulegng istotniejszym zmianom.
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4.2.1. Realizacja infrastruktury technicznej

Plan ustala obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem przez drogi publiczne, kategorii gminnej
klasy dojazdowej przylegajace do granic planu — ul. Grodziska i ul. Przejazdowa.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetyczngj i
teleinformatycznej. Koszty indywidualnych przylaczy pokrywajg inwestorzy prywatni.

W wyniku uchwalenia planu nie powstang nowe drogi ani urzadzenia infrastruktury technicznej zatem
nie przewiduje si¢ wydatkow gminy na realizacjg infrastruktury technicznej.

W kalkulacji nie uwzglednia sie kosztow niezbednej przebudowy infrastruktury technicznej poza
terenem objetym projektem planu.

4.2.2. Wykup gruntu pod realizacje celéw publicznych

Po uchwaleniu planu wlasnoscig gminy stang sie tereny przeznaczone na wytyczenie poszerzanych
drog publicznych. Wykup tego terenu oraz jego zagospodarowanie jest zwigzane z wydatkami z budzetu
gminy.

Projekt planu adaptuje poszerzenia drég gminnych wyznaczone w obowiazujgcym planie, nie
wprowadza nowych odcinkow drég, dla ktorych nalezatoby wykupié grunt. W zwiazku z tym nie prognozuje sie
dodatkowych kosztow zwigzanych z realizacja, celéw publicznych. Koszty te gmina i tak by poniosta na mocy
obowigzujacego planu, niezaleznie od ustalen procedowanej zmiany.

4.2.3. Odszkodowania

Zgodnie z art. 36 pkt ustawy wiasciciel nieruchomosci, ktéra wskutek uchwalenia planu miejscowego
nie moze by¢ uzytkowana w sposob dotychczasowy, lub korzystanie z ktorej stato sie niemozliwe, badz istotnie
ograniczone, moze zadaé odszkodowania lub wykupienia. Gmina moze réwniez zaoferowaé zamiang
nieruchomosci. Jezeli taka nieruchomos$¢ zostaje sprzedana, wiasciciel (ktory nie skorzystat z powyzszych
rekompensat) moze zadac od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci. Roszczenie
takie (wynikajace z zapisu w art. 36 , ust. 1 pkt 11 2), przedawniajg sig na zasadach ogolnych.

Ustalenia planu dia nie skutkujg spadkiem wartoéci i ograniczeniem badz uniemozliwieniem
korzystania z nieruchomo$ci w sposéb dotychczasowy, w zwigzku z czym nie przewiduje sie takich
odszkodowan.

4.2.4. Koszt sporzadzenia planu

Ponadto gmina poniesie jeszcze wydatki zwigzane ze sporzadzeniem i wdrozeniem ustalen planu
miejscowego. W ramach kosztow bezposrednich nie zostaly ujete kwotowo: prace przygotowawcze i
planistyczne (koszt ogloszef w prasie, koszt materiatow geodezyinych oraz koszt sporzadzenia projektu
planu oraz opracowan towarzyszacych - prognozy skutkéw finansowych i prognozy oddzialywania na
srodowisko).
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9. PODSUMOWANIE

Dazeniem prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego dziatki o nr ew. 160/2, 160/3, 160/4, 160/5, 160/6, 160/7, 178
polozone w miejscowoéci Zalesie bylo okreslenie potencjalnych kosztow i zyskow dla gminy z tytutu
uchwalenia wyzej wymienionego planu.

Zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z przedmiotowym projektem planu ma charakter regulacyjny i
ma na celu korekte obstugi komunikacyjnej wyznaczonej w obowiazujacym planie. Realizacja wyznaczonej w
obowigzujacym planie drogi oznaczonej symbolem 5KDW uniemozliwia obecne zagospodarowanie dziatki
160/2, ktorej podjazd oraz plac przed domem zostat dostosowany do potrzeb osoby niepetnosprawne;.

Wyniki prognozy wskazujg, ze skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda dla budzetu gminy neutralne. W przysziosci po zrealizowaniu inwestycji mozna
spodziewac si¢ zmiany wysokosci podatkéw od powierzchni uzytkowej budynkow, jednakze obliczenie
dochodow z tego tytutu nie jest mozliwe do sprecyzowania na obecnym etapie, bowiem nie sg znane doktadne
powierzchnie uzytkowe planowanych obiektow.

Zerowe skutki finansowe dla gminy po stronie kosztowej wynikaja z braku potrzeby inwestowania w
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na przedmiotowym obszarze. Wszelkie koszty ponosi¢ bedzie
uzytkownik nieruchomosci. Ponadto Gmina nie ponosi obciazen finansowych za negatywne skutki wywotane
planem: odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
poniewaz nie wystapia. Jedynym kosztem beda te zwigzane z procedurg planistyczna, W ramach kosztéw
bezposrednich nie zostaty ujete kwotowo: prace przygotowawcze i planistyczne (koszt ogloszen w prasie,
koszt materiatow geodezyjnych oraz koszt sporzadzenia projektu planu).

Stwierdza si, ze przyjgte w planie rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne sg wiasciwe pod wzgledem
ekonomicznym i plan nie wymaga korekty. Ryzyko zwigzane z jego uchwaleniem wobec stosunkowo
niewielkim naktadom finansowym nie bedzie stanowi¢ istotnego obciazenia dla budzetu gminy.

» Uchwalenie planu, ktory jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola stanowi kontynuacje realizowania przyjetej polityki przestrzennej na
obszarze gminy.

» Przedstawione w prognozie skutki uchwalenia planu rozpatrywane w ujeciu dochodow i wydatkow z
budzetu gminy wskazujg, ze analizowany teren speinia kryteria zasadnosci opracowania takiego planu
i odpowiada wymaganiom stawianym w art 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 .
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